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BEVEZETÉS 

 

A településterv elkészítésének célja, a megbízás ismertetése 

Telki Ko zse g Ö nkorma nyzat ke pviselo -testu lete 142/2026. (X. 27.) határozatában do nto tt a 

telepu le s u j telepu le sfejleszte si e s telepu le srendeze si terve nek (egyu tt: telepu le sterv) 

elke szí ttete se ro l. A telepu le sterv elke szí te se vel a KASIB Komplex Kft.-t bí zta meg. 

 

A terveze si folyamat elso  fa zisa ban elke szu lt a Megalapozo  vizsga lat. 

 

Telki fo  telepu le sfejleszte si ira nyai a ta rgyi terveze s kerete ben kora bban elke szí tett – ku lo n 

ko tetben dokumenta lt - megalapozo  vizsga latok eredme nyei, a kora bbi telepu le sfejleszte si 

dokumentumok felu lvizsga lata, valamint a jelen munkafa zis sora n kie rte kelt lakossa gi ke rdo í vek 

e s a lefolytatott interju k eredme nyei, illetve a lehetse ges fejlo de si va ltozatok me rlegele se alapja n 

keru ltek megfogalmaza sra. 

 

Jelen tervdokumentáció a helyzetértékelés, a lakossági kérdőívek és az interjúk összegzését, 

valamint a mindezek figyelembevételével összeállított - a TFT kidolgozását előkészítő - 

fejlesztési irányok tervezői javaslatát tartalmazza. 

 

 

 

  

mailto:telepules@kasibkomplex.hu


TELKI KÖ ZSE G TELEPÜ LE STERVE 

Megalapozo  vizsga lat - 2. ko tet 

 

 

 KASIB Komplex Kft. 7 
 

Iroda e s leveleze si cí m: 1191 Bp., Ady Endre u t 42-44.  
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu 

 

I. A Megalapozó vizsgálat helyzetértékelésének összegzése – SWOT-

analízis 

1. A Megalapozó vizsgálat összefoglaló értékelése  

1.1. Településhálózati összefüggések, térségi kapcsolatok 

Telki ko zse g a Budapesti Agglomera cio ban, a Zsa mbe ki medence e szakkeleti re sze n fekszik. A jó, 

bár túlterhelt közlekedési kapcsolatokkal rendelkező ko zse g az M1 auto pa lya to l 9 km-re 

e szakra, a Budakeszi – Perba l orsza gos melle ku t mente n helyezkedik el. A ko zo sse gi ko zlekede s 

auto buszja rataival Budapestro l e s a ko rnyezo  telepu le sekro l ele rheto , vasu ti kapcsolata nincs. 

A te glalaphoz ko zelí to  alaku  telepu le s a Budajeno i-patak fele  lejt. Ko zigazgata si teru lete n ha rom 

sa v fut ve gig e szaknyugat-de lkelet ira nyban: e szaki re sze a Budai-hegyse g felo l a Budai Ta jve delmi 

Ko rzethez tartozo  erdo kkel borí tott, a de li sa vja mezo gazdasa gi mu vele s alatt a ll, mí g ko ze pso  

harmada ban, a 1103 j. u t (Fo  u.-Budajeno i u t) ko rnyezete ben alakult ki a telepu le s bee pí tett 

teru lete. 

1.2. Az országos és térségi tervekkel való összefüggések 

Az Örsza gos Teru letrendeze si Terv (ÖTrT) szerint a ko zse g erdo gazda lkoda si te rse g, 

mezo gazdasa gi te rse g, ví zgazda lkoda si te rse g e s telepu le si te rse g teru letfelhaszna la si 

katego ria kba sorolt. A Budapesti Agglomera cio  Teru letrendeze si Terve (BATrT) 

erdőgazdálkodási, mezőgazdasági, kertes mezőgazdasági, vízgazdálkodási, települési, nagy 

kiterjedésű zöldterületi települési és sajátos területfelhasználású te rse gi teru letfelhaszna la si 

katego ria kba sorolja a telepu le st. 

 

A ko zse g hata lyos Telepu le sszerkezeti Terve a teru letrendeze si tervek te rse gi (MaTrT) to rve nyi 

elo í ra sa nak megfelel. A teru leti alapu  korla tozo  rendelkeze seket figyelembe ve ve van tartalék 

terület az erdo k o vezete be tartozo  erdo teru letek e s a mezo gazdasa gi te rse gben tartozo  

mezo gazdasa gi teru letek ma s teru letfelhaszna la sba valo  a tsorola sa ra. 

 

A telepu le s teru lete t az Örsza gos Teru letrendeze si Terv (ÖTrT) 7 térségi övezete érinti, amelyek 

a ko vetkezo k: orsza gos o kolo giai ha lo zat magteru lete nek o vezete, az o kolo giai ha lo zat o kolo giai 

folyoso ja nak o vezete, az o kolo giai ha lo zat pufferteru lete nek o vezete, erdo k o vezete, jo  termo helyi 

adottsa gu  sza nto k o vezete, ta jke pve delmi teru let o vezete e s ví zmino se g-ve delmi teru let o vezete. 

Pest Megye Teru letrendeze si Terve nek (PMTrT) te rse gi o vezetei ko zu l a turisztikai fejleszte sek 

ta mogatott ce lteru lete nek o vezete e rinti Telki teru lete t. A Budapesti Agglomera cio  

teru letrendeze si terve nek (BATrT) te rse gi o vezetei ko zu l egyikkel sem e rintett a ko zse g. 

1.3. Településfejlesztési és településrendezési tervi előzmények 

Telki Telepu le sfejleszte si Koncepcio ja (TFK) 2015-ben fogadta el a ke pviselo -testu let.  

A fejleszte si dokumentumokban ro gzí tett elke pzele sek, ce lok to bb eleme is megvalo sult ma r az 

eltelt e vek alatt. A fejleszte si dokumentum aktua lis elemeinek felhaszna la sa e s adott esetben 

tovább-gondolása szükséges a településfejlesztési tervben, a hata lyos jogszaba lyi elo í ra sok 

tartalmi ko vetelme nyeinek megfelelo en. 
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Telki Ko zse g Ö nkorma nyzata nak Ke pviselo -testu lete a 135/2016. (XII. 12.) o nk. hata rozattal 

fogadta el a ko zse g Telepu le sszerkezeti Terve t e s a 15/2016. (XII. 13.) o nkorma nyzati rendelettel 

hagyta jo va  az e pí te s helyi rendje t meghata rozo  Helyi E pí te si Szaba lyzatot. A TSZT-t egy, a HE SZ-t 

hat alkalommal mo dosí totta k. A tervekben ro gzí tett fejleszte si sza nde kok megvalo sula sa sok 

esetben me g va rat maga ra a telepu le sen, ez ku lo no sen igaz a ko zlekede si fejleszte sekre e s a 

tartale kteru letek haszna lata ra. 

 

A HÉSZ felülvizsgálata szükséges a hata lyos jogszaba lyi elo í ra sok tartalmi ko vetelme nyeihez e s 

Telki u j telepu le sfejleszte si terveihez igazodva, kiemelt figyelmet fordí tva a fejleszte si 

tartale kteru letek teru letfelhaszna la sra, a szaba lyoza si vonalak szu kse gesse ge re e s a szaba lyoza si 

sze lesse g me rte ke re, a csapade kví z-elvezete s, ví zvisszatarta s e s csapade kví z-gazda lkoda s 

rendeze se re, a parkola si gondok me rse kle se e rdeke ben a ge pja rmu  elhelyeze si szaba lyokra, 

valamint az e pí theto  laka sok sza ma nak alakula sa ra. 

1.4. A település társadalma 

Telki telepu le s népessége az 1990-es e s a 2000-es e vek jelento s no vekede se t ko veto en 

stabilizálódott, 2025 az elso  olyan e v, amikor ma r nem no vekszik a bo lcso dei e s o vodai 

szolga ltata sra a telepu le si ige ny, a demogra fiai hulla m ele ri az alapfoku  oktata si 

inte zme nyrendszert. A telepu le sen a kiemelkedo en magas ingatlana rak, valamint a nagy 

a tlagalapteru letu  ingatlana lloma ny miatt a fiatal egyedülállók, a fiatal családosok és a 

nyugdíjas korosztály számára nehéz a településen maradás. A telepu le s e rte ke, hogy me g a 

te rse gi a tlaghoz ke pest is alacsonyabb a va la sok e s az o zvegyen e lo k ara nya. Mí g a fiatalabb 

koroszta ly cso kkeni, az idősebb korosztály aránya várhatóan növekedni fog, erre pedig fel kell 

ke szu lnie a telepu le si inte zme nyrendszernek. A telepu le sen elhanyagolhato  a ne lku lo zo k e s a 

munkane lku liek sza ma, a te rse gben is az egyik legmagasabb a diploma val rendelkezo k ara nya (a 

budai keru leteke hez hasonlo  o sszete tel la thato  iskolai ve gzettse g tekintete ben). A telepu le sen e lo  

aktív korosztály esete ben a Budapestre ingázás mellett jellemző az egykeresős modell és az 

otthoni szellemi, magas hozza adott e rte ku  munkavégzés is.  

 

1.5. A település humán infrastruktúrája  

Az empirikus adatfelve tel alapja n a telepu le s szí nvonalas bölcsődei, óvodai és iskolai 

szolgáltatást biztosí t lako inak, az inte zme nyek kihasználtsága teljes. A nevele si-oktata si 

inte zme nyi ella ta s teru lete n Telki szorosan egyu ttmu ko dik Budajeno  telepu le ssel. A háziorvosi, 

gyermekorvosi és fogorvosi ellátás elérhető a telepu le sen, szakella ta si szolga ltata soke rt 

Budakeszire vagy Budapestre ja rnak a helyben e lo k. A telepu le si szociális ellátások kielégítőek, 

ba r a telepu le sen – az aktua lis KSH adatszolga ltata s alapja n –mindo ssze 8-10 olyan ra szorulo  van, 

akik rendszeresen ige nybe veszik ezeket a szolga ltata sokat. A telepu le s közösségi háza e s 

könyvtára változatos kulturális kínálattal to rekszik a – hirtelen beko lto ze si hulla mok miatt 

fokozatosan alakulo  –helyi ko zo sse g e s identita s ero so de se t elo mozdí tani. 

 

1.6. A település gazdasága 

Mí g a telepu le sen e lo  lakossa g ado ero ke pesse ge t tekintve haza nk egyik leggazdagabb 

telepu le se ro l besze lhetu nk, az o nkorma nyzat ko ltse gvete si mozga stere nem ke pezi le ezt a 

pe nzu gyi szempontbo l is magas lakossa gi sta tuszt. A telepu le s ko zu ti kapcsolatai kiva lo ak, 
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azonban a ko zo sse gi ko zlekede s e s a mikromobilita si eszko zo k szempontja bo l nemcsak a 

telepu le s, hanem a te rse g is tova bbi fejleszte sre szorul (az empirikus adatfelve tel sora n a te rse gi 

ko zlekede sbo l fakado  anoma lia kat jelo lte k elso  helyen a proble ma k ko zo tt a va laszado k). A 

telepu le sen ele rheto  szolgáltatások nem képezik le a helyi és térségi fizetőképes keresletet, ba r 

az uto bbi ido ben to bb magas mino se gu  szolga ltata s is megjelent Telkiben. A telepu le s pa ratlan 

terme szeti adottsa gokkal rendelkezik, a szelíd ökoturizmus fejlesztése tekintetében nagy 

potenciállal és tartalékokkal rendelkezik a község.  

 

1.7. Lakás-, ingatlanpiaci viszonyok 

Telki kiemelkedo en magas ingatlana rakkal rendelkezik, az elmu lt e vek ingatlana rrobbana sa a 

telepu le st is e rintette. Az ingatlanok a rszí nvonala, valamint a bee pí theto  telkek alacsony sza ma 

szu kí ti a beko lto ze s tova bbi leheto se ge t. Telkiben – a hasonlo  te rse gi agglomera cio s 

telepu le sekhez hasonlo an – megjelent a társasházasodás jelensége, amelynek kerete ben nagy 

alapteru letu , to bb szintes csala di ha zakat bontanak to bb rendeltete si egyse gre. Ez a jelense g a 

telepu le si su ru se g no vekede se t e s a telepu le si infrastruktu ra tu lterhele se t eredme nyezheti, eze rt 

fontos szerepe van az o nkorma nyzatnak a helyzet proaktí v kezele se ben. A telepu le sen az uto bbi 

ido ben ta rsasha zak is e pu ltek, amelyek elme leti szinten kiszolga lhatna k a fiatal e s az ido sebb, 

keve sbe  magas sta tuszu  lakossa got is, azonban ezen laka sok a rszí nvonala szinte n nem teszi 

leheto ve  a keve sbe  magas sta tuszu  lakosok beko lto ze se t.  

 

1.8. Az önkormányzat tevékenysége, városüzemeltetés 

Az o nkorma nyzat a szu ko lo  ko ltse gvete si keretek e s jogko ro k ellene re prudensen vezette 

ko ltse gvete se t, hia nyt nem halmozott fel. Az o nkorma nyzat a ko telezo en ella tando , illetve az 

o nke nt va llalt o nkorma nyzati feladatok mellett fontos szerepet ja tszik a helyi szereplo k ko zo tti 

koordina cio ban, kapcsolatteremte sben, ko zo sse ge pí te sben.  

 

1.9. Belterületi területhasználat és telekstruktúra, épületállomány 

Telki e szaknyugat-de lkelet ira nyban ha rom sa vra tagolt ko zigazgata si teru lete nek ko ze pso  re sze t 

foglalja el a belteru let. A ko zse g fo  tengelye t a bee pí tett teru letet a tszelo  1103 j. út (Fő u.-

Budajenői út) adja. Fontos szerkezeti elem a belteru let de li re sze n halado  Budajeno i-patak. 

A ko zse g e pí te si telkeinek legnagyobb re sze lakóingatlan. Közintézmények elso sorban a Fő utca 

környezetében tala lhato k. Gazdasági terület a ko zse gben nincs kijelo lve. Különleges területek 

a déli közigazgatási határnál a lako teru letbe e kelo do en (MLSZ, temeto ), valamint nyugat felo l a 

lakott re szekto l ta volabb helyezkednek el (ido sek otthona, kora bbi szennyví ztisztí to ).  

A leggyakoribb telekméret 550-1200 m2 közötti. Nagyobb területű telkek belterületen az MLSZ, 

az idősek otthona, az általános iskola és egy-két magántelek. A külterületen találhatók még 

nagyobb méretű telkek, köszönhetően a mezőgazdasági, illetve erdő területfelhasználásnak. 

A település belterületén 186 db (10%) ingatlan mérete nem éri el a hatályos helyi építési 

szabályzatban meghatározott telekméretet.  

A belteru leti ingatlanok jellemzo en 10-20%-os beépítési mértékűek. A hatályos építési övezeti 

paramétereknek kb. 58 telek nem felel meg, ezek a teljes belteru leten elszo rtan fordulnak elo , 

de leginka bb a Hosszu ha t e s a Legelo domb telepu le sre szeken. 

mailto:telepules@kasibkomplex.hu


TELKI KÖ ZSE G TELEPÜ LE STERVE 

Megalapozo  vizsga lat - 2. ko tet 

 

 

 KASIB Komplex Kft. 10 
 

Iroda e s leveleze si cí m: 1191 Bp., Ady Endre u t 42-44.  
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu 

 

A belterületen belu l o sszesen 191 db beépítetlen telek tala lhato , ez a belteru leti ingatlanok to bb, 

mint 10%-a. Ezen telkek beépítése után a lakóterületeken (3-4 fős családokkal számolva) még 

további 600 fő letelepedése várható. 

 

A ko zse g bee pí te sre sza nt teru lete nek jelento s re sze lako teru let, ennek megfelelo en a belterületi 

épületek közel ¾-e lakó rendeltetésű, melynek to bbse ge egylaka sos. Jelenleg ma r csak cseke ly 

sza mban tala lhato k a teru leten u du lo  e pu letek, e s kisebb ara nyt ke pviselnek a gazdasa gi, 

kereskedelmi, szolga ltato  e s vende gla to  funkcio k. Az inte zme nyi e pu letek mennyise ge, 

elo fordula suk ara nya az o sszes e pu letre vonatkoztatva csak 1%.  

Telkiben meghata rozo  mo don a szabadon a llo  vagy az oldalhata ron a llo  bee pí te s fordul elo , 

za rtsoru  bee pí te s nem jellemzo . 

A belteru leti ingatlanok to bbse ge 10-20%-os beépítési mértéku , ezek a telkek a belteru let 46%-

a t teszik ki. A legnagyobb - 40% feletti - bee pí te ssel csupa n 4 telek rendelkezik: a sportcsarnok, a 

ko zo sse gi ha z e s 2 lako e pu let. A hatályos építési övezeti paramétereknek a telkek 4,5%-a nem 

felel meg, ezek a teljes belteru leten elszo rtan fordulnak elo , de leginka bb a Hosszu ha t e s a 

Legelo domb telepu le sre szeken.  

A belteru letet a fo ldszintes, illetve a fo ldszint + teto te r kialakí ta su , esetenke nt ala pince zett 

e pu letek tu lsu lya jellemzi (~87%). A legmagasabb e pu letek fo ldszint + ke t emeletesek, belo lu k 4 

db tala lhato  a Legelo dombon. Az e pu letek to bbnyire magasteto sek, a llapotuk jo  vagy kiva lo . 

1.10. Az épített környezet értékei, problémái 

Telki sza mos terme szeti, ta ji e rte ke mellett e pí tett ko rnyezettel is bu szke lkedhet. A ko zse gben 3 

országos védelem alatt álló műemlék tala lhato : a Szent Istva n kira ly ro mai katolikus templom, a 

Fo  utca 20. sza m alatti lako ha z e s a Fo  utca n a llo  rokoko  ko kereszt. A ko zse gben a to rte nelmi 

telepu le smag helyi területi védelem alatt a ll, a Fo  utca, a Peto fi utca e s a Ra ko czi Ferenc utca egy-

egy szakasza utcake pi ve delem ala  helyezett. Helyi egyedi védelem ala  11 db építmény keru lt, 

to bbse gu k az Ö faluban tala lhato , ahogy a 24 db e rte kes e s hagyoma nyos e pí te szeti re szleteket 

hordozo  vagy eredeti to megrendju ket o rzo  e pu let is. Ve delmet e lvez a pince k egyu ttese, az u t 

menti keresztek, szoborfu lke k e s a ko zteru leti kutak is. Telki teru lete n o sszesen 7 nyilvántartott 

régészeti lelőhely tala lhato , melyek to bbse ge bee pí te sre sza nt teru leten helyezkedik el.  

 

A ko zse g kedvezo  fekve se, ko rnyezeti adottsa gai, kompaktsa ga ellene re, rendelkezik 

telepu le sszerkezeti konfliktusokkal. A 1103 j. jelento s forgalmat bonyolí to  út kette va gja 

telepu le st, elválasztó hatása e rve nyesu l, keve s az a tkele st segí to  zebra, jelze s. A Fo  utca n halado  

ja rmu vek jelento s zajhatása zavarja az u t melletti temeto  csendje t, szertarta sait.  

Jellemzo en az Ö falu e s a Hosszu ha t teru lete n tala lhato k keskeny vagy igen va ltozatos 

keresztmetszeti sze lesse ggel rendelkezo  közterületek, ami ja rda e s parkola si leheto se g hia nya hoz 

vezet. A telepu le sszerkezeti tervben jelo lt P+R parkolók jórészt nem épültek ki e s nem le tesu ltek 

B+R, illetve mikro -mobilita si eszko zo k re szre parkolo felu letek, fedett, za rhato  ta rolo k. Az egye ni 

ko zlekede si mo dok haszna lata t visszaveti a kerékpárutak, kerékpársávok hiánya. Telki 

alko zpontjait (Polga rmesteri Hivatal – Muska tli park – Ege szse gha z) o sszeko to  gyalogos-

kere kpa ros tengely – hata lyos tervekben szereplo  elke pzele s szerinti - kie pí te se/kijelo le se 

elo segí theti a telepu le sen belu li ge pja rmu haszna lat cso kkente se t. 

Telki inte zme nyekkel megfelelo en ella tott, proble ma t jelent az óvodáknál a tornaszobák hiánya, 

valamint a Tengelic utcai o voda, e s a sportcsarnok ko ru li kis számú parkolási lehetőség. 
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A ko zse gben a fiataloknak keve s leheto se gu k van a szabadido  hasznos elto lte se re, hia nyoznak a 

koroszta lyuknak kiépített terek, épületek, sportterületek. Ügyanakkor a telepu le s teru lete n 

vannak olyan nagykiterjedésű területek, amelyek a bennu k rejlo  leheto se gek ellene re, jelenleg 

teljesen kihasználatlanok. Belteru leten a Budajeno i u t mellett a Muska tli park keleti oldala n 

elhelyezkedo  telkek jelento s potencia llal rendelkeznek a telepu le sko zpont tova bbfejleszte se 

teru lete n, tova bbi leheto se get tartogat a Liget utca ke t oldala n elhelyezkedo  telekcsoport is, ahogy 

a Vadro zsa u.-Lejto  u.-Zu zmara u. ko zo tti, nagy szintku lo nbse ggel rendelkezo , bokros-fa s, nagyobb 

alapteru letu  telek (u n. Ro kalyuk). 

A ku lteru leten fekvo  ingatlanok ko zu l az egykori szennyví ztisztí to  haszna laton kí vu li e pí tme nyei 

e s telkei tartogatnak fejleszte si leheto se get. Kedvezo  elhelyezkede su k oka n alulhasznosí tottak a 

temeto  bo ví te si teru lete e s a ko zigazgata si hata r ko zo tti mezo gazdasa gi telkek. A Szo lo  sor menti, 

helyi ve delem alatt a llo  szőlőterületen a szo lo termeszte s – a tulajdonosok megla ta sa szerint - ma r 

nem renta bilis, mu vele su k  egyre nagyobb terhet jelent, eze rt a teru lethaszna lat a tgondola sa 

szu kse ges a magasabb szintu  ve delem e s jogszaba lyi elo í ra sok figyelembeve tele vel.  

Az MLSZ ko zpont idegen testke nt mu ko dik a telepu le sen, fe nyszo ro i e s hangterhele se zavarja k a 

ko rnyezete ben lako k pihene se t. 

A község hatályos tervei több helyen is jelölnek a meglévő belterületi úthálózathoz 

kapcsolódó új utcaszakaszokat, utcaszélesítéseket, elsősorban a közterületek 

átjárhatóságának biztosítása, a gyalogos útvonalak hálózatának fejlesztése, kényszerű 

kerülők lerövidítése érdekében.  

A ko zteru letkialakí ta sokhoz kapcsolo do  proble ma a hegyekből érkező csapadékvizek 

elvezetése, visszatarta sa jellemzo en a Juhar utca, a Ra ko czi utca e s a Su n utca vonala ban. 

1.11. Táji, természeti adottságok, tájszerkezet, tájvédelem 

Telki földrajzi helyzete t alapveto en meghata rozza, hogy a telepu le s a Budai-hegyse g la ba na l, a 

Zsa mbe ki-medence e szakkeleti pereme n, egy átmeneti jellegű tájban helyezkedik el, ahol a 

középhegységi és a medencei adottságok egyszerre vannak jelen. Telki teru lete n viszonylag kis 

ta volsa gon belu l is elte ro  ta jke pi e s o kolo giai adottsa gok jelennek meg. Ez a sokféleség a település 

arculatának egyik meghatározó eleme. 

 

A telepu le s vízgazdálkodása ban a felszí ni ví zfolya sok szerepe helyi jelento se gu , a felszí n alatti 

ví zke szletek ve delme te rse gi szempontbo l is kiemelt jelento se gu , uto bbi a teru lethaszna lat e s a 

ko rnyezetterhele s szempontja bo l is fontos szempont. 

A talajvíz szintje a telepu le s teru lete n, illetve a de li re sze n jellemzően 2–4 méter mélységben 

tala lhato , mí g a Telki-hegy e s a keleti lejto k te rse ge ben a felszí n alatti ví z me lyebben helyezkedik 

el a domborzati e s fo ldtani viszonyok ko vetkezte ben. A Budajeno i-patak mente n e s a vo lgytalpi 

teru leteken a felszí n alatti ví zszint megemelkedhet, í gy a talajví z a felszí nhez ko zelebb 

jelentkezhet. Ke miai o sszete tele t tekintve a talajví z do nto en kalcium–magne zium–

hidroge nkarbona tos tí pusu . A telepu le s felszín alatti vízbázisai a terme szeti adottsa gok e s a 

ví zfo ldtani e rze kenyse g miatt kiemelt védelmet igényelnek, ami a teru lethaszna lat e s a 

ko rnyezetterhele s szempontja bo l is fontos szempont. 

Telki legjelento sebb ví zfolya sa a kis ese su , lassu  folya su , alacsony ví zhozamu  Budajenői-patak, 

amelynek forra sa a telepu le s belteru lete nek e szaki re sze n tala lhato  e s a Boszorka nyvo lgy 

ira nya ban halad Budajeno  fele . Medre a telepu le s ko zigazgata si hata ra n belu l to bb szakaszon 
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terme szetko zeli a llapotu  e s kie pí tetlen, helyenke nt pedig trape zszelve nyu  mederben vezeti le a 

vizet. 

 

A telepu le s növényvilága nak lege rte kesebb elemei az e szakkeleti erdo s e s sza razgyepes 

e lo helyekhez, valamint a patak menti terme szetko zeli zo ldfolyoso hoz kapcsolo dnak, mí g a 

telepu le s de li re sze nek no ve nyzete nagyobb re szben mu velt, a talakí tott a llapotu . 

 

Telki állatvilága nak terme szetve delmi e s o kolo giai e rte ke elso sorban az erdo teru letekhez, a 

cserje s-gyepes a tmeneti zo na khoz e s a patak menti e lo helyekhez kapcsolo dik. 

 

Telki tájszerkezete nek meghata rozo  elemei az E K-i oldal kiterjedt erdo se gei, a ko ze pso  

teru leteket elfoglalo  bee pí tett teru letek e s a patakvo lgy, illetve a DNy-i re sz intenzí v 

mezo gazdasa gi mu vele s alatt a llo  teru letei. Ennek ko szo nheto en településszerkezetére az ÉNY-

DK irányú sávos tagoltság jellemző, melyet a tlo san szel a t a Budajeno  fele  vezeto  u t. A 

belteru letto l e szakra a bee pí tett teru letek e s az erdo k ko ze  e kelo dik a hagyoma nyos szo lo mu vele s 

fennmaradt teru lete. 

 

A zöldinfrastruktúra-hálózat gerincét az erdo teru letek, a Budajeno i-patak menti 

terme szetko zeli sa vok, a ko zhaszna latu  zo ldteru letek, lako - e s ko zteru leti zo ldfelu letek, valamint 

az ezeket o sszekapcsolo  linea ris zo ldfelu leti elemek adja k. A telepu le s ta ji szerkezete a bee pí te s 

no vekede se mellett is jo l felismerheto  maradt. 

 

Erdőterületek 
A település erdősültsége kiemelkedően magas.  

Az o sszefu ggo  erdo se g Telki teljes E K-i oldala t elfoglalja, mely a Budai Ta jve delmi Ko rzet e s az 

Örsza gos Ö kolo giai ha lo zat re sze is egyben, ennek megfelelo en jellemzo en ve delmi elso dleges 

rendeltete su . Az erdészeti nyilvántartás alapján többnyire kiváló termőhelyi adottságú 

erdőterületek alkotják a Budai Tájvédelmi Körzet területén elhelyezkedő erdők nagy részét.  

Az erdőterületek esetében elsődleges célként a megőrzés, a védelmi funkció fenntartása és a 

természetközeli állapot biztosítása fogalmazható meg. 

 
Mezőgazdasági területek 
Telki ko zigazgata si teru lete nek to bb mint negyede t mezo gazdasa gi teru letek fedik le, melyeken 

belu l a sza nto teru letek ara nya meghata rozo .  

A délnyugati, jó termőhelyi adottságú, összefüggő szántóterületek mezőgazdasági 

hasznosítása továbbra is elsődleges, a természetvédelmi és tájképi szempontból érzékeny 

részek külön kategóriája megtartandó.  

Az É-i védett területeken és az ahhoz kapcsolódó felhagyott legelőko n e s sza nto kon sponta n 

cserje sede si e s beerdo su le si folyamatok zajlanak. Az a talakula si folyamatok sora n le trejo tt ma ra 

ma r terme szetes e s terme szetko zeli a lloma nyok, a domborzati viszonyoknak is ko szo nheto en, 

kiemelt jelento se gu ek a felta rulo  la tva ny szempontja bo l is. Ezek a ve dett, illetve puffer teru letek 

teha t tájképi szempontból is értékesek és védendők. A hata lyos szaba lyoza si elo í ra sok ennek 

e rdeke ben a teru let bee pí tetlense ge t ira nyozta k elo .  

A Budajeno i-patak mente t keskeny sa vban kí se ri terme szetes vegeta cio . A fo ldhivatali 

adatszolga ltata s a patak mente n nem mindenhol egyezik a kialakult haszna lattal (kasza lo , sza nto , 
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vizes e lo hely). A ví zfolya s a kí se ro  ví zparti o kosziszte ma kkal, na dasokkal, ligetes szakaszokkal a 

ta jke pi szempontbo l is kiemelkedo  e rte ket ke pvisel.  

A mezo gazdasa gi teru letek ko zu l a szőlők re szara nya ma ra ma r alacsony, csupa n a keleti oldali 

szo lo k maradtak fenn, melyek a Telki-hegy de li lanka in helyezkednek el. Telkei bee pí tetlenek, a 

domborzatra mero legesen futo  szo lo sorok a ta jve delmi ko rzet elo tere ben ta jke pi e rte ket 

ke pviselnek. A HE SZ elo í ra sai a Telki Szo lo hegy ta jke pi karaktere nek e s alapveto en 

bee pí te smentes jellege nek fennmarada sa t ce lozza k. A hata lyos telepu le srendeze si eszko zo kben 

szo lo termeszte si mezo gazdasa gi o vezetbe sorolt szo lo k az Etyek-Budai borvidékhez tartoznak.  

 

Kivett területek 
Ku lteru letre vetí tve a kivett teru letek 4%-os ara nya ~26 ha-t tesz ki, mely az utakon, ví zfolya sokon 

e s a rkokon felu l, a ku lteru leten elhelyezkedo  szennyví ztisztí to -telepet, ví zmu kutakat e s 

vada szha zat jelenti elso sorban. A telepu le sen egye b kivett teru letek, jelento s bee pí te sek, u zemek, 

telephelyek, kiterjedt roncsolt degrada lt teru letek nincsenek. A valamikori felhagyott e s rekultiva lt 

hullade klerako  teru lete ma gyep mu vele si a gban van.  

 

Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
Telki ko zigazgata si teru lete nek E K-i harmada tartozik a Budai Tájvédelmi Körzetbe e s a 

Tájvédelmi Körzet által védett területek kiterjedésével közel azonos a Natura2000 hálózat számára 

kijelölt területek nagysága. 

A Telepu le ske pi rendelet a szo lo hegyi szo lo teru letet is nevesí ti mint helyi területi védelem ala  

helyezett e rte ket. A rendelet ezen a teru leten elo í rja a szo lo u ltetve nyek fenntarta sa t, valamint 

u jratelepí te s esete n a kialakult mu vele si forma megtarta sa t is.  

A ku lo nbo zo  szintu  terme szetve delmi oltalom alatt a llo  teru letek teljes ege sze ben az országos 

ökológiai hálózattal is lefedettek. Magteru letbe soroltak a Budai Ta jve delmi Ko rzet e s a Natura 

2000 teru letei. Ö kolo giai folyoso ke nt szolga lnak a Budajeno i-patak menti teru letek. Puffer-

teru letke nt vannak nyilva ntartva a Ta jve delmi Ko rzethez csatlakozo , DNy-i erdo vel, legelo kkel 

fedett teru letek, melyek te nylegesen pufferke nt szolga lnak a telepu le s bee pí tett teru letei e s a 

ve dett teru letek ko zo tt. 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területke nt jelenik meg a Budai Ta jve delmi 

Ko rzet Natura 2000 teru letekkel e rintett re sze, a ta jve delmi ko rzet de lnyugati elo tere nek cserje s-

fa s te rse ge, a hagyoma nyos ta jhaszna latu  Telki Szo lo hegy, a Legelo domb e s a volt Telki ko rha z 

ko rnyezete, valamint a Budajeno i-patak vo lgye. A szerkezeti terv szerint e lehata rola sok a 

magasabb szintu  teru letrendeze si tervekhez igazodnak, helyi pontosí ta suk pedig a ta jjelleg 

mego rze se t szolga lja. A kijelo lt teru leteken a szaba lyoza s ce lja a hagyoma nyos ta jhaszna lat, a 

ta jkarakter e s a ta jba illeszkedo  bee pí te s mego rze se. 

1.12. Zöldfelületi rendszer 

A telepu le s zo ldfelu leti rendszere zo ldteru letekbo l, erdo kbo l, lako teru letek kertjeibo l, zo ldfelu leti 

jellegu  inte zme nyekbo l, jelento s zo ldfelu lettel rendelkezo  inte zme nyek (iskola k, o voda k stb.) 

kertjeibo l, valamint az elo zo  elemeket o sszekapcsolo  linea ris zo ldfelu leti elemekbo l a ll. 

 

A telepu le s jelenleg hata lyos telepu le srendeze si eszko zeiben 19 darab Z jelu  zo ldteru leti o vezet 

(közpark, közkert) besorolású területtel rendelkezik. Ezek to bbse ge nem e ri el az 1 ha-os 

teru letet, illetve nem rendelkezik ko zparki funkcio kkal. Telkin ha rom nagyobb kiterjede su  

zo ldteru let tala lhato : a funkciona lis haszna lati e rte kkel jelenleg nem rendelkezo  Legelo -domb, a 
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kisebb piheno helynek helyet ado , fejlesztheto  Tengelice utcai zo ldteru let, e s a kie pí tett Muska tli 

utcai ko zpark.  

A telepu le sen to bb kisebb zo ldteru letbe sorolt ko zteru let tala lhato , ezek egy re sze funkciona lisan 

is kialakí tott rendezett teru let (5 db ja tszo te r e s 1 piheno park), ma s re sze viszont parlagon a llo , 

potencia lis fejleszte si teru letei a telepu le s zo ldfelu leti rendszere nek. 

 

Az intézménykertek korla tozottan haszna lhato , ido szakosan megnyitott zo ldfelu letek.  

Jelentős zöldfelületi intézmények: 
▪ Temeto kert: jelento s no ve nya lloma nnyal rendelkezik 

▪ Katolikus templom kertje: jelento s no ve nya lloma nnyal rendelkezik 

▪ MLSZ Globall Football Park sportpa lya i: jo l elrendezett, gondozott, va ltozatos o sszete telu  

fiatal no ve nya lloma nyu  

▪ Telki Hold Ötthon Nyugdí jasha z kertje: gondosan kialakí tott, magas haszna lati e s eszte tikai 

e rte ku  inte zme nyi kert, e rte kes faegyedekkel. 
 

Intézményi zöldfelületek: 
▪ Telki Ö voda Tengelice utcai inte zme nye nek kertje: tervezett, rendezett kialakí ta su  

zo ldfelu let, amely a szabva nyoknak megfelelo  ja tszo eszko zo kkel felszerelt 

▪ Telki Ö voda Harangvira g utcai inte zme nye nek kertje: az ido sebb, kifejlett faa lloma ny a 

meghata rozo  

▪ Telki Pipacsvira g Magyar- Angol Ke t Taní ta si Nyelvu  A ltala nos Iskola: a fiatalabb fa k e s a 

kerí te s menti cserjesor mellett jelento s no ve nya lloma ny nem tala lhato  

A llapotukat tekintve ezek a zo ldfelu letek kedvezo ek, ugyanakkor hosszabb ta von itt is indokolt a 

no ve nya lloma ny folyamatos megu jí ta sa, fejleszte se, elso sorban tova bbi fatelepí te sek, a rnye kolo  

no ve nya lloma ny, cserjeszint-bo ví te s, e s a haszna lati e rte ket no velo  kerte szeti kialakí ta s re ve n. 

 

A lako teru letekhez kapcsolo do  magánkertek Telki zo ldfelu leti rendszere nek fontos elemei, 

jellemzo en kertva rosias lako teru letbe soroltak, to bbnyire rendezettek, a poltak. A faa lloma ny 

vegyes, a fa k e s cserje k mellett megtala lhato k az intenzí ven telepí tett egynya ri e s e velo  no ve nyek.  

 

A vonalas zöldfelületi elemek az o kolo giai e s funkciona lis kapcsolatok megteremte se t 

biztosí tja k.  

A telepu le sen a fő közlekedési utat nem szegélyezi egységes fasor, egyes szakaszokon fiatal 

telepí te sek vannak. A településrészek elte ro  karaktere bo l ado do an a vonalas zöldfelületi elemek 

kialakulása is változatos.  

A mezo gazdasa gi ta bla k ko zo tt tala lhato  fasoroknak o kolo giai, gazdasa gi jelento se ge 

meghata rozo . A Budajeno i-patakot to bb szakaszon erdo sa vok, illetve ligetes facsoportok kí se rik.  

 

Telkin a zöldfelületi ellátottság mennyiségi szempontból kedvezőnek tekintheto .  

A ko zse gben a ko zhaszna lat sza ma ra ele rheto , kialakított és funkcióval rendelkező 

zöldterületek száma kedvező, azonban minőségi és funkcionális szempontból differenciált 

képet mutat. A hata lyos terv to bb, jelenleg me g fejleszte sre va ro  zo ldfelu letet is tartalmaz, a 

településen számottevő zöldfelületi tartalék áll rendelkezésre. 
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1.13. Környezeti állapot 

Telki talaj- és vízvédelmi helyzete t a kedvezo  terme szeti adottsa gok mellett magas ko rnyezeti 

e rze kenyse g jellemzi, eze rt a felszí n alatti vizek ve delme, a szennyví zelvezete s biztonsa ga, a 

csapade kví z-gazda lkoda s fejleszte se, az ero zio  me rse kle se e s a mezo gazdasa gi eredetu  diffu z 

terhele sek cso kkente se egyara nt kiemelt telepu le srendeze si feladat. 

A ko zse g levego mino se ge telepu le si le pte kben a ltala ban kedvezo , ugyanakkor a te rse gi 

agglomera cio s besorola s, a ko zlekede si terhele s, valamint a diffu z e s ido szakos kibocsa ta sok miatt 

a levego mino se g-ve delem tova bbra is fontos telepu le srendeze si e s ko rnyezetve delmi feladat. 

Kiemelt szempont a ko zlekede si eredetu  emisszio  me rse kle se, a porterhele s cso kkente se. 

 

Telki zaj- és rezgésterhelési helyzete t alapveto en kedvezo  telepu le si ko rnyezet jellemzi, 

ugyanakkor az 1103 jelu  orsza gos melle ku t belteru leti szakasza mente n loka lis konfliktuszo na k 

kijelo lheto k. 

A telepu le sen a hulladékgazdálkodási feladatok ella ta sa, a kommuna lis hullade k o sszegyu jte se 

e s elsza llí ta sa, a szelektí v hullade ksza llí ta st, a lomtalaní ta s szervezett keretek ko zo tt mu ko dik. 

Telkiben u zemelo  hullade klerako  nincs. A ko zse g ku lteru lete n, a 045/1 e s 045/2 helyrajzi sza mu  

ingatlanokon felhagyott, rekultiva lt hullade klerako  tala lhato , melynek tova bbi hasznosí ta sa 

mindeddig nem valo sult meg.  

Az illega lis hullade kelhelyeze s nem tekintheto  a ltala nos telepu le si jelense gnek, ugyanakkor eseti 

elo fordula sa tova bbra is megjelenik, ku lo no sen a ku lteru leti e s erdo szege lyhez kapcsolo do  

teru leteken. 

1.14. Közlekedés 

Ko zlekede si szempontbo l a ko zse get jellemzo en jo l kie pí tett, de tu lterhelt u tha lo zati kapcsolatok 

jellemzik. 

 

Ba r Telki megko zelí theto se ge t egyetlen orsza gos melle ku t biztosí tja, amelyen a ko zo sse gi 

ko zlekede si szolga ltata st nyu jto  menetrendszerinti buszja ratok is ige nybe vesznek, ennek is 

ko szo nheto , hogy a telepu le st viszonylag keve s a tmeno  forgalom terheli. Ügyanakkor egyes 

szomsze dos telepu le sekkel csak ko zvetett ko zlekede si kapcsolat biztosí tott. 

 

A ko zse gnek ko to ttpa lya s kapcsolata nincs, ami az inga zo k szempontja bo l nem elo nyo s. 

 

A telepu le s belső közlekedési hálózata jellemzően megfelelően kiépített. Ba r a ko zu ti 

burkolatok sze lesse ge sza mos utca ban csupa n egy sa vos ko zlekede sre ad leheto se get e s a 

gyalogosfelu letek is hia nyosak, a lako utca k ko zteru leti sze lesse ge leheto se get ad ezek po tla sa ra 

u gy, hogy me g a ko zmu sa voknak e s a zo ldsa voknak is marad hely. A ko zteru letek zo ldfelu leti 

ella tottsa ga kiva lo , ennek az ara nynak a fenntarta sa ko vetendo . Ügyanakkor a közutak 

vízelvezetésének (csapade kvizek helyben tarta sa nak) megolda sa, a megle vo  (hia nyos) rendszer 

felülvizsgálata elkeru lhetetlen. 

 

Forgalombiztosa gi szempontbo l a telepu le sen alkalmazott forgalomtechnikai megoldások 

megfelelőek, rendszerszeru ek, mu ko dnek.  
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A Fő utca mentén kiépítendő, elválasztott kerékpáros infrastruktúra támogatandó. A 

lako utca k kie pí tettse ge megfelelo  a kere kpa ros forgalom sza ma ra is (a terepviszonyok nem 

mindenhol ta mogatja k ezt a ko zlekede si mo dot). 

 

A telepu le sen javasoljuk a biztonsa gos gyalogosforgalom felte teleinek javí ta sa t annak e rdeke ben, 

hogy a gyalogos ko zlekede si mo d ara nya no vekedjen. A lakóterületeken a gyalogosközlekedés 

felületeit fejleszteni szükséges.  

 

Szu kse g van a fenntartható (zöld) közlekedési módok népszerűsítésére is, í gy nem csupa n a 

belso  forgalom cso kkentheto , de a parkola si ige nyek is. 

 

Minden u j beruha za s, fejleszte s esete n alapveto  fontossa gu  a fejleszte s va rhato  ko zlekede si 

hata sainak elo re becsle se, kie rte kele se e s a proble ma k elha rí ta sa hoz szu kse ges ko zlekede si 

beruha za sok fejleszte ssel pa rhuzamos megvalo sí ta sa. 

1.15. Közművesítés 

A telepu le s belterületén a teljes közműellátás lehetősége rendelkezésre áll. 

 

Vízellátás, vízgazdálkodás 

A lakosság vezetékes ivóvíz ellátása a belterületen sem teljes körű. Jelenleg a statisztikai adatok 

alapja n 183 db laka s nem csatlakozik a ko zu zemi ha lo zatra, az abban e lo k (ez kb. 544 fo ) 

ví zella ta sa jellemzo en saja t ha zi kutjaikro l to rte nik. Telkiben az E szakduna ntu li Ví zmu  Zrt. (E DV 

Zrt.) Bicskei Regiona lis Ví zvezete k (BIRV) ha lo zata biztosí tja a vezete kes ivo ví zella ta st. A BIRV 

ví zella to  rendszere alapba zis szempontja bo l jelento s tartale kokkal rendelkezik e s alapveto en 

nagy ella ta s-biztonsa got jelent.  

A ví zeloszto  ha lo zatra az elo í ra sok szerinti tu ziví z csapok is elhelyeze sre keru ltek, kello  

biztonsa got nyu jtva a tu ziví z ella ta s leheto se ge re. 

A vezete kes ivo ví zzel ella tott ingatlanokna l is jellemzo  a ha zi kutak haszna lata, melyet jellemzo en 

locsola sra haszna lnak.  

 

Szennyvízelvezetés 

Telki a felszí n alatti ví z szempontja bo l fokozottan e rze keny, valamint a kiemelten e rze keny felszí n 

alatti ví zmino se g ve delmi teru leten le vo  telepu le sek ko ze  tartozik, eze rt a szennyvíz 

közcsatornás elvezetésének és kezelésének megoldása a település kiemelt feladata. 

Telki keleti ku lteru lete nek egy re sze ví zmino se gve delmi teru leten fekszik. 

Telki szennyví zelvezete se nek u zemelteto je a ví zella ta shoz hasonlo an szinte n az E DV Zrt. 

A telepu le sen elva lasztott rendszeru  szennyvízcsatorna ha lo zat u zemel, melybe a laka sa lloma ny 

92,6%-a van bekapcsolva, a településen vannak még csatornázatlan részek. A ko zcsatorna 

ha lo zat a ltal o sszegyu jto tt szennyvizeket Zsa mbe k telepu le si szennyví ztisztí to  telepe n tisztí tja k 

meg, a tisztí tott vizek befogado ja a Be ka s-patak. 

A ko zcsatorna ha lo zatra nem csatlakozo  vagy csatorna zatlan ingatlanokna l keletkezo  

szennyvizeket saja t egyedi ha zi szennyví zgyu jto  medence kben gyu jtik, amelyek a hazai 

gyakorlatnak megfelelo en legnagyobb re szben szikkaszto ke nt u zemelnek. Ez a telepu le s egyik 

szennyezo  forra sa. 
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Csapadékvíz elvezetés, visszatartás és csapadékvíz-gazdálkodás 

Telki a Ko ze p-Duna-vo lgyi Ví zu gyi Igazgato sa g mu ko de si teru lete hez tartozik. 

A telepu le s a Benta-patak ví zgyu jto  teru lete n helyezkedik el. Telki ko zigazgata si teru lete n belu l a 

felszíni vizeket a telepu le s me lyvonala n ve gig halado  Budajenői-patak gyűjti össze, melynek 

mente n a lejto s teru letek ero zio -vesze lyesek. A patak sí k terepen folyo  re sze betonmederben van 

vezetve.  

A telepu le sen a csapadékvíz elvezetés terme szetes vagy mesterse ges nyí lt a rkos rendszerrel 

to rte nik. A bee pí tett teru leten az a rkok egy vagy ke toldali kie pí tettse gu ek. Az a rkok hidraulikai 

o sszehangoltsa ga nem jellemzo , ne ha ny u t mente n szikkaszto  a rkokban gyu lik o ssze eso k esete n 

a csapade kví z. A magasabb részekről nagyobb záporok esetén hirtelen és nagy mennyiségű 

csapadékvíz gyűlik össze, s mivel ezt a ví zmennyise get a tu lterhelt csapade kví z-elvezeto  ha lo zat 

nem ke pes kezelni, a ví z kile p a mederbo l e s a magasabb, meredekebb részeken eróziót, míg az 

alacsonyabban fekvő részeken elöntéseket okoz.  

Telki a „Zo ld-ke k infrastruktu ra fejleszte sek telepu le seken (ERFA)” c. KEHÖP Plusz pa lya zat 

segí tse ge vel igyekszik megolda st tala lni a felszí ni csapade kví z elvezete s, csapade kví z hasznosí ta s, 

csapade kví zzel kapcsolatos proble ma k kezele se re. A projekt segí tse ge vel to bb helyszí nen 

eso kertek, za porta rozo k, o va rok e s ro nkga tak kialakí ta sa tervezett a Budajeno i-patak 

revitaliza la sa mellett. Tova bba  a sportcsarnok e s az iskola felszí n alatti ta rozo inak fejleszte se t is 

szeretne k megvalo sí tani. 

 
Villamosenergia ellátás 

Telki lakásállománya nak 100%-a rendelkezik villamosenergia ellátással. 

A ko zse g villamosenergia ella ta sa nak u zemelteto je az E.ÖN-ELMÜ  Ha lo zati Kft. A telepu le s 

ko zigazgata si teru lete n egy 22 kV-os, oszlopokra szerelt ha lo zati vezete k (Pa tyi-Budajeno  vonal) 

halad a t.  

A ko zvila gí ta si ha lo zat u zemeltete se o nkorma nyzati tulajdonban van, de az E.ÖN ELMÜ  Ha lo zati 

Kft. ko zremu ko de se vel to rte nik. A ko zvila gí ta s jellemzo en ma r mindenhol korszeru  LED-es 

technolo gia val mu ko dik (elszo rtan tala lhato  napelemes kiviteleze ssel is), a teljes közvilágítási 

lefedettség 100%-os.  

 

Földgázellátás 

Telkiben a fo ldga zha lo zat kie pí tettse ge nek eredme nyeke nt a laka sa lloma ny 80%-a vette ige nybe 

a fo ldga zella ta st. Az u j e pí te su , korszeru  energiaella ta ssal kie pí tett ingatlanok esete ben 

jellemzo en ma r nem tartanak ige nyt a haszna lata ra. 

A telepu le s fo ldga zella ta sa nak szolga ltato ja az ÖPÜS-TIGA Z Zrt. 

 

Megújuló energiaforrások alkalmazása 

A telepu le sen a megte ru le st tekintve e rdemi hasznosí ta sra a napenergia, a sze lenergia e s a 

geotermikus energia e s fo ldho  (talajszonda s ho szivattyu ) hasznosí ta sa veheto  ige nybe. Telki 

teru lete n elso sorban a napenergia hasznosí thato sa ga t ce lszeru  ige nybe venni napkollektorokkal 

termikus ce lu  energiaella ta sra, napero mu vel villamosenergia termele sre. 

 

Önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 

Az o nkorma nyzati inte zme nyek energiaella ta sa vezete kes energiahordozo k hasznosí ta sa val 

jelenleg megoldott. Megu julo  energiaforra sok hasznosí ta sa ra me g nem keru l sor az 
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o nkorma nyzati e pu leteken, de ma s energiatakare kos fogyaszta st eredme nyezo  beruha za sok ma r 

to rte ntek. 

 

Vezetékes hírközlési építmények 

A telepu le s vezete kes ta vko zle si ella ta sa t jelenleg a 2Connect Ta vko zle si Infrastruktu ra e s a 

Magyar Telekom Nyrt. biztosí tja. A telepu le sen belu l kie pí tett vezete kes ha lo zat a telepu le s 

belteru lete t teljes me rte kben lefedi, az ige nyek kiele gí tettek. 

 

Vezeték nélküli hírközlési építmények 

A megfelelo  ve teli leheto se get a Magyar Telekom Ta vko zle si Nyrt., a Yettel Magyarorsza g Zrt., az 

Öne Magyarorsza g Zrt. biztosí tja. 

1.16. Katasztrófavédelem 

Telki katasztrófavédelmi szempontból III. osztályba sorolt.  

 

Telki területén önállóan lehatárolt földtani veszélyforrás-terület nem jelenik meg. Ugyanakkor a 

domborzati adottságok miatt egyes részeken az építési tevékenység csak geotechnikai jelentés alapján 

végezhető, különösen a Kórház fasor környezetében, a Petőfi utca–Gábor Áron utca térségében, 

valamint a volt hulladéklerakó területén. A településen ezért érzékenyebb terepadottságok jellemzőek, 

ahol a tereprendezés és az épületek terepbe illesztése fokozott figyelmet igényel. 

 

Örsza gos viszonylatban Telki nem tartozik a földrengés veszélyeztetett területek közé.  

 

Ásványi nyersanyagvagyon övezetének területe nem érinti Telkit.  

 

A telepu le sen sem árvízi veszélyeztetéssel terhelt teru letre sz, sem belví zzel vesze lyeztetett 

teru let nincs. Telki teru lete n az előforduló vízelöntések, vízállások döntő hányada a vízelvezető 

hálózat kialakításának hiányából, vagy karbantartásának a hiányából származik. A helyi 

ví zka r elha rí ta sa „a rví zi” eseme ny a helyi katasztro fave delem feladata. 

 

A Lechner Tuda sko zpont adatszolga ltata sa szerint a ko zse gben mélyfekvésű terület nem 

található. A telepu le sen me lyebben fekvo  teru letek a domborzati adottsa gok melletti 

me lyvonalakon alakultak ki, ahol ido szakos, vagy a llando  ví zfolya sok haladnak, melyek 

terme szetes u tja nak fenntarta sa val a ko rnyezete nek ve delme biztosí tott. 

A telepu le s de l-nyugati sze le n, a me g be nem e pí tett teru leten kialakult me lyebb teru letre szro l a 

ví zelvezete st szolga lo  ví zfolya s ko rnyezete ben ido nke nt tarto sabban mega ll a ví z, amelyet a 

kialakult no ve nyzet is jelez. 

 

Építési tevékenységet befolyásoló egyéb korlátozó tényezők 

Vízellátás: korla toza st jelentenek a ví zmu -le tesí tme nyek, ví zta rolo  medence k, szivattyu telepek e s 
azok ve do teru letei; ví zgazda lkoda si teru letke nt szerepelnek a ví zmu teru letek is.  

Szennyvízelvezetés: a szennyví za temelo k e s a volt szennyví ztisztí to  telep ve do ta volsa gai 
korla tozza k a teru lethaszna latot; a HE SZ 20 m-es szaghata sve delmi teru lettel sza mol a 
zajve delemmel e s biofilterrel ella tott szennyví za temelo k esete ben, mí g a volt szennyví ztisztí to  
telepne l 80 m-es a szaghata sve delmi teru let.  
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Csapadékvíz-elvezetés, felszíni vízrendezés: a Budajeno i-patak e s 6-6 m-es parti sa vja, 
valamint a csapade kví z-elvezeto  a rkok e s nyí lt csatorna k 3-3 m-es parti sa vja fenntartando ;  

Helyi vízkárvédelem: u j ví zgazda lkoda si teru letek, a rkok, o va rkok e s za porta rozo  keru ltek 
kijelo le sre, elso sorban a helyi elo nte sek me rse kle se re.  

Villamosenergia-ellátás: a 22 kV-os villamosenergia le gvezete k oszlop tengelye to l me rt 6-6 m-
es biztonsa gi o vezetet kell figyelembe venni.  

Földgázellátás: a nagyko ze p-nyoma su  fo ldga zvezete k e s kapcsolo do  le tesí tme nyei mente n 5–5 
m-es biztonsa gi o vezet e rve nyes.  

Elektronikus hírközlés: belteru leten e s bee pí te sre sza nt teru leten u j hí rko zle si ha lo zatot csak 
fo ld alatti elhelyeze ssel lehet kie pí teni; engede lyko teles antennatorony nem helyezheto  el 
lako teru leten, annak 200 m-es ko rnyezete ben, Natura 2000 teru leten, o kolo giai ha lo zaton e s 
ta jke pve delmi szempontbo l kiemelt teru leten.   
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2. Kérdőíves felmérések eredményeinek összegzése a Telkiek véleménye 

alapján 

2026. ma rciusa ban online ke rdo í ves felme re s zajlott Telki u j Telepu le sfejleszte si e s 

Telepu le srendeze si Terve hez kapcsolo do an. Az a tfogo  tematika ju , a mindennapi e let mu ko de se re, 

a ko zse g „haszna lata ra”, a telepu le sfejleszte s kí va natos e s lehetse ges ta vlataira vonatkozo  

ke rdo í vet 183-an to lto tte k ki, ami a mintegy ne gy e s fe lezres ne pesse ghez me rve megfelelo  sza m. 

A ke rdo í v tematika ja alapja n ugyanakkor joggal felte telezheto , hogy egy-egy ke rdo í v to bb ember, 

csala dtag, szomsze d ve leme nye t is tu kro zi. A tapasztalat szerint a komplex ke rdo í vek kito lto i 

ko zu l sokan „tova bb ke rdeznek”, e rdeklo dnek, mintegy felme rnek ko zvetlen ko rnyezetu kben. 

 

A fo bb mega llapí ta sokat az ala bbiakban keru lnek o sszegze sre, azzal a szakmai mega llapí ta ssal, 

hogy a ke rdo í veze s nem a reprezentatí v felme re sek1 szakmai szaba lyai szerint bonyolo dott le. A 

ko vetkeztete seket eze rt ko ru ltekinto en kell levonni. Az o sszea llí tott ke rdo í v nyilva nossa gra 

keru le se uta n a megadott hata rido ig ba rki va laszolhatott, nem volt korla toza s, teha t aka r azonos 

e rdeku  lakosok csoportosan is nagyobb mennyise gben, í gy hangsu llyal jelení thette k meg 

ve leme nyu ket.  

 

A ce l az volt, hogy a beszerezheto  adatok, informa cio k, tervek, egye b dokumentumok mellett a 

tervezo k/a ko zse g vezeto i ke pet kapjanak Telki polga rainak ve leme nye ro l a telepu le s helyzete vel 

e s fejleszte se vel kapcsolatosan. A ve leme nyek o sszevete sre keru ltek az adatokkal, a tervekbo l 

levonhato  ko vetkeztete sekkel, e s a ko vetkeztete sek bee pu lnek a telepu le sfejleszte si tervbe. Teha t, 

a ke rdo í veze s a tervezo i munka „soft” re sze hez tartozik. Segí ti a terveze si szemle letet, olyan 

benyoma sokat, ismereteket lehet szerezni, amelyek nem jelennek meg a statisztika kban, a 

tervlapokon. 

 

A kapott adatok ta mpontul szolga lnak a lakossa g ta je kozottsa ga nak, ve leme nye nek, 

mentalita sa nak felme re se hez, attitu do k megismere se hez. Felhí vja k a figyelmet helyi 

specialita sokra, ige nyekre. A ke rdo í veze s ko zvetett hata sa, hogy a polga r is a tgondolja helye t a 

telepu le sen, kitekint a kerí te sen kí vu lre, e rtelmezi a telepu le sle pte ku  u gyeket. 

A kérdőív összesen 29 kérdést tartalmazott, amelyek elsődlegesen arra irányultak, hogy feltárják 

a település jelenlegi adottságait és hiányosságait, valamint azonosítsák a lakosság által érzékelt 

fejlesztési lehetőségeket és potenciális irányokat. 

A kérdőív öt témakör mentén vizsgálta a Telkin élők véleményét. Az első kérdéscsoport a kitöltők 

alapadataira fókuszált, beleértve a településen belüli lakóhelyüket, életkorukat, valamint azt, hogy 

mióta élnek Telkiben. Tekintettel arra, hogy a település lakossága az elmúlt 30 évben jelentős 

mértékben növekedett, elsősorban a beköltözések következtében, a kérdőív kitért arra is, hogy a 

betelepülők honnan érkeztek. Emellett a mindennapi tevékenységekhez kapcsolódó ingázási 

 
1 A reprezentatív felmérés vagy bizonyos tárgyú mintavétel esetében a lakosság tagjaiból független, véletlenszerű vagy 
meghatározott definíció szerinti kiválasztással (kor, nem, vallás, származás, családi állapot, végzettség, foglalkozás, 
lakhely, jövedelem, stb.) egyéneket keresnek meg, hogy a kutatók/tervezők nagy biztonsággal releváns ismereteket 
szerezzenek az adott településről vagy népességcsoporttól konkrét ügyekben, azzal a szándékkal, hogy statisztikai 
következtetésen alapuló előrejelzéseket lehessen előállítani. 
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szokásokat is vizsgálta, különös tekintettel arra, hogy a válaszadók mely településekre járnak 

rendszeresen. 

1. A kérdőívet a település 11 különböző részéről töltötték ki. A válaszok közel fele az Újfalu, 

az Ófalu és a Hosszúhát településrészekben élőktől érkezett. 

 

2. A 2., 3. és 4. kérdések együttes vizsgálata alapján kirajzolódik a település demográfiai és 

betelepülési mintázata. A válaszadók többsége a 36–60 éves korosztályba tartozik, amit 

kiegészít egy számottevő, közel 20%-ot kitevő 60 év feletti csoport. A fiatalabb 

korosztályok alacsonyabb aránya arra utal, hogy a kérdőív elsősorban az aktív, illetve 

idősebb lakosság körében ért el nagyobb számú lakost. 

 

3. A településen élt idő alapján jelentős arányban vannak jelen a hosszabb ideje 10–20+ éve 

itt élők, ugyanakkor számottevő azok aránya is, akik az elmúlt 5–10 évben költöztek 

Telkibe. Ez a megoszlás a település folyamatos, több hullámban történő benépesülésére 

utal. 

4. A válaszok alapján egyértelműen kirajzolódik, hogy a település növekedésének elsődleges 

forrása a fővárosból az agglomerációba való költözés volt. A régebb óta itt élők döntő 

többsége is Budapestről, illetve a budapesti agglomeráció más településeiről érkezett, ami 

arra utal, hogy már a korábbi évtizedekben is a betelepülés volt a meghatározó. Az adatok 

azt is jelzik, hogy az „őslakosok”, tehát a több generáció óta helyben élő lakosság a 

mintában alig jelenik meg, ami részben a kérdőív eléréséből, részben a település tényleges 

társadalmi átalakulásából is fakadhat. 
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5. Arra a kérdésre, hogy „Mely településre ingázik rendszeresen munkavégzés vagy egyéb, 

legalább heti 2–3 alkalommal végzett tevékenység céljából?”, a válaszadók többsége 

(59%) Budapestet jelölte meg elsődleges célpontként. A kitöltők 21%-a nem ingázik 

rendszeresen, míg a fennmaradó válaszok többsége a szomszédos településekre irányuló 

ingázást jelezte, kisebb részük pedig egyéb, távolabbi településeket jelölt meg. A 

Budapestről kiköltözők általában Budapestre járnak dolgozni. Az eredmények arra 

utalnak, hogy a település lakosságának jelentős része továbbra is gazdaságilag 

Budapesthez kapcsolódik, különösen a korábban onnan kiköltözők esetében, akik 

jellemzően a mai napig a fővárosba járnak dolgozni. Ez a minta erősíti Telki agglomerációs 

jellegét, ahol a lakóhely és a munkavégzés helye térben elkülönül. 

 

 

A ke rdo í v ma sodik te mako re a telepu le s jelenlegi helyzete nek lakossa gi megí te le se re fo kusza lt. 

6. A va laszok alapja n egye rtelmu en kirajzolo dik, hogy Telki legfo bb vonzereje t a terme szeti 

adottsa gai adja k: a zo ld ko rnyezet e s a terme szeti teru letek ko zelse ge a legmeghata rozo bb 

te nyezo . Ezt ege szí ti ki a fo va ros ko zelse ge, amely leheto ve  teszi a va rosi szolga ltata sok 

ele re se t, miko zben a lako k egy nyugodtabb, „vide kiesebb” ko rnyezetben e lhetnek. A 
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ko zo sse gi jelleg, az o sszetartoza s e rze se, valamint a csala di e s helyi kapcsolatok szinte n 

fontos szerepet ja tszanak a telepu le s pozití v megí te le se ben.  
 

 
 

7. A mindennapi nehe zse gekre adott va laszok tekintete ben a legjelento sebb proble mako rt 

egye rtelmu en a ko zlekede s jelenti: a megno vekedett inga za si ido  e s a ko zo sse gi 

ko zlekede s hia nyossa gai sze les ko rben e rintik a lakossa got, fu ggetlenu l atto l, hogy 

rendszeresen inga znak-e. Emellett visszate ro  felvete ske nt jelenik meg a helyben ele rheto  

szolga ltata sok e s inte zme nyek hia nya vagy a korla tozott leheto se gek, ku lo no sen az 

ege szse gu gyi, oktata si e s kereskedelmi ella ta s, valamint a szabadido s leheto se gek tere n.  

A va laszado k egy re sze nehe zse get tapasztal a kapcsolatteremte sben, illetve a lakossa g 

o sszete tele nek folyamatos va ltoza sa t (fluktua cio ja t) is proble make nt e rze keli.  
 

 
 

8. A ke rdo í vben a va laszado k 1-to l 5-ig terjedo  ska la n e rte kelte k a mindennapi ko ze rzetu ket 

befolya solo  te nyezo ket. A felme re s sora n o sszesen 23, a mindennapi e lethez kapcsolo do  

szolga ltata sro l nyilatkozhattak ele gedettse gu k alapja n. Az eredme nyek azt mutatja k, hogy 

a lakossa g tu lnyomo  to bbse ge le nyege ben ele gedett a telepu le sen ele rheto  szolga ltata sok 

jelento s re sze vel. Kiemelten pozití v megí te le st kaptak az olyan alapveto  infrastruktura lis 

e s ko rnyezeti te nyezo k, mint az ivo ví z mino se ge, a ga z- e s elektromos ella ta s, a 

ko zvila gí ta s, a csatornaha lo zat, a ko zbiztonsa g, a levego  tisztasa ga, valamint a zaj- e s 

rezge sterhele s me rte ke. Emellett kedvezo  visszajelze sek e rkeztek a ko ztisztasa g, a 

hullade kkezele s, a helyi ko zu gyekro l valo  ta je koztata s, a sportola si leheto se gek e s a 

parkola si helyzet tekintete ben is. 

Sokan elte ro  mo don e rte kelte k az ala bbi te nyezo ket, nincsen egye rtelmu  pozití v vagy 

negatí v visszhangja a csapade kví z-elvezete s, a zo ldfelu letek e s parkok a llapota, a 

kultura lis szolga ltata sok, az e lelmiszerella ta s, az ege szse gu gyi ella ta s, az oktata si 

leheto se gek ke rde sko re nek, a telepu le sen belu li ko zu tha lo zat esete ben pedig a va laszok 

kiegyenlí tett megoszla st mutatnak. 
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A felme re s alapja n egye rtelmu en azonosí thato k azok a teru letek is, amelyekkel 

kapcsolatban a va laszado k to bbse ge inka bb ele gedetlen. Ezek ko ze  tartoznak a 

szo rakoza si e s vende gla ta si leheto se gek, valamint a ko zo sse gi ko zlekede s, amelyek 

esete ben a negatí v visszajelze sek ara nya meghaladja a pozití v e rte kele seke t. 

 

9. A „Melyik a llí ta s fejezi ki leginka bb a ve leme nye t a telepu le s e letmino se ge ro l?” ke rde sre 

adott va laszok alapja n a kito lto k to bbse ge o sszesse ge ben ele gedett a jelenlegi 

e letmino se ggel e s a telepu le sen ele rheto  szolga ltata sok szí nvonala val. Emellett ko zel 

azonos ara nyban jelentek meg azok a va laszado k is, akik nyitottak lenne nek egy magasabb 

e letmino se get biztosí to , fejlettebb telepu le si ko rnyezet kialakí ta sa ra, aka r ado emele s 

va llala sa mellett is. 

Ezzel szemben kisebb ara nyban, de felbukkannak azok a ve leme nyek is, amelyek az 

alacsonyabb ado terhek fenntarta sa t re szesí tik elo nyben, me g akkor is, ha ez a 

szolga ltata sok szí nvonala nak romla sa val ja rna. (E rdekesse g, hogy ezen va laszado k ko zo tt 

gyakrabban fordulnak elo  olyanok, akik a kora bbi ke rde sekben semleges vagy kifejezetten 

ele gedetlen e rte kele st adtak a 8. ke rde sben felsoroltakra). 

A va laszado k egy kisebb re sze nem tudta megí te lni a ke rde st, vagy nem rendelkezett 

hata rozott ve leme nnyel a telepu le s e letmino se ge vel kapcsolatban. 

 

 

A ke rdo í v harmadik te mako re a jo vo beni fejleszte si sza nde kokkal kapcsolatos ke rde seket tett fel 

a lakosoknak.  

10. „Mit tenne a telepu le s fejlo de se e rt, az Ö n a ltal e rze kelt hia nyossa gok megolda sa e rt?” Az 

eredme nyek alapja n a lakossa g jelento s re sze tova bbra is az o nkorma nyzatto l va rja a 

fejleszte sek megvalo sí ta sa t. Ügyanakkor pozití vumke nt e rte kelheto , hogy ezen va laszado k 

ko zel fele nyitott az aktí v ko zo sse gi re szve telre, ami megfelelo  keretek ko zo tt ero sí theti a 

helyi ta rsadalmi kohe zio t e s a ko zo sse gi kezdeme nyeze sek sikeresse ge t. Az anyagi 

hozza ja rula s va llala sa ma r szu kebb ko rt e rint. 
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11.  Az anyagi hozza ja rula s e s a helyi beve telek no vele se vel kapcsolatos ke rde sre a kito lto k 

to bbse ge va laszt adott. Az eredme nyek azt mutatja k, hogy a ko zvetlen ado emele s 

ta mogatottsa ga viszonylag alacsonyabb, ugyanakkor a lakossa g jelento s re sze nem 

za rko zik el az anyagi hozza ja rula sto l. 

 

12. A ke rdo í v ezen re sze ben a va laszado k a telepu le s jo vo beni fejleszte si ira nyait e rte kelte k. 

Ö sszesen 23 konkre t fejleszte si javaslat keru lt megfogalmaza sra, amelyek esete ben a 

kito lto knek ha rom katego ria ko zu l kellett va lasztaniuk: halaszthatatlan, ido szeru , de nem 

su rgeto , illetve keve sbe  aktua lis. Az eredme nyek o sszesse ge ben vegyes ke pet mutatnak, 

inka bb a ltala nos ira nyok rajzolo dnak ki, mintsem egyse ges a lla spont. A va laszok alapja n a 

legto bb fejleszte si ira ny az „ido szeru , de nem su rgeto ”, illetve a „keve sbe  aktua lis” 

katego ria ba keru lt, ami arra utal, hogy a lakossa g sza mos teru leten e rze kel fejleszte si 

ige nyt, azonban ezek to bbse ge t nem tartja azonnali beavatkoza st ige nylo  proble ma nak. 

Emellett kirajzolo dnak azok a teru letek, amelyeket a va laszado k kiemelten fontosnak, 

halaszthatatlannak í te lnek. Ezek ko ze  tartozik a csapade kví z-elvezete s fejleszte se, az u t- 

e s ja rdae pí te s, a ko zu tha lo zat fejleszte se e s karbantarta sa, a ko zo sse gi ko zlekede s 

szí nvonala nak javí ta sa, valamint az illega lis hullade kleraka ssal szembeni hate konyabb 

felle pe s. 
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Ezzel szemben a legkeve sbe  su rgeto  fejleszte sek ko zo tt szerepel a polga ro rse g 

mu ko de se nek hate konyabba  te tele, a szabadte ri rendezve nyhelyszí n kialakí ta sa, a 

parkola si leheto se gek bo ví te se, a bo lcso dei e s o vodai kapacita s no vele se, a 

le gszennyezettse g me rse kle se, valamint a telepu le ske pi e rte kek e s a mu emle kve delem 

ero sí te se. 

 

13. „Ö n milyen Telkit szeretne la tni a ko vetkezo  10 e vben?” A bee rkezett va laszok alapja n a 

lakosok to bbse ge nem ta mogatja a tova bbi betelepu le st e s az u j bee pí te seket, inka bb a 

telepu le s nyugodt, zo ld e s csendes jellege nek mego rze se t, illetve ero sí te se t tartja 

kí va natosnak. Emellett hangsu lyosan megjelenik az ige ny a fenntarthato  ko zlekede si 

forma k fejleszte se re, amelyet a va laszado k to bbse ge elo nyben re szesí tene a jo vo beni 

fejleszte sek sora n. 
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A ke rdo í v negyedik te mako re a telepu le s jo vo ke pe nek alakí ta sa hoz kapcsolo do  lakossa gi 

ve leme nyeket vizsga lta.  

14. A ke rde s arra ira nyult, hogy a va laszado k í rja k le mely teru leteken tartanak szu kse gesnek 

e s lehetse gesnek va ltoztata sokat Telki tova bbi fejlo de se e s e lheto se ge nek javí ta sa 

e rdeke ben. A kito lto k ko zu l 36 fo  nem adott e rdemi va laszt, vagy nem rendelkezett 

hata rozott ve leme nnyel, vagy o sszesse ge ben megfelelo nek í te lte a jelenlegi helyzetet. 

 

A bee rkezett va laszok jelento s re sze megero sí tette a kora bbi ke rde sek sora n ma r 

megfogalmazott ige nyeket. A lakossa g sza ma ra a mindennapi e letmino se get ko zvetlenu l 

befolya solo , gyakorlati proble ma k kezele se e lvez priorita st. Kiemelkedo en gyakran jelent 

meg a ko zlekede si infrastruktu ra fejleszte se nek szu kse gesse ge, ku lo no s tekintettel a 

biztonsa gos gyalogos e s kere kpa ros ko zlekede s felte teleinek javí ta sa ra, valamint a te rse gi 

kapcsolatok ero sí te se re. Emellett hangsu lyos a ko rnyezeti szempontok szerepe: a 

zo ldfelu letek ve delme e s fejleszte se, valamint a csapade kví z-kezele s ke rde se a 

fenntarthato  telepu le sfejleszte s ira nti ige nyt tu kro zi. A ko zo sse gi e let ero sí te se re e s a 

fiatalok megtarta sa ra ira nyulo  ige nyek is to bbszo r megjelentek.  

 

15. „Milyen kultura lis programot la tna szí vesen Telkiben?” Az eredme nyek alapja n a kito lto k 

to bbse ge nyitott a ku lo nbo zo  kultura lis eseme nyek ira nt. A legne pszeru bb 

programtí pusok ko ze  a ko nnyu zenei koncertek, valamint az ismeretterjeszto  elo ada sok 

tartoztak, amelyek ira nt kiemelkedo  e rdeklo de s mutatkozott. 

 
 

16. „Tervezi-e, hogy a ko vetkezo  10 e vben elko lto zik a telepu le sro l?” A va laszado k 8%-a tervez 

elko lto zni, a lakossa g tu lnyomo  to bbse ge hosszabb ta von is a telepu le sen ke pzeli el jo vo je t. 
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17. Az elko lto ze st tervezo k ko re ben to bbfe le indok jelent meg. Egyesek nyugodtabb 

lako ko rnyezetet keresnek, mí g ma sok e lethelyzetbo l ado do  okokat jelo ltek meg, pe lda ul 

tova bbtanula st, a fiatalabb koroszta ly esete ben a va rosi e let ira nti ige nyt, vagy 

csala dalapí ta ssal kapcsolatos nehe zse geket. To bben emlí tette k a ko zlekede si proble ma kat 

e s az inga za s nehe zse geit, valamint a fejleszte sek elmarada sa t is mint motiva lo  te nyezo t. 

A ko lto ze st nem tervezo k egy re sze ugyanakkor felte telesen megfogalmazott olyan 

te nyezo ket, amelyek va ltoza s esete n befolya solhatna k do nte su ket. Ilyen pe lda ul a 

Budapest ira nya ba to rte no  bejuta s nehe zse ge, illetve e lethelyzeti va ltoza sok, mint a 

gyermekek kirepu le se. 

A ke rdo í v o to dik, egyben za ro  te mako re konkre t fo kuszteru letekhez e s fejleszte si ira nyokhoz 

kapcsolo do an ke rte ki a va laszado k ve leme nye t. Megjegyzendo , hogy a ke rdo í v ezen re sze 

mo dszertanilag nem volt teljesen egyse ges, mivel az elso  ke t ke rde s esete ben nem volt leheto se g 

„nem tudom/nincs ve leme nyem” va lasz megjelo le se re 

18.  A Szo lo  sor menti szo lo teru let jo vo beni hasznosí ta sa val kapcsolatban a va laszado k 

to bbse ge a jelenlegi funkcio  mego rze se t ta mogatja. Emellett a kito lto k mintegy 

egynegyede nyitott lenne a turisztikai ce lu  hasznosí ta s ira nya ba to rte no  elmozdula sra. A 

szo lo hegyen e lo  va laszado k a megle vo  funkcio  megtarta sa t va lasztotta k.  

 

19. A Budajeno i-patakto l de lre eso  mezo gazdasa gi teru letek kapcsa n a va laszok alapja n a 

to bbse g ta mogatja tanya s teru letek kijelo le se t. Az ezt ta mogato k jelento s re sze elso sorban 

a lovasturizmushoz kapcsolo do  fejleszte si leheto se geket re szesí tene  elo nyben. 
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20. Az MLSZ-szel szembeni fu ves, o nkorma nyzati teru let jo vo beni hasznosí ta sa val 

kapcsolatban nem alakult ki egye rtelmu  konszenzus. A va laszado k 13%-a nem tudta 

megí te lni a ke rde st. A fennmarado  va laszok megoszla sa alapja n enyhe to bbse g ta mogatna  

a teru let aktí v hasznosí ta sa t, ugyanakkor a kito lto k ko zel fele inka bb tartale kolna  azt egy 

ke so bbi, esetleges fejleszte s ce lja ra. 

 

21. A temeto  bo ví te si teru lete e s a ko zigazgata si hata r ko zo tti mezo gazdasa gi teru let esete ben 

szinte n jelento s ara nyban fordult elo , hogy a va laszado k nem tudtak egye rtelmu  

a lla spontot kialakí tani, ugyanakkor ezek a va laszok nem ugyanazon kito lto i ko rbo l 

keru ltek ki. A ve leme nyek alapja n ebben az esetben inka bb a teru let tartale kola sa, illetve 

jelenlegi funkcio ja nak mego rze se e lvezett nagyobb ta mogatottsa got.  

  

22. Az o nkorma nyzati tulajdonban le vo  szennyví ztisztí to  telek jo vo beni hasznosí ta sa val 

kapcsolatban a va laszok megosztott ke pet mutatnak. A kito lto k ko zel fele nem tudott 

egye rtelmu  a lla spontot kialakí tani, vagy inka bb hosszabb ta vu , ke so bbi hasznosí ta s 

ce lja bo l tartale kolna  a teru letet. A va laszado k ma sik fele ugyanakkor u j funkcio  kijelo le se t 

e s aktí v hasznosí ta sa t ta mogatna .  

 

23. A to bblaka sos, nagyobb ta rsasha zak e pí te se re vonatkozo  ke rde sben valamennyi va laszado  

a lla st foglalt. Az eredme nyek alapja n jelento s to bbse g nem ta mogatja ilyen jellegu  

bee pí te sek megvalo sí ta sa t a telepu le sen. A kisebbse g, amely nyitott lenne legfeljebb 8–12 

laka sos ta rsasha zak e pí te se re, a kora bbi ke rde sekben nem fogalmazott meg kifejezetten 

ilyen ira nyu  ige nyeket. 
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24. A nagyobb e pí te si telkek megoszthato sa ga ra, illetve a minima lis telekme ret cso kkente se re 

ira nyulo  ke rde sben a va laszok alapja n a to bbse g nem ta mogatja az ilyen jellegu  

szaba lyoza si va ltoztata sokat. Ez o sszhangban a ll azzal az a ltala nos lakossa gi ve leme nnyel, 

amely a telepu le s tova bbi no vekede se nek e s a betelepu le sek sza ma nak korla toza sa t 

szeretne . Nem rajzolo dik ki teljesen egye rtelmu  o sszefu gge s a ta rsasha zak e pí te se nek 
elutasí ta sa e s a telekmegoszta s ke rde se ben ke pviselt a lla spont ko zo tt. 

 

25. A lako - e s inte zme nyteru leteket o sszeko to  gyalogos e s kere kpa ros gerincha lo zat 

kialakí ta sa ra vonatkozo  ke rde s esete ben a va laszado k to bbse ge ta mogatja az ilyen jellegu  

fejleszte seket. Kiemelten fontosnak tartja k a biztonsa gos e s jo l kie pí tett gyalogos 

infrastruktu ra le trehoza sa t, amely ige ny to bb kora bbi ke rde sben is visszate ro  elemke nt 

jelent meg. 

 

  

26. A te rse gi kere kpa ros kapcsolatok bo ví te se re vonatkozo  ke rde s esete ben a va laszado k 

tu lnyomo  to bbse ge ta mogatja a szomsze dos telepu le sekkel valo  kere kpa ros 

o sszeko ttete sek fejleszte se t. 
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27. „Fontosnak tartja-e, hogy a telepu le s erre alkalmas teru letei az o kolo giai szempontok 

elo nyben re szesí te se mellett keru ljenek hasznosí ta sra? (pl.: Also vo lgy u. e s Budajeno i-

patak ko zo tti ha romszo gu  teru let, Poppa n-tanya e s ko rnyezete)” A kito lto k ko zel fele a 

kijelo lt teru letek jelenlegi a llapota nak mego rze se t ta mogatna , legfeljebb minima lis 

beavatkoza sokkal, pe lda ul tano sve nyek kialakí ta sa val. A va laszado k ma sik fele nagyobb 

me rte ku , de tova bbra is a terme szeti ko rnyezetbe illeszkedo  fejleszte seket is 

elfogadhato nak tartana, mint pe lda ul o kota borok, horga sztavak, piheno helyek vagy kisebb 

le pte ku  le tesí tme nyek kialakí ta sa. 

 

28. A telepu le s zo ldteru leteivel valo  ele gedettse g szinte n megosztott ke pet mutat. A 

va laszado k to bbse ge alapveto en ele gedett a zo ldfelu letek mennyise ge vel, azonban ezen 

belu l megoszlanak a ve leme nyek a mino se g e s a funkcionalita s tekintete ben. Az 

ele gedettek egy re sze megfelelo nek tartja a jelenlegi a llapotot, mí g ma sok inka bb a 

megle vo  zo ldteru letek funkcio bo ví te se t tartana k szu kse gesnek. A va laszado k kisebb re sze 

ugyanakkor a zo ldfelu letek mennyise gi no vele se t e s jobb kie pí te se t is indokoltnak la tja. 

 

  
 

29. A zo ldteru letek haszna lata ra vonatkozo  ke rde sben a legto bb va laszado  a terme szetko zeli 

kikapcsolo da st e s pihene st jelo lte meg, amely a va laszok 77%-a ban szerepelt. Emellett 

ne pszeru  teve kenyse gnek bizonyult a ja tszo terek haszna lata, a kie pí tett futo pa lya k 

ige nybeve tele, valamint a kutyase ta ltata s is, í gy a va laszok szerint ezen funkcio kra lenne 

ige ny.  
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Összegzés: 

A ke rdo í v o sszesen 29 ke rde sbo l a llt, e s elso dleges ce lja Telki jelenlegi helyzete nek, lakossa gi 

megí te le se nek, valamint a jo vo beni fejleszte si ira nyokkal kapcsolatos ige nyek e s elva ra sok 

felta ra sa volt. A felme re s o t fo  te mako r mente n vizsga lta a telepu le sen e lo k ve leme nye t, e rintve a 

demogra fiai jellemzo ket, a jelenlegi e letmino se g e rte kele se t, a fejleszte si sza nde kokat, a 

jo vo ke pet, valamint konkre t teru lethaszna lati ke rde seket. 

 

A kito lto k ko zu l a legaktí vabbnak a 36–60 e v ko zo tti, nagy valo szí nu se ggel gyermekes 

ha ztarta sokhoz tartozo  korcsoport bizonyult. A kito lto k to bbse ge beko lto zo , akik fo ke nt 

Budapestro l e s az agglomera cio  ma s telepu le seiro l ko lto ztek Telkibe. A lakossa g jelento s re sze 

tova bbra is Budapesthez ko to dik a mindennapi teve kenyse gek, elso sorban a munkave gze s re ve n. 

Telki legfo bb vonzereje t a va laszado k egye rtelmu en a terme szeti adottsa gokban, a zo ld 

ko rnyezetben e s a nyugodt, e lheto  lako ko rnyezetben la tja k, amelyet a fo va ros ko zelse ge ege szí t ki. 

Ügyanakkor a mindennapi proble ma k ko zu l kiemelkedik a ko zlekede s helyzete: az inga za s 

ido ige nye e s a ko zo sse gi ko zlekede s hia nyossa gai a legjelento sebb kihí va st jelentik. 

 

A lakossa g alapveto en ele gedett a jelenlegi e letmino se ggel, ugyanakkor nyitottsa g mutatkozik a 

fejleszte sek ira nt, aka r bizonyos me rte ku  anyagi hozza ja rula s va llala sa val is. A fejleszte si ira nyok 

megí te le se alapja n a lakossa g elso sorban a mindennapi e letmino se get ko zvetlenu l befolya solo  

teru leteket tartja priorita snak. 

 

A telepu le s jo vo ke pe vel kapcsolatban egye rtelmu  tendencia rajzolo dik ki: a lakossa g to bbse ge 

nem ta mogatja a tova bbi no vekede st e s bee pí te seket, inka bb a telepu le s zo ld, nyugodt e s e lheto  

jellege nek mego rze se t tartja kí va natosnak.  

 

A konkre t teru lethaszna lati ke rde sekre adott va laszok alapja n a lakossa g alapveto en a megle vo  

funkcio k mego rze se t re szesí ti elo nyben, ugyanakkor bizonyos me rte ku  nyitottsa g tapasztalhato  a 

terme szetko zeli, fenntarthato  fejleszte sek ira nt. 
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3. Interjúk eredményeinek összegzése 

2026 tavasza n a ke rdo í ves lakossa gi felme re s mellett interju k is zajlottak, amelyek szinte n fontos 

alapot nyu jtanak a ko zse g u j telepu le sfejleszte si- e s rendeze si eszko zeinek elke szí te se hez.  

Az egyeztete sek sora n a civil szervezetek, a ke pviselo testu let tagjai (van a tfede s a civil 

szervezetekkel) e s az inte zme nyek ke pviselo i is megfogalmazhatta k gondolataikat Telki e rte keire 

e s proble ma ira, a jo vo ke pre, illetve a jo vo ke p ele re se hez szu kse ges fejleszte si ira nyokra 

vonatkozo an. 

Ke pviselo -testu leti, bizottsa gi tagok – ne ha nyuk egyben civil szervezet vezeto je, tagja - 

egybehangzo an a természeti, táji környezet sze pse ge t e s ko zelse ge t, a ko zse g 

zo ldbea gyazottsa ga t nevezte k meg a telepu le s kiemelkedő értékeként. 

To bben pozití v jelzo ke nt emlí tette k a barátságos és családias jelleget, ami a ko zse g e pí tett-e s 

terme szeti e rte keire, illetve az ott e lo  emberek ko zvetlen, befogado  mentalita sa ra utal. Ezek egy 

re sze „o ro kse g”, ma s re sze viszont szorosan o sszefu gg a jo  ta rsadalmi o sszete tellel.  

A helyi ko zo sse gi e letben nem vesz re szt a „falu apraja, nagyja”, de elo re mutato , hogy kisebb 
összetartó egyesületek, csoportok ma r kialakultak, melyek tova bbfejleszte se vel, kibo ví te se vel 

jo  ese llyel le trejo het egy ero s helyi identita ssal rendelkezo  ko zo sse g. 

A ko zse g legnagyobb problémája t tekintve is egyse gesek voltak az e szreve telek, hiszen a 

közeledés keru lt megneveze sre, mint a telepu le s e lheto se ge t leginka bb befolya solo  te nyezo . A 

negatí v megí te le s egyara nt vonatkozik az auto s e s a ko zo sse gi ko zlekede sre. To bben emlí tette k, 

hogy a parkolo k sza ma keve s, idee rtve a helyi P+R parkolo kat is, valamint jelezte k, hogy a 

telepu le shez legko zelebbi, biatorba gyi P+R parkolo  is alulme retezett, hamar megtelik. 

To bben e szreve telezte k, hogy Telki boltokkal nincs megfelelően ellátva, aminek oka lehet a 

korai za ra s e s a magas a rfekve s. A sok inga zo  ma s telepu le sen, va rosban va sa rol be, ahol bo vebb 

az a rukí na lat. 

A helyi ko zo sse gi e let kapcsa n mega llapí ta sra keru lt, hogy a heteroge n, sok helyro l e rkezett 

lakossa g megnehezí ti az o sszetarto  ko zo sse g kialakula sa t. Az sem segí ti a helyi identita s e s a 

ko zo sse gi kapcsolatok me lyí te se ben, hogy a fiataloknak (16-22 e veseknek) nincs helyben 

elegendő, illetve a korosztálynak megfelelő programlehetőség, sportolási lehetőség, 

valamint a felno tteknek sincsenek u gymond „jo  helyek”, ahova este nke nt be lehet u lni besze lgetni. 

Az e rte kek e s a proble ma k mellett alapke rde ske nt meru lt fel, hogy a re sztvevo k hogyan la tja k a 

telepu le s fejlo de se nek kí va natos ira nya t, a község jövőbeli nagyságrendjét. A ke pviselo k 

egyo ntetu en a lakosságszám emelkedésének mérséklődését, a népességszám 

stabilizálódását nevezte k meg a leginka bb kí va natos forgato ko nyvke nt a telepu le s sza ma ra. 

Ehhez kapcsolo do an ce lke nt megfogalmazo dott a nyugodt kertvárosias jelleg megtartása, a 

bee pí te sek tova bbi besu ru so de se nek, a telepu le s hagyoma nyos le pte ke ne l intenzí vebb 

bee pí te seknek a megakada lyoza sa. Elkeru lendo  a ko zse g tova bbi teru leti no vekede se, valamint az 

erdo -e s mezo gazdasa gi teru letek bee pí te se. 

 

A telepu le s e lete ben, re szben a kedvezo  terme szeti ko rnyezet, re szben az ege szse g-mego rze s 

oka n, nagy hangsu lyt kap a szabadido , sport, rekrea cio  teru leteinek kialakí ta sa. To bben emlí tette k 

a futo ko r e s az uszoda hia nya t, illetve a tervezett go rdeszkapark sza ma ra helyszí n biztosí ta sa t. 

Kí va natos az elindult sport-rekreációs területek fejlesztéseinek folytatása, a szabadido sport, 

kikapcsolo da s teru lete nek biztosí ta sa az itt e lo k sza ma ra. 
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A megbesze le sek sora n a legnagyobb hangsúlyt a közlekedés kérdése kapta, mint a 

telepu le sen e lo k e letmino se ge t legmarka nsabban befolya solo  proble maforra s. A nagy forgalom, a 

gyakori ko zlekede si dugo k mind a zajterhele s, mind a le gszennyeze s, mind pedig a hosszu  eljuta si 

ido k miatt jelent állandó problémát az itt élők számára. A kí va nt forgalomcso kkene s 

to bbira nyu , sokte nyezo s va ltoza son alapulhat, melynek re sze az inga za s cso kkente se: to bb 

otthonro l dolgoza s, helyi ella ta s javí ta sa; a to megko zlekede s javí ta sa; a P+R parkolo helyek 

biztosí ta sa a felsza llo helyeken Telkiben, Biatorba gyon, Budakeszin; a mikromobilita si eszko zo k 

haszna lata hoz szu kse ges u tszakaszok kie pí te se e s ne pszeru sí te se. Az emlí tett beruha za sok 

megvalo sí ta sa jelenleg bizonytalan, ido ta vja megbecsu lhetetlen. A ko zlekede si proble ma t Telki 

egyedu l nem tudja megoldani, szu kse g van a telepu le sek o sszefoga sa ra e s ko zponti 

ta mogata sokra. 

A parkola si leheto se gek no vele se e s/vagy a parkolási igény csökkentése segí thet az egyes 

inte zme nyek mellett kialakulo  parkola si nehe zse gek me rse kle se ben, megolda sa ban, ahogy a P+R 
parkolo k kapacita shia nya nak cso kkente se ben is. Fontos ce lke nt keru lt megfogalmaza sra a 

gyalogos és kerékpáros közlekedés feltételeinek javítása (u j ja rda k kie pí te se, a megle vo  

ja rda k felu jí ta sa, biztonsa gos kere kpa ros u tvonalak kijelo le se, a gyalogos e s kere kpa ros utak 

elku lo ní te se), bí zva abban, hogy amellett, hogy jo val ege szse gesebb, a megfelelo  felte telek mellett 

ezek a ko zlekede si mo dok re szben kiva lthatja k az auto s ko zlekede st, jelento sen cso kkentve ezzel 

a forgalom me rte ke t e s a parkola si ige nyt a ko zse gben. 

A ke pviselo k megnevezte k azokat a teru leteket is a ko zse gben, amelyek használatváltása 

kívánatos vagy megfontolást igényel. A legto bben az Ö reghegy u t mellett kihaszna latlanul fekvo  

zo ldteru letet e s a temeto to l de lre elteru lo  mezo gazdasa gi teru letet emlí tette k, mint fejlesztendo  

teru letet. To bb alkalommal felveto do tt a Globall Hotellel szemben le vo  fu ves telkek szabadido s, 

sport ce lu  hasznosí ta sa e s a Tu ze p teleppel szembeni ligetes, na dasos teru let rendbete tele. Szo ba 

keru lt az u resen a llo  volt szennyví ztisztí to  teru lete nek, illetve a rekultiva lt hullade klerako  

telke nek hasznosí ta si sza nde ka. Telki keleti oldala n megmaradt szo lo teru let kapcsa n a 

szo lo u ltetve ny megtarta sa t vagy ma s, a terme szethez ko to do  turisztikai attrakcio nak is helyet ado  

fejleszte st javasoltak, pl. levendula s, szabadido park. 

Az inte zme nyvezeto k elso sorban saja t inte zme nyu k vonatkoza sa ban fogalmazta k meg a 

fejleszte sre va ro  teru leteket. A maga n bo lcso dei ella ta s a ko zse gi gyerekeket tudja fogadni, ne ha ny 

szomsze dos telepu le sro l is e rkeznek gyerekek; az e pu let, udvar megfelel az elva ra soknak. 

Az o voda ke t e pu letben mu ko dik, a fe ro helyeket felto ltik a helyi gyerekekkel. A Harangvirág utcai 

óvodaépület bővítése szu kse ges tornateremmel, egy foglalkoztato val, e s az udvar 

teru letno vele se is ce lszeru  lenne, hogy a csoportok ku lo n udvarre szt kaphassanak. A Tengelice 

utcai óvodaépületben sincs tornaterem/tornaszoba, itt a reggeli e s a de luta ni ido szakban 

proble ma t jelent a parkola s, mivel a szu lo k jellemzo en auto val hordja k a kicsiket az inte zme nybe. 

A kultura lis rendezve nyeknek e s a helyi piacnak otthont ado  Pajta felújítása, fejleszte se 

szu kse ges (szigetele s, fu te s kie pí te s, szí npad, technika kialakí ta sa) kultura lis programok e lvezeti 

e rte ke nek emele se e rdeke ben. 

A sportcsarnokna l a ma s telepu le sro l nagyobb to megeket vonzo  rendezve ny esete n proble ma a 

keve s parkolo hely. 
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4. SWOT-analízis 

A megalapozo  vizsga latok, a lakossa g ko re ben ve gzett felme re s e s az interju k alapja n ke szu lt el a 

ko zse g ero sse geire, gyengese geire, leheto se geire e s a fejlo de st akada lyozo  vesze lyekre vonatkozo  

SWÖT – analí zis, amely te mako ro nke nt tartalmazza a fenti elemeket. Jelen o sszegzo  analí zis fontos 

re sze a Telepu le sfejleszte si Terv (TFT) kialakí ta sa hoz vezeto  u tnak. 

 

Térségi szerep, településszerkezeti adottságok, fejlesztési környezet 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Budapest ko zelse ge, a nagyva rosi ella ta sok, 

szolga ltata sok gyors ele rheto se ge 

• Jo  regiona lis kapcsolo da si leheto se gek (agg-

lomera cio s elhelyezkede s) 

• Budai-hegyse g e s a Zsa mbe ki-medence pe-

reme n valo  elhelyezkede sbo l ado do  kedvezo  

terme szeti e s ta ji adottsa gok 

• Ge pkocsi ko zpontu sa g 

• Jelento s inga za si ido  Budapest-Telki ira ny-

ban 

• Telepu le sen belu li gyalogos kapcsolatok hi-

a nya, fo u t elva laszto  hata sa 

• Telepu le si o sszeno ve s Budajeno  ira nya ba 

• Jelento s helyi gazdasa gi szereplo k hia nya 

• A fo va ros elszí vo  hata sa a magasan ke pzett 

munkaero re 

• Korla tozott egyu ttmu ko de s a szomsze dos 

telepu le sekkel 

 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Az elo va rosi vasu t ira nya ba (Herceghalom, 

Biatorba gy) ra hordo  buszja ratokkal, te rse gi 

ko zlekede si kapcsolatok javí ta sa 

• Ta ji e s ko rnyezeti adottsa gokra e pu lo  turisz-

tikai e s rekrea cio s potencia l ero sí te se  

• Te rse gi egyu ttmu ko de sek 

• Fejleszte si forra sok korla tozott ele rheto -

se ge 

• Alvo telepu le s jelleg tarto s fennmarada sa 

• Az inga zo  e letmo d re ve n Budapest (vala-

mint Budakeszi, Pa ty) tova bbra is elvonja a 

va sa rlo ero t, nem alakulnak ki a felte telek a 

helyi mino se gi szolga ltata sok megtelepede -

se hez 
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Társadalom és humán infrastruktúra 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Kedvezo , fiatalos korstruktu ra  

• Magas szintu  huma n to ke, jo l ke pzett, kvali-

fika lt lakossa g 

• Kiemelkedo  jo vedelmi helyzet 

• Kedvezo  szocia lis struktu ra, szegrega cio  hia -

nya  

• Magas e letmino se g 

• Megfelelo  inte zme nyi ella tottsa g 

• Ero so do  sportko zo sse g  

• Inte zme nyek (bo lcso de, o voda, iskola) ko -

zo sse g teremto  szerepe ero s 

 

• Folyamatosan va ltozo  lakossa g, gyenge ko -

zo sse gi bea gyazottsa g 

• Ko zo sse gi aktivita s kisza mí thatatlansa ga  

• Fiatalok helyben tarta sa nak nehe zse ge 

(korla tozott leheto se gek, programkí na lat)  

• Alacsony helyi foglalkoztata si leheto se gek  

• Ta vmunka e s helyi munkave gze si felte telek 

korla tozott jelenle te 

• Az inte zme nyek mino se ge nek e s szolga lta-

ta si szí nvonala nak vegyes megí te le se 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Sport e s szabadido s teve kenyse gek ko zo s-

se gforma lo  szerepe nek ero sí te se  

• Ko zo sse gi terek e s infrastruktu ra fejleszte se  

• Rendezve nyek e s helyi programkí na lat bo ví -

te se  

• Innovatí v, magas hozza adott e rte ku  ko zo s-

se gi kezdeme nyeze sek o szto nze se  

• Ero s helyi identita s e s loka lpatriotizmus ki-

alakí ta sa 

• Kultura lis e let fejleszte se 

 

• A lakossa g fluktua cio ja miatt gyengu lo  helyi 

identita s  

• Ko zo sse gi passzivita s fennmarada sa  

• Szolga ltata sok ma s telepu le seken to rte no  

ige nybeve tele  

• Magasan ke pzett, fiatal lakossa g elva ndor-

la sa  

• A ne pesse g hosszabb ta vu  elo regede se  

• Ko zo sse gi kohe zio  gyengu le se 

• Az inte zme nyi mu ko de s megí te le se tu lzott 

fu gge se a vezeto k szeme lye to l  

• Mino se gi szolga ltata sok hia nya 
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Gazdaság, önkormányzati tevékenység 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Budapest ko zelse ge 

• E rte kes terme szeti ko rnyezet  

• Magas jo vedelmu , fizeto ke pes lakossa g 

 

• A helyi huma n ero forra s kihaszna latlan-

sa ga 

• Gyenge „helyi” gazdasa g 

• Alacsony sza mu  helyi va llalkoza s e s munka-

hely  

• Szu k ko ru  szolga ltata si kí na lat  

• Gazdasa gi funkcio k hia nya, ero s inga za sra 

e pu lo  mu ko de s 

 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• A helyi tuda s e s huma n to ke gazdasa gi hasz-

nosí ta sa (pl. va llalkoza sfejleszte s, cowor-

king, helyi innova cio ) 

• A telepu le si vonzero  tudatos hasznosí ta sa 

• Turizmus-fejleszte s (kere kpa ros, terme szet-

ja ra s, o ko stb.) 

• Helyi szolga ltata sok bo ví te se e s mino se gi 

fejleszte se 

• Te rse gi gazdasa gi egyu ttmu ko de sek ero sí -

te se 

 

• A helyi gazdasa gi ko rnyezet romla sa, va llal-

koza sok elmarada sa 

• A kreatí v, fiatal e s ke pzett lakossa g elva n-

dorla sa 

• Ö nkorma nyzati forra sok szu ku le se, fejlesz-

te si leheto se gek korla tozottsa ga 

• A fo va ros e s ko rnyezo  telepu le sek tova bbi 

gazdasa gi elszí vo  hata sa 

• Egyoldalu  gazdasa gi szerkezet fennmara-

da sa (lako funkcio  dominancia ja) 
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Épített környezet 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Kertva rosias jellegu , alacsony bee pí te si in-

tenzita su  telepu le sszerkezet  

• Rendezett telepu le ske p  

• Az Ö falu e rte kes e pí tett o ro kse ge, karakteres 

utcake pe e s hagyoma nyos faluko zpontja  

• E lheto , magas lako ko rnyezeti mino se g 

 

• A bee pí te s terjeszkede se a ko zigazgata si ha-

ta rok mente n  

• Telepu le si o sszeno ve s Budajeno  ira nya ba  

• Funkciona lisan alulhasznosí tott vagy nem 

megfelelo en hasznosí tott teru letek  

• Hia nyos ko zo sse gi e s rekrea cio s terek, ku lo -

no sen a fiatalabb koroszta ly sza ma ra  

• Az u j bee pí te sek eseteke nt nem illeszked-

nek a telepu le s karaktere hez 

 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Alulhasznosí tott e s tartale k o nkorma nyzati 

teru letek tudatos fejleszte se  

• Bee pí tetlen telkek szaba lyozott, telepu le s-

ke pbe illeszkedo  hasznosí ta sa  

• Laka sa lloma ny rugalmasabb hasznosí ta sa 

(pl. nagyobb laka sok megoszta sa)  

• Ko zo sse gi e s ko zteru leti funkcio k bo ví te se 

(pl. ifju sa gi terek, sportfelu letek)  

• Telepu le ske p-ve delmi e s arculatfejleszte si 

eszko zo k ero sí te se  

 

• Tu le pí te s e s a bee pí te si su ru se g no vekede se  

• A telepu le s karaktere nek e s kertva rosias 

jellege nek se ru le se  

• A tu lzott bee pí te sbo l fakado  ko rnyezeti e s 

ví zelvezete si proble ma k  

• Ko zo sse gi terek hia nya miatti funkciona lis 

kiu resede s  
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Közlekedési és közműinfrastruktúra 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Telepu le sko zpont 15-20 perce alatt gyalog 

is ele rheto  ba rmely pontja ro l.  

• Magas szintu  ko zmu ella tottsa g, a belteru le-

ten a ko zmu ha lo zat nagyre szt kie pí tett 

• Regiona lis (BIRV) ivo ví zella to -rendszer 

alapba zis szempontja bo l jelento s tartale -

kokkal rendelkezik 

• Szennyví zcsatorna ha lo zat a Zsa mbe k-agg-

lomera cio s rendszerbe integra lt 

• Elva lasztott rendszeru  szennyví zcsatorna 

ha lo zat, korszeru sí tett a temelo k (zajve de-

lem, biofilter) 

• Kedvezo  napenergia-potencia l 

 

• Hosszu  inga za si ido  Budapest ira nya ba 

• Ko zo sse gi ko zlekede s megbí zhatatlansa ga 

• Gyalogos e s kere kpa ros infrastruktu ra hia -

nyossa gai (ja rda k, o sszeko ttete sek, kere k-

pa ru t, B+R) 

• A fo u t elva laszto  hata sa, telepu le sen belu li 

kapcsolatok gyengese ge  

• Helyenke nt hia nyos vagy nem megfelelo  

mino se gu  u tha lo zat e s parkola si proble -

ma k  

• Pazarlo  ví zfogyaszta s, ivo ví z mino se gu  vi-

zet nem kommuna lis ce lra is haszna lnak 

• Ko zcsatorna ha lo zatra nem csatlakozo  in-

gatlanok szikkaszto k, mint szennyezo  for-

ra sok 

• A volt szennyví ztisztí to  telep rendezetlen 

sta tusza 

• Hia nyos e s korszeru tlen csapade kví z-elve-

zete si rendszer  

• Ko zvila gí ta s mennyise gi e s mino se gi prob-

le ma i  

• Fo ld feletti kie pí te su  villamosenergia- e s 

elektronikus hí rko zle si ha lo zatok miatt 

korla tozott hasznosí thato sa gu  ko zteru letek 

• Ö nkorma nyzati e pu leteken megu julo  ener-

gia-hasznosí ta s (napelem) alig valo sult 

meg 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Szomsze dos telepu le sekkel valo  ero sebb 

infrastruktura lis kapcsolat, egyu ttmu ko de s 

leheto se ge 

• Ko zo sse gi ko zlekede s fejleszte se, ku lo no sen 

vasu ti ra horda s ero sí te se  

• Gyalogos- e s kere kpa ros infrastruktu ra fej-

leszte se (o sszeko ttete sek, ha lo zatok, B+R)  

• Telepu le sre szek e s alko zpontok jobb o ssze-

kapcsola sa  

• Te rse gi infrastruktura lis egyu ttmu ko de sek 

ero sí te se  

• Turisztikai e s rekrea cio s u tvonalak fejlesz-

te se 

• Zo ld-ke k infrastruktu ra fejleszte se KEHÖP 

Plusz pa lya zat segí tse ge vel (eso kertek, za -

porta rozo k, patak-revitaliza cio )  

• Az inga za si nehe zse gek tarto s fennmara-

da sa  

• Elmarado  ko zlekede si e s infrastruktu ra-fej-

leszte sek  

• A csapade kví z-elvezete s hia nyossa gai miatt 

fokozo do  klí makocka zatok (villa ma rvizek, 

elo nte sek) 

•  A fokozottan e rze keny felszí n alatti vizek 

vesze lyezteteto , a ko zcsatorna ha lo zatra 

nem csatlakozo  ingatlanokro l a talajba 

szikkasztott szennyví z mennyise ge 

• No vekvo  laka sa lloma ny e s ne pesse g a ko z-

mu ha lo zatok kapacita s-bo ví te se t teszi 

szu kse gesse  

mailto:telepules@kasibkomplex.hu


TELKI KÖ ZSE G TELEPÜ LE STERVE 

Megalapozo  vizsga lat - 2. ko tet 

 

 

 KASIB Komplex Kft. 40 
 

Iroda e s leveleze si cí m: 1191 Bp., Ady Endre u t 42-44.  
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu 

 

• Megu julo  energiaforra sok magasabb szintu  

hasznosí ta sa, energiatudatos nevele si prog-

ramok elindí ta sa, dekarboniza cio s pa lya zati 

ta mogata ssal a ko rnyezeti a llapot javí ta sa 

• Ho szivattyu s, geotermikus rendszerek terje-

de se a fosszilis fu te s kiva lta sake nt  

• Fo ld feletti kie pí te su  villamosenergia- e s 

elektronikus hí rko zle si ha lo zatok fokozatos 

fo ldka beles a te pí te se a ko zteru leti fejleszte -

sekkel o sszehangolva  

• 5G e s okos-telepu le s digita lis infrastruktu ra 

fejleszte se  

•  E-to lto  infrastruktu ra kie pí te se a no vekvo  

elektromos ko zlekede si ige nyek kiszolga la -

sa ra  

• Volt szennyví ztisztí to  telep telke nek funk-

cio va lta sa, hasznosí ta sa 

• Ko zvila gí ta s korszeru sí te se nek folytata sa  
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Táj- és természetvédelem 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• A Budai Ta jve delmi Ko rzet ko zelse ge e s a Na-

tura 2000 teru letek jelenle te  

• Kiemelkedo  ta ji e s terme szeti adottsa gok, 

va ltozatos domborzat  

• Kiterjedt, o sszefu ggo  erdo teru letek e s ma-

gas erdo su ltse gi ara ny  

• Ö kolo giailag e rte kes, o sszefu ggo  zo ldha lo zat 

(pl. Budajeno i-patak te rse ge)  

• Kedvezo  ta jke pi adottsa gok, kila to pontok je-

lenle te  

• Jo  mino se gu  mezo gazdasa gi teru letek  

• Hagyoma nyos ta jhaszna lat elemeinek (pl. 

szo lo mu vele s) jelenle te 

 

• Pufferteru letek hia nya a lako teru letek e s 

ve dett terme szeti teru letek ko zo tt  

• A hagyoma nyos mezo gazdasa gi kultu ra k 

(szo lo , gyu mo lcso so k) alacsony ara nya  

• Egyes terme szeti teru letek se ru le kenyse ge 

a bee pí te si nyoma s miatt 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Tano sve nyek e s turistau t-ha lo zat fejleszte se  

• Terme szeti e rte kek mego rze se e s tudatos ve -

delme  

• Ö koturizmus e s rekrea cio  (gyalogos, kere k-

pa ros, lovas turizmus) fejleszte se  

• Ko rnyezeti nevele s e s szemle letforma la s 

ero sí te se  

• Erdo teru letek ve delme e s fenntarthato  keze-

le se  

• Jo  mino se gu  termo fo ldek hasznosí ta sa, o ko-

lo giai gazda lkoda s fejleszte se  

• Hagyoma nyos ta jhaszna lat (pl. szo lo hegy) 

mego rze se e s revitaliza cio ja 

 

• Ve dett e s nem ve dett terme szeti teru letek 

degrada cio ja  

• Lako teru letek e s terme szetko zeli teru letek 

ko zo tti konfliktusok ero so de se  

• A hagyoma nyos ta jhaszna lat visszaszorula sa 

(pl. szo lo kultu ra eltu ne se)  

• A ta jke pi e rte kek se ru le se (bee pí te s, kila ta -

sok elveszte se)  

• A telepu le si e s ta ji harmo nia megbomla sa 
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Zöldfelületek 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Magas o kolo giai e rte ku  terme szeti ko rnyezet  

• Ö sszesse ge ben kedvezo  a llapotu  e s gondo-

zott ko zteru leti zo ldfelu letek  

• Erdo teru letek ko zvetlen kapcsolata a bee pí -

tett teru letekkel  

• Rendezett inte zme nyi zo ldfelu letek 

• Kihaszna latlan zo ldteru leti potencia l, funk-

cio  ne lku li vagy alulhasznosí tott ko zparkok  

• Korla tozott sza mu  ko zo sse gi e s rekrea cio s 

te r fiatalok e s felno ttek sza ma ra  

• Hia nyos vonalas zo ldinfrastruktu ra (zo ldfo-

lyoso k, fasorok)  

• Telepu le ske pet meghata rozo , ido s fasorok 

hia nya, ku lo no sen fo  ko zlekede si tengelyek 

mente n   

• A Budajeno i-patak rendezetlen a llapota 

 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Kijelo lt zo ldteru letek tudatos, terme szetko -

zeli fejleszte se  

• Zo ldfelu letek funkciona lis bo ví te se e s diffe-

rencia la sa (ku lo nbo zo  koroszta lyok ige nyei 

szerint)  

• Ü j ko zo sse gi e s rekrea cio s terek kialakí ta sa  

• Vonalas zo ldinfrastruktu ra fejleszte se (faso-

rok, zo ldfolyoso k)  

• A terme szeti adottsa gokra e pu lo  rekrea cio s 

leheto se gek bo ví te se  

• Ví zfolya sok (pl. patak) revitaliza cio ja e s in-

tegra la sa a zo ldfelu leti rendszerbe 

 

• A zo ldinfrastruktu ra fejleszte se nek elmara-

da sa  

• A funkcio bo ví te s hia nya miatt a zo ldteru le-

tek nem felelnek meg a lakossa gi ige nyek-

nek  

• A kijelo lt, de nem fejlesztett zo ldteru letek 

leromla sa, degrada cio ja  

• Ko zo sse gi terek hia nya nak tarto ssa  va la sa 
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Környezeti állapot 

 

ERŐSSÉGEK GYENGESÉGEK 

• Jelento s ko rnyezetszennyezo  ipar nem mu -

ko dik a ko rnye ken 

• Zavaro  teru lethaszna latok, u zemi teve keny-

se gek, a llattarto  telephelyek, nincsenek 

• A belteru leten magas ara nyban kie pí tett csa-

tornaha lo zat  

• Degrada lt, vizua lisan terhelo  teru letek hia -

nya  

• Mezo ve do  erdo sa vok jelenle te, kedvezo  ter-

mo fo ldve delmi adottsa gok 

 

• Magas ko rnyezeti e rze kenyse g  

• A 1103 jelu  u t forgalma bo l eredo  ko rnyezeti 

terhele s (zaj, le gszennyeze s)  

• A Budajeno i-patak egyes szakaszainak ren-

dezetlense ge e s hia nyos ve do sa vja  

• Mezo gazdasa gi kemika lia k haszna lata e s ta-

lajba keru le se 

• Illega lis zo ldhullade k-elhelyeze s 

LEHETŐSÉGEK VESZÉLYEK 

• Megu julo  energiaforra sok alkalmaza sa nak 

bo ví te se  

• Ko rnyezetkí me lo , o kolo giai gazda lkoda s ter-

jede se  

• Mezo ve do  erdo sa vok mego rze se e s fejlesz-

te se  

• Ví zgazda lkoda si fejleszte sek (pl. za porta ro-

zo k) terme szetko zeli megolda sokkal  

• Fenntarthato  ko zlekede si mo dok (gyalogos, 

kere kpa ros) ero sí te se 

 

• Talaj- e s ví zszennyeze s kocka zata nak fenn-

marada sa  

• A Budajeno i-patak szennyezo de se  

• Mezo gazdasa gi vegyszerhaszna lat negatí v 

ko rnyezeti hata sai  

• A fenntarthato  ko zlekede si infrastruktu ra 

fejleszte se nek elmarada sa  

• Me lyfekve su  teru letek rendezetlense ge mi-

atti ko rnyezeti proble ma k 
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II. A Településfejlesztési terv alappillérei, meghatározó adottságok 

1.  A 2015-ös TFK-ban megjelölt célok és jövőképek megvalósulása 

A 2015-ös TK-ban megjelölt átfogó célok megvalósulása 

A 2015-ben ke szu lt Telepu le sfejleszte si Koncepcio  alapveto  ira nyai ma is nagyre szt e rve nyesek. 

Ügyanakkor azo ta olyan folyamatok ero so dtek fel vagy va ltak egyre meghata rozo bba  – pe lda ul a 

ne pesse gno vekede s lassula sa, a klí mava ltoza s hata sainak fokozo da sa, valamint az o nkorma nyzati 

gazda lkoda s kihí va sai – amelyek indokoltta  teszik a hangsu lyok re szleges u jragondola sa t.  

Telki 2015-ben elfogadott Telepu le sfejleszte si Koncepcio ja (TFK) az ala bbi ce lokat jelo lte ki a 

telepu le s sza ma ra: 

• A ta ji-, terme szeti e s e pí tett ko rnyezeti adottsa gok hate konyabb kiakna za sa, 

• Ko zo sse gi ko zpontu  telepu le sfejleszte s, 

• Innovatí v-kreatí v gazdasa gi a gazatok elo te rbe helyeze se, 

• A helyi lakossa g e s va llalkoza sok tuda sa nak, munkave gzo  ke pesse ge nek kiakna za sa, 

• Mindez az o kolo giai e s o kono miai fenntarthato sa g keretei ko zo tt. 

A jelenlegi ce lok hasonlo ak, de me gis szu kse ges ne ha ny kiege szí te st tenni. „A ta ji-, terme szeti e s 

e pí tett ko rnyezeti adottsa gok hate konyabb kiakna za sa” ce l tekintete ben hangsu lyozando , hogy a 

klí mava ltoza s okozta kihí va sok az elmu lt e vtizedben jelento sen fokozo dtak, í gy a korábbinál 

nagyobb hangsúlyt szükséges fektetni a mitigáció (a negatív hatások csökkentése) mellett az 

adaptációra (a körülményekhez való alkalmazkodásra) is. A klí mava ltoza s hata sa ra a 

telepu le snek egyre gyakrabban ido ja ra si sze lso se gekkel kell szembene znie (pe lda ul ho hulla m, 

asza ly, villa ma rví z, ero zio ). A zo ldfelu leti intenzita s e s a biodiverzita s me rte ke a ko zbesze dben ba r 

evidens e rte k, me gis az la thato , hogy az elmu lt e vtizedben a maga nteru leteken no vekedett a 

leburkolt felu letek, illetve a monokultu ra s fajszege ny teru letek, eze rt az o nkorma nyzatnak me g 

hangsu lyosabb szerepet szu kse ges va llalnia a helyi lakossa g szemle letforma la sa ban.  

A „Ko zo sse gi ko zpontu  telepu le sfejleszte s” ce l vonatkoza sa ban megemlí tendo , hogy a 

telepu le svezete s az elmu lt e vekben sza mos kezdeme nyeze st indí tott a helyi ko zo sse gi e s kultura lis 

e let mobiliza la sa ce lja bo l. A ko zo sse gfejleszte s, a kultu rako zvetí te s tere n az o nkorma nyzat eddigi 

teve kenyse ge mellett tova bbi kí se rleteze sre van szu kse g, amelynek kerete ben az o nkorma nyzat 

e s Telki telepu le s – o sszefogva a te rse g hasonlo  ta rsadalmi-gazdasa gi adottsa gu  telepu le seivel, 

egyu ttmu ko dve a telepu le s ku lo nbo zo  szereplo ivel – olyan speciális kínálatot nyújtó kulturális 

szolgáltatóvá válhat, amellyel ellensúlyozhatja a szektor Budapest-központúságát.  

Az „Innovatí v-kreatí v” gazdasa gi a gazatok elo te rbe helyeze se” szinte n egy olyan ce l, amely 

tova bbra is ko vetendo  a telepu le sen. Az o nkorma nyzat az elmu lt e vekben le pe seket tett abba az 

ira nyba, hogy a telepu le sen e lo k va llalkoza sait a telepu le sre csa bí tsa. A tapasztalatok szerint ez a 

kezdeme nyeze s re szben volt sikeres. Hasonlo an a ko zo sse gi e s kultura lis fejleszte sekhez, a helyi 

gazdasa gfejleszte s tere n is e rdemes lehet u j o szto nzo kkel kí se rletezni. A településen élő 

vállalkozók helyi közéletbe való bevonása továbbra is kulcsfeladat.  

„A helyi lakossa g e s va llalkoza sok tuda sa nak, munkave gzo  ke pesse ge nek kiakna za sa” 

kapcsolo do an az elo zo  ce lhoz, to bb szempontbo l is u jragondolando . A 2015-o s 

Telepu le sfejleszte si Koncepcio  kidolgoza sa o ta a munkaero piac to bb alkalommal is 

u jrarendezo do tt. A 2020-as globa lis pande mia hata sa ra orsza gszerte elterjedt az otthoni 
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munkave gze s, az agglomera cio s telepu le seknek is u j szerepet adva. 2022-to l azonban re szlegesen 

ugyan, de isme t teret nyert a Budapestre inga za s e s az irodai munkave gze s, ezzel isme telten 

u jrarajzolva a telepu le si e s te rse gi te rhaszna lati minta zatokat. A helyi lakosság munkavégző 

képességének sikeres kiaknázásához arra van szükség, hogy a Telki proaktív módon, a 

munkaerőpiaci tendenciákra időben reflektálva tudjon települési válaszokat adni (lásd 

települési coworking iroda, alternatív nyitvatartási idők stb.).  

A 2015-o s Telepu le sfejleszte si Koncepcio  kiege szí to  jelleggel emlí ti, hogy a fent va zolt ce lokat 

„Mindez az o kolo giai e s o kono miai fenntarthato sa g keretei ko zo tt” szu kse ges megvalo sí tani. Jelen 

TFT annyit adna hozza  ehhez a kora bban kijelo lt ce lhoz, hogy a fenntarthato sa gi krite riumok ne 

csak egy a gazati szempontke nt jelenjenek meg a to bbi ko zo tt, hanem holisztikus jelleggel 

e pu ljenek be minden fejleszte si ce lba.  

Jelen TFT tova bba  a gyenge fenntarthato sa g helyett az ero s fenntarthato sa g alapelve t ke pviseli, 

teha t a ko rnyezeti, ta rsadalmi e s gazdasa gi szempontokat nem egyma ssal versengo , hanem 

egyma sra e pu lo  re tegeknek tekinti. A fenntarthato sa g ha rmas pille r-modellje alapja n a ko rnyezet 

a „legnagyobb halmaz”: ezen belu l le tezik a ta rsadalom, e s a ta rsadalmon belu l a gazdasa g, vagyis 

a gazdasa gi teve kenyse g ve gso  soron a terme szeti ero forra sokra e s a helyi ko zo sse g a llapota ra 

ta maszkodik. Egy olyan agglomera cio s telepu le sen, mint Telki, ez lefordí thato  arra, hogy a 

zöldterületek, vizes élőhelyek, ökológiai folyosók védelme és a klímatudatos területhasználat 

teremti meg azt a fizikai keretet, amelyben egészséges, biztonságos és vonzó lakókörnyezet 

alakulhat ki. 

A 2015-ös TK-ban megjelölt tematikus célok megvalósulása 

TFK (2015) TFT (2026) 

„Telki innovációs kapacitásának bővítése, az infrastrukturális 

háttérfeltételek alakítása, a gazdasági és vállalkozási környezet 

háttérfeltételeinek biztosítása, a mikro‐, kis‐ és középvállalkozás 

barát gazdasági környezet kialakítása, amelyhez illeszkedően 

közösségi gazdaságfejlesztési és modern vállalkozási technikák 

alkalmazása” 

     megtartando  ce l 

„Közlekedési feltételek javításának, a tömegközlekedés 

fejlesztésének elérése, közösségi és alternatív közlekedési módok 

ösztönzése.” 
      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„Települési és térségi együttműködésének kiterjesztése, erősítése.”       hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„Az értékes épített és természeti környezet megóvása, a 

környezettel harmóniában a turisztikai vonzerő növelése, 

kiaknázása, a megújuló energiahordozók szerepének bővítése.” 
      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„A lokálpatriotizmus, családbarát környezet erősítése, a 

társadalmi részvételt, helyi együttműködéseket koordináló 

intézményi háttér kiépítése.” 
      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„Az oktatási – kutató‐fejlesztő kapacitások bővítése.”      megtartando  ce l 
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„A klímaváltozásra történő felkészülés részeként a 

környezettudatos gondolkodásmód és környezetbarát eszközök, 

technológiák helyi szintű elterjesztése.” 
      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„Egészségtudatosság ösztönzése, egészséges életmód feltételeinek 

megteremtése.” 
     megtartando  ce l 

„Az aktív‐, az ökoturizmus infrastrukturális hátterének erősítése, 

programkínálatának bővítése, a szolgáltatások minőségi 

fejlesztése.” 
     megtartando  ce l 

 

 

A 2015-ös TFK-ban megjelölt horizontális célok megvalósulása 

TK (2015) TFT (2026) 

„Közösségközpontú fejlődés, identitáserősítés, a helyi közösségi 

részvétel növelése.” 
      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„Infrastruktúra-fejlesztés és intenzív területhasználat, alternatív 

területhasználati módok alkalmazása.” 
      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„A helyi gazdaság megerősítése, a foglalkoztatás bővítése, kreatív 

vállalkozói környezet kialakítása.” 
     megtartando  ce l 

„Tudás‐, értékalapú és értékőrző, intelligens fejlődés feltételeinek 

megteremtése, melynek része az ökotudatos szemlélet, az 

egészséges, élhető és fenntartható települési életmódra törekvés 

ösztönzése, a közvetlen környezet megismerésének elmélyítése.” 

      hangsu lyosabba  va lo  ce l 

„Hangsúlyozandó, hogy a kreatív helyi gazdaság fejlesztése a célok 

elérésének elengedhetetlen tartozéka, de egyértelműen a fő célok 
(életminőség, fenntarthatóság, harmónia) elérésének eszközeként, 

nem pedig önmagáért való célként értelmezendő.” 

     megtartando  ce l 

„A helyi gazdaság fejlesztése, az innovatív vállalkozói aktivitás 

elengedhetetlen ahhoz, hogy elérhető legyen a kvalifikált népesség 

fenntartható növekedése, a foglalkoztatás bővítése, a jövedelmi 

szint megtartása, növelése és a fejlesztési‐fenntartási források 

bővítése, amelyből tovább fejleszthetőek a helyi humán és műszaki 

infrastruktúrák.” 

     megtartando  ce l 
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A 2015-ös TK-ban megjelölt jövőképek megvalósulása 

Alvótelepülés változat – zsugorodás 

TK (2015) TFT (2026) 

„Az alvótelepülés változatban a jelenlegi 

helyzetben megbúvó negatív tendenciák 

erősödnek: nem történik meg vagy nem sikerül 

a tudatos közösségi alapú, értékteremtő, a helyi 

gazdaság erősítését előtérbe helyező 

településfejlesztés, nem következik be a helyi 

gazdaságfejlesztési tevékenységek bővülése, 

eredménytelen a vállalkozásösztönzés. Ebben 

az esetben a népességet kezdetben a stagnálás, 

és a fiatalok várható elvándorlása révén a lassú 

csökkenés tendenciája váltja fel. A helyi 

foglalkoztatás nem nő, sőt a települések közötti 

növekvő verseny következtében Telki 

fokozatosan versenyhátrányba kerül.”  

A megalapozo  vizsga lat eredme nyei alapja n az 

elmu lt e vtizedben egye rtelmu en sikeru lt 

eredme nyeket ele rni a helyi ko zo sse g 

stabiliza cio ja e s a ko zo sse gfejleszte s teru lete n. 

A telepu le sen e lo  lakossa g va llalkoza sainak a 

telepu le sre csa bí ta sa szinte n korla tozott 

me rte kben, de re szben sikeru lt. Ba r a 

ne pesse gsza mno vekede s mega llt a 

telepu le sen, a telepu le s presztí zse tova bbra is 

a legmagasabbak ko ze  tartozik a teljes 

budapesti agglomera cio s te rse gben e s ennek 

va ltoza sa nem is va rhato  a ko zeljo vo ben.   

A helyi közösségi élet erősítése, valamint a 

helyi és térségi vállalkozásösztönzés 

céljából a település elsődleges célja a helyi 

vállalkozókkal való szorosabb 

együttműködés eszközeinek megtalálása.   

 

Útkeresés változat – szinten tartás / túlélés 

TK (2015) TFT (2026) 

„Ebben a változatban Telki elsősorban a külső 

tényezőkre, forrásokra épít, kevésbé hasznosítja 

meglévő értékeit (szürkeállomány, egyedülálló 

természeti adottságok, kultúra stb.). Ipari‐

logisztikai, vagy termelő nagyvállalat 

betelepedése esetén Telki veszíthet meglévő 

kertfalu jellegéből. A termelő‐logisztikai 

kapacitások túlnövekedése esetén a települési 

környezetben a területhasználaton belül, a 

további intenzív betelepülés miatt pedig a helyi 

társadalom egyes csoportjai között jelentős 

feszültségek keletkezhetnek. A középtávon 

prognosztizálható kedvező önkormányzati 

gazdálkodási környezet hosszú távon negatívba 

fordulhat az egyoldalú gazdasági kitettség 

következményeként.” 

A telepu le s az elmu lt e vtizedben sikeresen 

akada lyozta meg, hogy a telepu le sre vagy 

ko zvetlen ko rnyezete be jelento sebb ipari-

logisztikai szereplo  telepu ljo n, amely 

cso kkenthette volna a telepu le s presztí zse t. 

Sikeresen elkeru lte azt is, hogy tova bbi 

jelento s beko lto ze s e s bee pí te s jellemezze a 

telepu le st, í gy elindulhatott a telepu le s 

le tsza ma nak stabiliza lo da sa. Az 

o nkorma nyzat fegyelmezett gazda lkoda ssal 

sikeresen u zemeltette a telepu le st.  

Az önkormányzat korlátozott pénzügyi 

mozgástere miatt előtérbe kerül az 

önkormányzat koordinatív, mediatív 

szerepe. Az önkormányzat összekötő 

szereplőként sikeresen mobilizálhatja a 

helyben és a térségben érintett csoportok 

erőforrásait.  
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Az otthonos, okos falu – fenntartható település 

TK (2015) TFT (2026) 

„A harmadik változat az, amely Telki számára a 

leginkább követendő stratégiát tartalmazza, 

mert épít a helyi közösségekre, erőforrásokra, 

amellett, hogy rámutat azon hiányosságokra, 

amelyek pótlása szükséges. Természetesen, ez a 

változat nem nélkülözheti az aktív 

önkormányzati településpolitikát (ösztönzés, 

információszerzés és kommunikáció, gazdasági 

aktivitás, kkv‐k helyzetbe hozása, vállalkozások 
vonzásához intenzív lobbizás, menedzseri 

munka stb.), ami lehetővé teszi Telki 

kiegyensúlyozott, harmonikus fejlődését, 

vonzerejének növelését. Ebben a változatban a 

településszerkezet a kompakt beépítés felé 

halad. A funkciók bővülése mellett, a 

zöldterületek megőrzésével párhuzamosan a 

közterületek közösségi célú funkcionális 

átalakításával, a természeti környezet nyújtotta 

adottságokkal összhangban.” 

A megalapozo  vizsga lat alapja n a telepu le s 

sikeresen le pett elo re a kultu raszolga ltata s 

teru lete n: a telki ko zo sse gi ha z sza mos 

szí nvonalas kultura lis rendezve nnyel, 

valamint a te rse gben egyedu la llo  kí na latu  

ko nyvta rral la tja el a helyi lakossa got. A 

telepu le sen ba r sporadikusan, de megjelennek 

u j szolga ltata sok, amelyek tala lkoza si 

pontke nt szolga lnak a helyben e lo k sza ma ra 
(e s ku lo no sen azoknak, akik gyermekeket 

nevelnek, otthonro l dolgoznak vagy 

nyugdí jasok e s a telepu le sen maradnak a 

he tko znapi munkanapokon). A telepu le s apro  

le pe sekkel ko zelí t egy kompaktabb, ero sebb 

identita ssal rendelkezo  helyi ko zo sse g 

ira nya ba.  

Az önkormányzat elsősorban az ösztönző, 

támogató – fizikai és átvitt értelemben vett 

– környezet megteremtésével tudja 

támogatni a helyi közösség és a helyi 

vállalkozások erősödését. Kulcsfontosságú 

a helyi fiatalok vagy családosok számára 

egy találkozási pont, a helyi vállalkozók 

számára pedig egy olyan inspiratív tér, ahol 

elmélyült munkát tudnak végezni vagy 

kapcsolatot tudnak építeni. Az 

önkormányzat a helyi igényekre alapozott 

kultúra szolgáltatásával tudja a helyi 

részvételt növelni.  

 

2. A TFT alappillérei 

Erős fenntarthatóság, mint tervezési alappillér 

Erre a ko rnyezeti alapra e pu l a ta rsadalmi fenntarthato sa g: a helyi ko zo sse g mino se ge, a bizalom, 

a re szve tel, a ko zszolga ltata sokhoz valo  igazsa gos hozza fe re s, valamint az, hogy Telki ne 

sze tapro zo do  lako parkok, hanem o sszekapcsolo do  telepu le sre szek ha lo zata legyen. Ha a 

ko rnyezet e lheto , a ko zterek haszna lhato k, a ko zlekede s e s a ko zszolga ltata sok emberle pte ku ek, 

akkor no vekszik a ko zo sse gi bea gyazottsa g, ami visszahat a gazdasa gra is – pe lda ul a helyi 

fogyaszta s, a helyi va llalkoza sok e s a ko zo sse gi kezdeme nyeze sek forma ja ban. A gazdasa gi 

fenntarthato sa g ennek a ke t re tegnek a teteje n jelenik meg: azt jelenti, hogy a helyi e s te rse gi 

gazdasa gi teve kenyse g u gy biztosí t stabil o nkorma nyzati e s ha ztarta si beve teleket, 

munkahelyeket e s szolga ltata sokat, hogy ko zben nem e li fel a terme szeti ero forra sokat, e s nem 

bomlasztja, hanem ero sí ti a helyi ko zo sse get. I gy Telki hosszu  ta vu  e rdeke az, hogy a fejleszte si 
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do nte sekben mindig ezt a sorrendet tartsa szem elo tt: elo szo r ko rnyezeti integrita s, erre e pu lo  

ta rsadalmi kohe zio , e s ezekhez illeszkedo , me rte ktarto , helyi bea gyazottsa gu  gazdasa gi 

no vekede s. 

 

Forrás: https://masfelfok.hu/2019/10/29/eghajlat‐klimavaltozas‐fenntarthatosag‐sdg‐torekvesek‐ipcc/ 

 

Környezeti fenntarthatóság 

Telki telepu le s fejleszte se az ala bbi ko rnyezeti fenntarthato sa gi teru leteken alapul (az 1995. e vi 

CXVII. ko rnyezetve delmi to rve nyben meghata rozott te materu letek alapja n):  

• levegőminőség: Telki telepu le sfejleszte si terve kiemelt ce lnak tekinti a jo  levego mino se g 

hosszu  ta vu  mego rze se t: a bee pí te s, a ko zlekede s e s a fu te s terveze se sora n ko vetelme ny, 

hogy a le gszennyezo  anyagok kibocsa ta sa a leheto  legalacsonyabb szinten maradjon, 

ku lo no sen a lako teru letek e s az e rze keny inte zme nyek (o voda, iskola) ko rnyezete ben. 

• zaj- és rezgésvédelem: A zaj- e s rezge s elleni ve delem a telepu le si e letmino se g egyik 

alappille re: a fejleszte si do nte sek sora n meg kell o rizni a lako o vezetek csendes jellege t, a 

ko zlekede si e s egye b zajforra sok telepí te se ne l pedig e rve nyesu lniu k kell azoknak a 

szempontoknak, amelyek a nyugodt, ege szse ges lako ko rnyezetet szolga lja k. 

• zöldfelület-gazdálkodás: A zo ldfelu let-gazda lkoda sban Telki jo vo ke pe a nagy 

kiterjede su , o sszefu ggo  e s o kolo giailag e rte kes zo ldteru letek ha lo zata ra e pu l: az erdo k, 

fasorok, parkok, helyi o kolo giai folyoso k mego rze se e s bo ví te se egyszerre szolga lja a 

biodiverzita st, a klí maalkalmazkoda st e s a rekrea cio s ige nyeket. 

• közterületek tisztasága: A telepu le si ko rnyezet e s a ko zteru letek tisztasa ga Telki 

esete ben a rendezett, gondozott falu ke pe hez tartozik: a ko zterek, ja tszo terek, gyalogos- 

e s zo ldfelu letek karbantarta sa, a hordale k, por e s illega lis leraka sok visszaszorí ta sa a 

telepu le s vizua lis mino se ge e s a lakossa g komforte rzete szempontja bo l is alapveto  elva ra s. 

• ivóvízellátás: Az ivo ví zella ta s tere n a telepu le sfejleszte si terv alapveto  ce lja a biztonsa gos, 

jo  mino se gu  ivo ví z hosszu  ta vu  biztosí ta sa: a ví zba zisok ve delme, a ha lo zat a llapota nak 
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mego rze se e s a takare kos ví zhaszna lat o szto nze se u gy jelenik meg, mint a mindennapi 

e letmino se g egyik felte tele. 

• csapadékvíz-gazdálkodás: A telepu le si csapade kví z-gazda lkoda sna l Telki olyan 

megolda sokat re szesí t elo nyben, amelyek lassí tja k a lefolya st, cso kkentik a villa ma rvizek 

kocka zata t e s ero sí tik a helyben tartott ví zke szleteket: a bee pí te s, az u te pí te s e s a 

zo ldfelu let-terveze s sora n a terme szetko zeli ví zvisszatarta s e s az a tereszto  felu letek 

haszna lata ira nyado  elv. 

• kommunális szennyvízkezelés: A kommuna lis szennyví zkezele s tekintete ben a 

telepu le sfejleszte si terv olyan bee pí te si e s ko zmu fejleszte si ira nyokat ta mogat, amelyek a 

szennyví z biztonsa gos, elo í ra soknak megfelelo  elvezete se t e s tisztí ta sa t biztosí tja k, 

megelo zve a felszí ni e s felszí n alatti vizek terhele se t. 

• hulladékgazdálkodás: A telepu le si hullade kgazda lkoda s e s az elhagyott hullade k 

felsza mola sa tere n Telki sza ma ra ce l, hogy a keletkezo  hullade k mennyise ge cso kkenjen, 

no jo n az elku lo ní tett gyu jte s e s az u jrahasznosí ta s ara nya, valamint a ko zteru leteken e s 

ku lteru leteken ne jelenjenek meg illega lis lerako k. 

• energiagazdálkodás: Az energiagazda lkoda sban a fejleszte si ira ny a helyi 

e pu leta lloma ny energiahate konysa ga nak javí ta sa – belee rtve az o nkorma nyzati e s a 

maga ntulajdonu  e pu leta lloma nyt – e s a megu julo  energiaforra sok ara nya nak no vele se: az 

u j bee pí te sek, felu jí ta sok e s o nkorma nyzati beruha za sok esete ben alapelv a korszeru , 

klí mabara t energiarendszerek alkalmaza sa.  

• közlekedés- és szállításszervezés: A ko zlekede s- e s sza llí ta sszerveze sben Telki ce lja, 

hogy az ele rheto se g biztosí ta sa mellett me rse kelje a ko zlekede sbo l eredo  ko rnyezeti 

terhele st: a telepu le sszerkezet, az u tha lo zat e s a fejleszte si akcio k terveze se sora n elo nyt 

e lvez a gyalogos- e s kere kpa rosbara t kialakí ta s, a ko zo sse gi ko zlekede si kapcsolatok 

javí ta sa e s a forgalomcsillapí tott lako o vezetek kialakí ta sa. 

 

Társadalmi fenntarthatóság 

Egy ko rnyezeti szempontbo l fenntarthato  telepu le sre e pí theto  fenntarthato  helyi ta rsadalom. 

Telki telepu le s a ta rsadalmi fenntarthato sa g ele re se ce lja bo l az ala bbi pille reket jelo li meg.  

• demográfiai egyensúly fenntartása: Telki telepu le sfejleszte si terve a ta rsadalmi 

fenntarthato sa g egyik alappille reke nt kezeli a demogra fiai egyensu ly e s a genera cio k 

egyu tte le se nek biztosí ta sa t: a ce l olyan telepu le sszerkezet e s szolga ltata si rendszer 

fenntarta sa, amely egyszerre vonzo  a fiatalok sza ma ra, ta mogatja a gyermeknevele s 

felte teleit, e s me lto , biztonsa gos ko rnyezetet nyu jt az ido sek sza ma ra. 

• egészséghez való hozzáférés biztosítása: Az ege szse g, jo lle t e s menta lis biztonsa g 

teru lete n Telki olyan fejleszte si ira nyokat re szesí t elo nyben, amelyek biztosí tja k az alap- 

e s – te rse gi egyu ttmu ko de sen keresztu l – az ella ta shoz valo  hozza fe re st, valamint 

ta mogatja k az ege szse ges e letmo d felte teleit (mozga s, rekrea cio , zo ldko rnyezet) e s a 

menta lis jo lle tet ero sí to  ko zo sse gi tereket e s szolga ltata sokat. 

• oktatáshoz való hozzáférés biztosítása: Az oktata s, tuda s e s e lethosszig tarto  tanula s 

tere n a telepu le sfejleszte si terv kiemelt ce lja a mino se gi nevele s-oktata s helyi felte teleinek 

mego rze se e s fejleszte se, a kiege szí to  ke pze sek e s szabadido s tanula si leheto se gek 

ta mogata sa, valamint olyan programok o szto nze se, amelyek segí tik a gyerekek e s fiatalok 

kibontakoza sa t, helyben valo  meggyo kereze se t. 

• szociális igazságosság és esélyegyenlőség: A szocia lis igazsa gossa g e s ese lyegyenlo se g 

szempontjai a fejleszte si do nte sek horizonta lis elveke nt jelennek meg: Telki ce lja, hogy a 
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ko zszolga ltata sokhoz, ko zterekhez e s a helyi do nte shozatali folyamatokhoz valo  

hozza fe re s mindenki sza ma ra biztosí tott legyen, ku lo no s tekintettel a se ru le keny 

csoportokra (pe lda ul ido sek, fogyate kossa ggal e lo k). 

• közösségfejlesztés: A ko zo sse gi kohe zio  e s ta rsadalmi to ke ero sí te se e rdeke ben a 

telepu le sfejleszte s ta mogatja a szomsze dsa gi kapcsolatok ero so de se t, a helyi civil 

szervezetek e s informa lis ko zo sse gek mu ko de se t, valamint azt, hogy a telepu le sen e lo kben 

kialakuljon e s fennmaradjon az ero s „mi-tudat” e s az egyma sba vetett bizalom. 

• részvételiség: A re szve tel e s helyi demokra cia teru lete n a terv alapelve, hogy a 

jelento sebb telepu le sfejleszte si do nte sek elo ke szí te se a tla thato  mo don, a lakossa g 

bevona sa val, ko zo sse gi terveze si eszko zo kkel e s rendszeres re szve teli fo rumokkal 

valo suljon meg, ero sí tve a do nte sek ta rsadalmi legitimita sa t. 

• társadalmi bizalom és szubjektív biztonságérzet erősítése: A biztonsa g e s a szubjektí v 

biztonsa ge rzet szinte n kulcsfontossa gu  elem: Telki fejleszte seine l elso dleges szempont a 

bu no ze s alacsony szintje nek mego rze se, a ko zteru letek e s ko zlekede si u tvonalak 

biztonsa gos kialakí ta sa, valamint annak biztosí ta sa, hogy a lako k tova bbra is u gy e lje k meg 

a telepu le st, mint „jo  e s biztonsa gos helyet” mindennapi e letu k sza ma ra. 

• elérhető lakhatás támogatása: A lakhata s e s alapveto  szolga ltata sok ele rheto se ge 

tekintete ben a telepu le sfejleszte si terv ce lja, hogy hosszu  ta von fenntarthato  legyen a 

megfizetheto , mino se gi lakhata s kí na lata, e s a mindennapi e lethez szu kse ges 

szolga ltata sok (oktata s, ege szse gu gy, kereskedelem, alapella ta s) helyben vagy e sszeru  

ido n belu l ele rheto k maradjanak. 

• helyi identitás- és hagyományőrzés: A helyi identita s, kultu ra e s hagyoma nyok 

mego rze se e s ero sí te se e rdeke ben Telki olyan fejleszte seket e s programokat ta mogat, 

amelyek la thato va  teszik a telepu le s to rte nete t, e rte keit, e s teret adnak helyi kultura lis 

rendezve nyeknek, u nnepeknek, ko zo sse gi eseme nyeknek, ero sí tve a „telki identita st” e s a 

helyhez valo  e rzelmi ko to de st. 

• inkluzív közterek: Az inkluzí v ko zo sse gi terek e s tala lkoza si pontok terveze se ne l alapelv, 

hogy a telepu le sen legyenek olyan ko zterek, parkok, ja tszo terek, ifju sa gi e s ido sklubok, 

valamint to bbfunkcio s le tesí tme nyek, amelyek minden koroszta ly sza ma ra hozza fe rheto k 

e s alkalmasak a valo di ta rsas e let, tala lkoza sok e s ko zo sse gi kezdeme nyeze sek 

befogada sa ra. 

• helyben elérhető munkahelyek: A munka, mege lhete s e s ido gazda lkoda s szempontja bo l 

a telepu le sfejleszte si terv ce lja, hogy a helyi e s te rse gi munkaleheto se gek, valamint a 

rugalmas munkave gze si forma k ta mogata sa val me rse klo djenek a napi inga za s terhei, e s 

mine l to bb lakos sza ma ra va ljon ele rheto ve  az emberle pte ku , „slow” e letmo d, a munka–

maga ne let egyensu lya. 

• klímatudatos életmód támogatása: A ko rnyezeti igazsa gossa g e s a klí matudatos 

e letmo d ta mogata sa tere n Telki olyan fejleszte si elveket ko vet, amelyek biztosí tja k, hogy a 

ko rnyezeti terhek (zaj, le gszennyeze s, forgalom) e s elo nyo k (zo ldfelu letek, rekrea cio s 

leheto se gek, jo  levego ) te rben e s ta rsadalmilag is igazsa gosabban osszanak meg, valamint 

a lakossa g mindennapjaiban ta mogatott legyen a fenntarthato , klí mabara t e letmo d. 

 

Gazdasági fenntarthatóság 

Ve gu l, Telki telepu le sfejleszte si terve a ko rnyezeti e s ta rsadalmi alappille reket ko veto en sza mos 

gazdasa gi fenntarthato sa gi szemponton nyugszik.  
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• helyi szolgáltatások elérhetősége: Telki telepu le sfejleszte si terve a gazdasa gi 

fenntarthato sa g egyik alapveto  pille reke nt kezeli a helyi mindennapi szolga ltata sok 

ele rheto se ge t: ce l, hogy a telepu le sen vagy ko zvetlen vonza sko rzete ben ele rheto  

e lelmiszer-, ha ztarta si, ege szse gu gyi, pe nzu gyi e s egye b alapveto  szolga ltata sok olyan 

szí nvonalon a lljanak rendelkeze sre, hogy a lakossa gi fogyaszta s mine l nagyobb re sze 

helyben maradjon. Ez cso kkenti a felesleges utaza si ige nyt, ero sí ti a helyi va llalkoza sokat, 

e s stabilabb, ko rforga sosabb helyi gazdasa gi struktu ra t hoz le tre. 

• magas hozzáadott értékű kkv-k támogatása: A magas hozza adott e rte ku  kkv-k e s a 

tuda salapu  munka ta mogata sa szinte n kiemelt fejleszte si ira ny: Telki olyan felte telek 

megteremte se re to rekszik (digita lis infrastruktu ra, rugalmas irodai terek, coworking – 

ko zo sse gi iroda leheto se gek), amelyek vonzo va  teszik a telepu le st a szellemi 

foglalkoza su ak, K+F-ben, tana csada sban, kreatí v e s digita lis szektorban dolgozo k sza ma ra. 

Ez a strate gia no veli a helyben keletkezo  jo vedelmeket, miko zben a munkave gze s 

tipikusan alacsonyabb fizikai ko rnyezeti terhele ssel ja r. 

• térségi fogyasztás ösztönzése: A helyben marado  gazdasa gi ko rforga s ero sí te se 

e rdeke ben a telepu le sfejleszte si terv ce lja, hogy a lakossa g e s az o nkorma nyzat 

kiada sainak mine l nagyobb ha nyada helyi vagy te rse gi va llalkoza sokna l jelenjen meg, ne 

pedig ku lso , ta voli szereplo kho z a ramoljon. Ennek eszko zei ko ze  tartozik a helyi 

besza llí to k elo nyben re szesí te se, a beszerze sek e s beruha za sok tudatos, te rse gi szinten is 

o sszehangolt terveze se, valamint helyi e rte kla ncok kialakí ta sa. 

• szolgáltató önkormányzat megvalósítása: Az o nkorma nyzati pe nzu gyi stabilita s e s a 

„szolga ltato  o nkorma nyzat” szerepe nek ero sí te se Telki gazdasa gi fenntarthato sa ga nak 

kulcseleme: alapelv, hogy a beve teli szerkezet kiegyensu lyozott legyen, e s ne egyszeri 

telekelada sokra, hanem tarto s, saja t szolga ltata sokbo l e s helyi ado kbo l sza rmazo , 

tervezheto  beve telekre e pu ljo n. A telepu le s to rekszik arra, hogy saja t gazdasa gi 

teve kenyse geivel – pe lda ul ingatlanhasznosí ta s, ko zszolga ltata sok, o nkorma nyzati 

be rleme nyek – is hozza ja ruljon a hosszu  ta von fenntarthato  pe nzu gyi mu ko de shez. 

• szelíd ökoturizmus támogatása: A szelí d o koturizmus e s „slow” turizmus teru lete n a 

fejleszte si ce l az, hogy Telki terme szeti e s kultura lis e rte keire e pí tve olyan visszafogott, 

mino se gi turisztikai kí na lat alakuljon ki, amely nem terheli tu l a telepu le s ko rnyezete t e s 

ko zo sse ge t, ugyanakkor me rse kelt, de stabil to bbletbeve telt hoz. Ennek eszko zei lehetnek 

az erdei se tau tvonalak, kere kpa ros e s gyalogos tu rau tvonalak, helyi terme kekhez e s 

rendezve nyekhez kapcsolo do  programok, kifejezetten a to megturizmus elkeru le se vel. 

• helyi termékek támogatása: A helyi terme kek e s a ko rforga sos, „puha” gazdasa gi 

teve kenyse gek ta mogata sa re ve n Telki a gazdasa gi szerkezet sokszí nu sí te se re e s a helyi 

identita s ero sí te se re to rekszik: a helyi e lelmiszer-termele s, ke zmu vesse g, kultura lis e s 

kreatí v teve kenyse gek kiemelt szerepet kapnak. A ko rforga sos megolda sok – javí ta s, 

u jrahaszna lat, komposzta la s, helyi anyagko rforga sok – egyszerre cso kkentik a ko rnyezeti 

terhele st e s u j, kis le pte ku  helyi gazdasa gi leheto se geket teremtenek. 

• munkahelyi diverzifikáció: A munkahelyi diverzifika cio  e s gazdasa gi ellena llo -ke pesse g 

ero sí te se e rdeke ben a telepu le sfejleszte si terv nem egyetlen a gazatra kí va nja e pí teni a 

helyi mege lhete st, hanem to bb la bon a llo  gazdasa gi struktu ra t ce loz: helyi szolga ltata sok, 

tuda salapu  munka, kisva llalkoza sok, turizmus e s zo ldgazdasa gi teve kenyse gek egyu ttes 

jelenle te vel. Ez cso kkenti a ku lso  sokkokkal szembeni se ru le kenyse get, e s stabilabb, 

kisza mí thato bb fejlo de si pa lya t biztosí t a telepu le s sza ma ra. 

• helyi vállalkozói ökoszisztéma erősítése: A helyi va llalkoza sfejleszte s e s va llalkozo i 

o kosziszte ma ero sí te se e rdeke ben Telki olyan ta mogato  ko rnyezet kialakí ta sa ra to rekszik, 

amelyben a lakosok ko nnyebben indí thatnak e s mu ko dtethetnek va llalkoza sokat, 
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ku lo no sen magas hozza adott e rte ku , tuda salapu  teru leteken. A tana csada si szolga ltata sok, 

inkuba cio s leheto se gek, ko zo sse gi terek e s ke pze sek, valamint a helyi ha lo zate pí te s mind 

hozza ja rulnak ahhoz, hogy a telepu le s vonzo  legyen a fiatal, ke pzett lakossa g sza ma ra, e s 

ero so djo n gazdasa gi o na llo sa ga. 

• háztartások zöld átállása: A zo ld gazdasa gi a ta lla s ta mogata sa a telepu le sfejleszte si terv 

egyik horizonta lis elve: az energiahate konysa gi beruha za sok, a ha ztarta si e s 

ko zinte zme nyi megu julo  energia, a zo ld ko zbeszerze s e s a ko rnyezetbara t technolo gia k 

elo nyben re szesí te se egyszerre cso kkenti a helyi ko ltse geket e s u j piaci leheto se geket nyit. 

A jo vo  munkahelyei e s beruha za sai va rhato an egyre inka bb ebben az ira nyban jelennek 

meg, í gy Telki gazdasa gi fenntarthato sa ga szempontja bo l is kulcsfontossa gu  a „zo ld 

a ta lla sra” e pí to  fejleszte si ira ny. 

• fenntartható kulturális rendezvények: A fenntarthato  turisztikai e s 

rendezve nystrate gia ce lja, hogy a telepu le sen szervezett eseme nyek, kultura lis programok 

e s turisztikai kí na lat ne terhelje k tu l az infrastruktu ra t e s a helyi ko zo sse get, ugyanakkor 

kisza mí thato , me rse kelt to bbletbeve telt biztosí tsanak a helyi szereplo k sza ma ra. Telki 

esete ben a „szelí d turizmus” elso sorban a terme szeti ko rnyezethez, a helyi 

gasztrono mia hoz, kultura lis eseme nyekhez e s aktí v szabadido s leheto se gekhez (tu ra za s, 

kere kpa roza s) kapcsolo do  kí na lat forma ja ban jelenhet meg. 

 

3. Meghatározó adottságok a jövőkép és a stratégiai célok szempontjából 

Adottságok 

A telepu le s jo vo ke pe e s strate giai ce lja szempontja bo l meghata rozo  adottsa gai o t te materu let 

mente n keru lnek bemutata sra. Ezek a te materu letek megegyeznek azokkal a te materu letekkel 

(fejezetekkel), amelyek mente n a telepu le sfejleszte si fo  ira nyokhoz kapcsolo do  szakteru leti 

fejleszte si javaslatokat ta rgyalja jelen dokumentum (la sd IV. fejezet).  

 

A település nagyságrendje, településszerkezet, területfelhasználás 

Meghatározó adottságok:  

• Kertva rosias jellegu , alacsony bee pí te si intenzita su  telepu le sszerkezet, rendezett 

telepu le ske p, e lheto , magas lako ko rnyezeti mino se g. 

• Az Ö falu e rte kes e pí tett o ro kse ge, karakteres utcake ppel e s hagyoma nyos faluko zponttal, 

amely identita shordozo  magke nt szolga lhat. 

• Alulhasznosí tott e s tartale k o nkorma nyzati teru letek, bee pí tetlen telkek jelenle te, 

amelyek tudatos, telepu le ske pbe illeszkedo  fejleszte sre alkalmasak. 

 

Közlekedési infrastruktúra 

Meghatározó adottságok:  

• A telepu le sko zpont 15–20 perc alatt gyalogosan ele rheto  a belteru let szinte ba rmely 

pontja ro l, ami jo  kiindula si alap egy gyalogos- vagy kere kpa rosbara t telepu le shez. 

• Jo  regiona lis kapcsolo da si leheto se gek (agglomera cio s elhelyezkede s), ko zel a Budapest 

fele  ira nyulo  fo  ko zlekede si tengelyekhez. 
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• Elo va rosi vasu t fele  ira nyulo  ra hordo  buszja ratok fejleszte se nek leheto se ge, illetve a 

te rse gi ko zlekede si kapcsolatok javí thato sa ga. 

 

Közmű infrastruktúra 

Meghatározó adottságok:  

• Magas szintu  ko zmu ella tottsa g, a belteru leten a ko zmu ha lo zat nagyre szt kie pí tett – ez jo  

ba zist ad ce lzott korszeru sí te shez, nem u j ha lo zat-kie pí te shez. 

• Zo ld-ke k infrastruktu ra fejleszte se nek deklara lt leheto se ge (csapade kví z-kezele s, 

ví zvisszatarta s, za porta rozo k). 

• Ko zmu ha lo zat fejleszte se e s korszeru sí te se, megu julo  energiaforra sok alkalmaza sa nak 

bo ví te se, ko zvila gí ta s korszeru sí te se, mint ma r beazonosí tott ira nyok. 

 

Zöldterületek, közterületek 

Meghatározó adottságok:  

• Magas o kolo giai e rte ku  terme szeti ko rnyezet, kedvezo  a llapotu  e s gondozott ko zteru leti 

zo ldfelu letek, rendezett inte zme nyi zo ldek. 

• Erdo teru letek ko zvetlen kapcsolata a bee pí tett teru letekkel, ami kive teles rekrea cio s 

potencia lt jelent a lakossa g sza ma ra. 

• Kijelo lt zo ldteru letek, amelyek tudatos, terme szetko zeli fejleszte ssel, funkciona lis 

bo ví te ssel e s differencia la ssal (koroszta lyok e s haszna lati mo dok szerint) fejlesztheto k. 

Tájrendezés, természetvédelem 

Meghatározó adottságok:  

• A Budai Ta jve delmi Ko rzet e s Natura 2000 teru letek ko zelse ge, kiterjedt erdo teru letek, 

kiemelkedo  ta ji e s terme szeti adottsa gok, va ltozatos domborzat. 

• Ö kolo giailag e rte kes, o sszefu ggo  zo ldha lo zat (pl. Budajeno i-patak te rse ge), kedvezo  

ta jke pi adottsa gok, kila to pontok jelenle te. 

• Jo  mino se gu  mezo gazdasa gi teru letek e s a hagyoma nyos ta jhaszna lat elemeinek (pl. 

szo lo mu vele s) sporadikus jelenle te. 
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III. Településfejlesztési elvek, célok, fő irányok 

 

1. Fejlesztési elvek 

Telki fejleszte si ira nyainak kijelo le sekor olyan megko zelí te sre van szu kse g, amely egyszerre 

to rekszik a leheto  legmagasabb mino se gu  szolga ltata sok biztosí ta sa ra e s az ero forra sok mine l 

hate konyabb felhaszna la sa ra. A telepu le shez illeszkedo  strate gia le nyege, hogy az e lheto se g 

te nylegesen javuljon, miko zben a fejleszte sek nem sze tapro zva, hanem tudatosan e s fenntarthato  

mo don valo sulnak meg. Ebben fontos szerepe van a hate kony ero forra sgazda lkoda snak e s az 

u gynevezett „alacsonyan csu ngo  gyu mo lcso k” tudatos learata sa nak, vagyis azoknak a gyorsan 

megvalo sí thato  beavatkoza soknak, amelyek ro vid ta von is e rze kelheto  fejlo de st hozhatnak. 

 

Funkcionális térségi szemlélet elve 

A Telkihez hasonlo  agglomera cio s telepu le sek fejleszte si ira nyait ma ma r nem a ko zigazgata si 

hata rok, hanem a mindennapi kapcsolatokkal leí rhato  va roste rse gek (funkciona lis va rosi 

te rse gek) logika ja szerint e rdemes kijelo lni. A va ros e s inga za si o vezete egyetlen gazdasa gi-

ta rsadalmi egyse get alkot, amelyet ko zlekede si, munkaero -piaci e s szolga ltata si kapcsolatok 

fu znek o ssze, fu ggetlenu l az o nkorma nyzati hata rokto l. A va roste rse gi korma nyza s alapelve, hogy 

a kulcske rde seket – pe lda ul ko zlekede s, klí maalkalmazkoda s, gazdasa gfejleszte s, 

ko zszolga ltata sok – te rse gi szinten, a telepu le sek ko zo tti inte zme nyes egyu ttmu ko de sben kell 

kezelni, mert í gy cso kkentheto k a pa rhuzamossa gok e s a „hata rvonalakna l” keletkezo  

feszu ltse gek.  

 

Interdiszciplináris megközelítés elve 

Az interdiszciplina ris megko zelí te s elve azt jelenti, hogy egy proble ma mege rte se e s kezele se nem 

egyetlen szakteru let logika ja ra e pu l, hanem to bb tudoma nya g tuda sa t, mo dszereit e s ne zo pontjait 

tudatosan integra lja egy ko zo s keretben. A ce l nem csupa n az, hogy ku lo nbo zo  szakma k „egyma s 

melle ” keru ljenek (multidiszciplinarita s), hanem az, hogy a ko zo ttu k le vo  pa rbesze d u j fogalmakat, 

megolda sokat e s szintetiza lo  szemle letet hozzon le tre – vagyis a ko zlekede si, o kolo giai, 

ta rsadalmi, gazdasa gi e s terveze si szempontok egyma st ko lcso no sen forma lva adjanak va laszt az 

adott kihí va sra. Ez az elv ku lo no sen ero s a legu jabb va ros- e s te rse gi kutata sokban, ahol az 

interdiszciplina ris munkamo dot a komplex, egyma sba fono do  telepu le si proble ma k (pl. 

klí mava ltoza s, mobilita s, ta rsadalmi egyenlo tlense gek) kezele se nek egyik alapfelte teleke nt 

tekintik. 

 

Klímatudatosság elve 

A klí matudatossa g elve azt jelenti, hogy az e ghajlatve delem e s a ko rnyezeti fenntarthato sa g nem 

ku lo n „zo ld fejezet”, hanem minden o nkorma nyzati do nte s a thato , ko telezo  szempontja: a 

telepu le sfejleszte sto l a ko zlekede sen e s a ko zszolga ltata sokon a t a pe nzu gyi do nte sekig 

mindenhol me rlegelni kell a kibocsa ta sok cso kkente se t, az alkalmazkoda st e s az 

ero forra s-takara kossa got. Ennek egyik fontos eszko ze a zo ld ko zbeszerze s, ahol az o nkorma nyzat 

beszerzo i tudatosan ko rnyezetbara t terme keket, szolga ltata sokat e s beruha za sokat re szesí tenek 
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elo nyben, í gy a ko zpe nzko lte sen keresztu l is klí mabara t piaci kí na latot e s technolo gia kat 

o szto no znek. A jo  gyakorlatok azt mutatja k, hogy a klí maszempontok inte zme nyes bee pí te se a 

terveze si e s do nte shozatali rendszer minden szintje re – klí mastrate gia k, SECAP-ok, a gazati tervek 

– az egyetlen rea lis u t ahhoz, hogy egy telepu le s hosszu  ta von is ellena llo  e s fenntarthato  

maradjon. 

 
Kooperáció és hálózatosodás elve 

A koopera cio  e s ha lo zatosoda s elve azt jelenti, hogy egy o nkorma nyzat nem o nmaga ban, 

elszigetelten cselekszik, hanem tudatosan e pí t a telepu le sek, inte zme nyek, civil e s gazdasa gi 

szereplo k ko zo tti tarto s egyu ttmu ko de sekre, forma lis e s informa lis ha lo zatokra. A hazai e s 

nemzetko zi tapasztalatok szerint az ilyen o nkorma nyzati e s va rosha lo zatok a ko lcso no s tanula s, a 

ko zo s e rdeke rve nyesí te s, az ero forra s-megoszta s e s a ko zo s projektek re ve n jelento sen no velik a 

helyi fejleszte sek hate konysa ga t e s a telepu le sek e rdeke rve nyesí to  ke pesse ge t. 

 

Hosszú távú stratégiai tervezés és rövid távú rugalmas megoldások egyensúlyának elve 

A hosszu  ta vu  strate giai terveze s e s a ro vid ta vu , rugalmas megolda sok egyensu lya nak elve azt 

mondja ki, hogy egy telepu le snek egyszerre kell rendelkeznie vila gos, 15–20 e vre elo re mutato  

jo vo ke ppel e s olyan eszko zta rral, amely a mindennapi kihí va sokra gyors, adaptí v va laszokat tesz 

leheto ve . A korszeru  va rosterveze si megko zelí te sek szerint a strate gia adja az ira nyt e s a 

kereteket, mí g az ehhez illeszkedo  „quick win” tí pusu  beavatkoza sok, kí se rleti projektek e s 

rugalmas szaba lyoza si elemek teremtik meg azt, hogy a telepu le s a va ltozo  ige nyekhez igazodva, 

le pe sro l le pe sre haladjon a hosszu  ta vu  ce lok fele , ane lku l, hogy azok se ru lne nek. 

 

Tesztelés, mérés és monitorozás elve 

A tesztele s, me re s e s monitoroza s elve azt ro gzí ti, hogy egy o nkorma nyzati beavatkoza s vagy 

strate gia soha nem tekintheto  „ke sznek” ane lku l, hogy mu ko de s ko zben rendszeresen 

visszame rne nk a hata sa t jo l definia lt indika torokkal. A monitoring a fejleszte sek folyamatos 

nyomon ko vete se t jelenti: azt vizsga lja, hogy az ero forra sokbo l milyen outputok, eredme nyek 

szu letnek, e s ezek hogyan viszonyulnak az elo re ro gzí tett ce le rte kekhez. Ehhez olyan 

mutato rendszerre van szu kse g, amely vila gos ce lokhoz, mo dszertanhoz, ba zise rte khez e s 

rendszeres adatgyu jte shez ko to dik, e s amely alapja n szu kse g esete n ido ben lehet korriga lni a 

beavatkoza sokat – í gy biztosí tva, hogy a strate giai ce lok ne csak papí ron, hanem a gyakorlatban is 

teljesu ljenek.  

 

Funkciók diverzifikációjának elve 

A funkcio k diverzifika cio ja nak elve azt mondja ki, hogy egy telepu le si le tesí tme ny (pl. ko zo sse gi 

ha z, iskola, sportpa lya, park, o nkorma nyzati e pu let) akkor igaza n fenntarthato  e s ellena llo , ha nem 

egyetlen szu k ce lra szolga l, hanem to bbfe le haszna latot tud befogadni a nap e s az e v ku lo nbo zo  

ido szakaiban. A nemzetko zi tapasztalatok szerint a to bbfunkcio s, „mixed use” terek jobban 

alkalmazkodnak a ta rsadalmi-gazdasa gi va ltoza sokhoz: ha a talakulnak a munkave gze si szoka sok, 

a szabadido s ige nyek vagy a demogra fiai o sszete tel, a rugalmasan alakí thato  terek u j funkcio kat 

(pl. ko zo sse gi iroda, rendezve nyte r, kultura lis programok, ifju sa gi klub) tudnak befogadni ane lku l, 
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hogy teljesen a t kellene o ket e pí teni. Ez a megko zelí te s egyszerre no veli a beruha za sok gazdasa gi 

hate konysa ga t (egy e pu let to bbfe le e rte ket termel), cso kkenti a kihaszna latlan, „u resen a llo ” 

infrastruktu ra k ara nya t, e s hozza ja rul ahhoz is, hogy a ko zo sse gi terek a helyi e let valo di, lu kteto  

tala lkoza si pontjaiva  va ljanak. 

 
Szolgáltató önkormányzat elve 

A szolga ltato  o nkorma nyzat alapelve szerint a helyi ko zhatalom elso dleges feladata nem puszta n 

a szaba lyoza s, hanem a lakossa g mindennapi szu kse gleteire reaga lo , mino se gi ko zszolga ltata sok 

professziona lis megszerveze se e s mu ko dtete se. A legu jabb nemzetko zi trendek azt mutatja k, hogy 

a jo vo  o nkorma nyzatai egyre inka bb saja t szolga ltata saikra e s saja t beve teleikre ta maszkodva 

va lnak pe nzu gyileg is fenntarthato bba : a helyi dí jakra, szolga ltata si beve telekre e s „municipal 

entrepreneurshipre” e pu lo  modell cso kkenti a kiszolga ltatottsa got a ko zponti forra soknak, 

miko zben rugalmasabban igazodik a helyi ige nyekhez. Ez a szemle let abba az ira nyba mutat, hogy 

a telepu le si o nkorma nyzat egyszerre legyen megbí zhato  ko zszolga ltato  e s felelo s, hosszu  ta von 

gondolkodo  gazda lkodo , amely a saja t szolga ltata sain keresztu l teremti meg mu ko de se nek 

pe nzu gyi alapjait. 

 

2. Fejlesztési célok és irányok 

Telki telepu le sfejleszte se nek fo  ira nyaihoz kapcsolo do  szakteru leti fejleszte si javaslatait az ala bbi 

ví zio - e s ce l-javaslatok alapozhatja k meg. 

 

Vízió 

Telki 2030-ban olyan telepu le s, ahol…  

Tématerület Vízió 

A település 

nagyságrendje, 

településszerkezet, 

területfelhasználás 

… telepu le s nagysa grendje nem no , a bee pí tettse g me rte ke va ltozatlan 

marad. A telepu le s egyse ges, a tla thato  telepu le sszerkezettel 

rendelkezik. … A rendezett, hagyoma nyos e s egyedi telepu le ske pre 

bu szke k Telki lakosai. Az e pí tett ko rnyezet jellege o szto nzi a vegyes e s 

szabadido s te rhaszna latot. A telepu le s fokozatos zo ldí te ssel, 

a rnye kola ssal e s egye b va rosfejleszte si technika kkal sikeresen ku zd a 

klí mava ltoza s hata sai ellen. 

Közlekedési 

infrastruktúra 

… a helyi lakossa gbo l e vro l e vre egyre to bben te rnek a t a 

mikromobilita si eszko zo k e s a ko zo sse gi ko zlekede s haszna lata ra. A 

telepu le sen e s a telepu le s terme szeti ko rnyezete ben biztonsa gos e s 

e lvezetes gyalogolni e s kere kpa rozni. A domborzati adottsa gok 

leku zde se re a telepu le si lakosok ko zu l egyre to bben va ltanak a t a 

szeme lyge pja rmu ro l az elektromos kere kpa rra.  

Közmű 

infrastruktúra 

… a ví zella ta s fenntarthato  mo don biztosí tott. A helyi lakosok magas 

mino se gu  ivo vizet fogyasztanak, a ko rforga sos gazdasa g elve nek 

megfelelo en a csapade kví z e s a szu rkeví z is hate konyan hasznosul, a 

telepu le s szivacske nt tartja vissza az eso vizet, eza ltal jelento sen 

me rse kli a ho sziget-hata st, valamint az asza lyos ido szakokban a 
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kisza rada st. Az e pu leta lloma ny e s az energiaella ta s e vro l e vre 

korszeru bb, hate konysa ga egyre no vekszik, kibocsa ta sa egyre cso kken. 

Az energiamixben egyre jelento sebb szerepet kapnak a megu julo  

energiaforra sok, az o nkorma nyzat szemle letforma la ssal e s 

tuda smegoszta ssal o szto nzi a lakossa gi kibocsa ta scso kkento  

inte zkede seket e s az energiako zo sse gek megalapí ta sa t. A fogyaszta st az 

o nkorma nyzat monitorozza, mí g a helyi lakossa g energiatudatos e s 

takare kos. 

Zöldterületek, 

közterületek 

… a megle vo  zo ldfelu letek mino se ge magas, mennyise ge e vro l-e vre 

no vekszik. A telepu le s zo ldfelu leti funkcio i reflekta lnak a helyi lakossa g 

ige nyeire, karbantarta suk hosszu ta von is fenntarthato  pe nzu gyi e s 

huma nkapacita s szempontja bo l is. A helyi lakossa gbo l egyre to bben 

kerte szkednek, komposzta lnak. A ko zteru letek va ltozatos szabadido s 

funkcio kat, haszna lhato  ko zo sse gi tereket kí na lnak a ku lo nbo zo  

lakossa gi csoportok sza ma ra.  

Tájrendezés, 

természetvédelem 

… a telepu le st ko ru lvevo  terme szetve delmi teru letek biodiverzita sa nak 

ve delme t a helyi lakossa g, a helyi va llalkoza sok e s a te rse gi szereplo k 
egyara nt priorita ske nt kezelik. A telepu le st ko ru lvevo  mezo gazdasa gi 

teru leteket megmu velik, az invazí v fajok terjede se t sikeresen 

korla tozza k. A telepu le s sikeresen o szto nzi a Telkibo l kiindulo , 

jellemzo en he tve gi szelí d turizmust, amelynek kerete ben ko rnyezetileg 

tudatos, kisla bnyomu  la togato k e rkeznek a telepu le sre.  

 

Fő célok 

Tématerület Fő célok 

A település 

nagyságrendje, 

településszerkezet, 

területfelhasználás 

• jelenlegi bee pí tettse gi me rte k mego rze se 

• hagyoma nyos telepu le ske p ve delme 

• burkolt felu letek ara nya nak cso kkente se, zo ldfelu leti intenzita s 

no vele se 

Közlekedési 

infrastruktúra 
• mikromobilita si eszko zo k e s ko zo sse gi ko zlekede s ara nya nak 

no vekede se a telepu le si modal splitben 

• kere kpa ros e s gyalogos ko zlekede si biztonsa g e s mino se g 

no vekede se a telepu le sen 

Közmű 

infrastruktúra 
• ege szse ges ivo ví z fenntarthato  biztosí ta sa 

• csapade kví z megtarta sa annak mine l nagyobb sza zale ka ban 

• e pu letenergetikai kibocsa ta s cso kkene se, megu julo  

energiaforra sok ara nya nak no vekede se 

• monitoring rendszer fejleszte se 

Zöldterületek, 

közterületek 
• zo ldfelu leti intenzita s e s csapade kví z-megtarto  ke pesse g 

no vele se o nkorma nyzati teru leteken  

• zo ldfelu leti intenzita s e s csapade kví z-megtarto  ke pesse g 

no vele se nek o szto nze se maga ntelkeken 
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• ko zo sse gi, sport e s rekrea cio s ce lu  ko zo sse gi terek 

mennyise ge nek e s mino se ge nek no vekede se 

Tájrendezés, 

természetvédelem 
• telepu le st ko ru lvevo  terme szetve delmi teru letek 

biodiverzita sa nak sikeres ve delme 

• szelí d, fenntarthato  turizmus bo vu le se 

 

3. Fejlesztési fókuszterületek 

A ke pviselo i e s inte zme nyvezeto i interju k alapja n to bb olyan fejleszte si fo kuszteru letek is 

kirajzolo dott, ahol az o nkorma nyzatnak ro vid-, ko ze p- vagy hosszu ta von jelento sebb fejleszte si 

mozga stere lenne. A va laszado k re szletesen kifejtette k javaslataikat, hogy melyik fo kuszteru leten 

milyen fejleszte seket tudna nak elke pzelni.  

A temető környéke 

Az interju alanyok a temeto  ko rnye ke t jelenleg inka bb proble ma s, ugyanakkor strate giai 

jelento se gu  fejleszte si teru letke nt í rja k le. 

Egyfelo l ero sen kritikus hangok jelennek meg: a teru letet to bben „sze gyenfoltke nt” jellemzik, 

amely me ltatlan a telepu le s o sszke pe hez. A temeto  bo ví te se napirenden van a no vekvo  hala loza si 

ara ny miatt, ugyanakkor a ko rnyezet rendezetlense ge e s a zajterhele s tova bbi feszu ltse geket okoz.  

Ma sfelo l to bben hangsu lyozza k, hogy a helyszí n kiemelt jelento se gu , hiszen a telepu le s egyik 

„kapujake nt” funkciona l, eze rt a megu jí ta sa szimbolikus e s gyakorlati szempontbo l is fontos lenne. 

Felmeru ltek konkre t fejleszte si o tletek is, pe lda ul ko zce lu  sport- e s szabadido s funkcio k 

(pumpapa lya, teniszpa lya, ko zpark stb.), amelyek aka r beve telt is genera lhatna nak az 

o nkorma nyzat sza ma ra be rleti konstrukcio kon keresztu l. 

A fiatalok szempontja bo l a helyzet ku lo no sen releva ns: jelenleg keve s olyan te r van, amely 

kifejezetten a kamasz koroszta lyt szo lí tja meg, í gy informa lisan pe lda ul a Muska tli park e s 

ja tszo te r va lt tala lkoza si pontta . Az interju k alapja n hia nyzik az a tudatosan kialakí tott 

infrastruktu ra e s inte zme nyi ha tte r, amely hosszabb ta von is ko zo sse gbe tudna  szervezni ezt a 

koroszta lyt. 

 

Az MLSZ előtti terület 

A va laszado k az MLSZ-szel szembeni teru letet elso sorban strate giai tartale kke nt e s a „tu relmes 

kiva ra s” teru leteke nt í rja k le, vagyis olyan e rte kes fo lddarabke nt, amelyet jelenleg nem e rdemes 

elkapkodva bee pí teni. Felmeru l az a javaslat is, hogy a ke t telek esetleges elcsere le se ke so bb jobb 

e rte kesí te si vagy hasznosí ta si leheto se get teremthetne. A teru letet o sszesse ge ben nagyon 

e rte kesnek tartja k, eze rt a do nte sekben a hosszabb ta vu  szempontok domina lnak. 

Az MLSZ kora bban kedvezme nyes helyi haszna latot is biztosí tott bizonyos sport- e s 

teremfunkcio khoz, amit egyesek „za rva nyke nt” emlegettek. Ez azt jelzi, hogy a helyi lakosok 

sza ma ra valaha ko zvetlenebb, ko zo sse gi jellegu  hozza fe re s is le tezett, amit e rdemes lenne u jra 

megvizsga lni. To bb interju alany szerint ezt a leheto se get isme t napirendre kellene venni, 

ku lo no sen aze rt, mert a sport- e s ko zo sse gi funkcio k Telkiben fontos ige nyke nt jelennek meg. 
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A te rse g kezele se ne l a va laszado k re gio s egyu ttmu ko de st is szu kse gesnek la tnak. Felmeru lt, hogy 

Pa ty e s Budajeno  bevona sa val kellene u jragondolni a teru let jo vo je t, mivel jelenleg „mindenki a 

saja t pecsenye je t su to geti”, vagyis a telepu le sek inka bb ku lo n-ku lo n, mintsem o sszehangoltan 

pro ba lnak fejleszteni.  

 

A Szőlő sor 

A Telki Szo lo  sort a va laszado k to bbnyire spekula cio s ce lu  teru letke nt la tja k, amelyet sem az 

o nkorma nyzat, sem a helyi lako k nem tekintenek kedvezo nek. A ve leme nyek alapja n a teru let 

jelenlegi forma ja ban nem fenntarthato  hosszu  ta von: a kis parcella k ku lo n-ku lo n nem igaza n 

e letke pesek, nincs megfelelo  ko zlekede si kapcsolatuk, e s sokan u gy e rzik, hogy a tulajdonosi 

logika inka bb telekspekula cio ra, mintsem e rdemi hasznosí ta sra e pu l. 

Ezzel szemben to bben azt gondolja k, hogy a teru letnek zo ld, rekrea cio s funkcio t kellene adni. 

Felmeru lt pe lda ul egy levendulamezo , va rosi farm, tulipa nos vagy ma s, ko zo sse gi e s 

la tva nyossa gke nt is mu ko do  „puha” hasznosí ta s, amely beve telt is hozhatna az o nkorma nyzatnak.  

A sportfunkcio k szinte n fontos alternatí vake nt jelennek meg. To bben emlí tettek bringapa lya t, 

MTB-versenyt vagy egyfajta aktí v rekrea cio s zo na t, amelyhez infrastruktu ra e s tudatos marketing 

is kapcsolo dhatna.  

Fontos elem, hogy az o nkorma nyzat a teru letet helyi ve dette  nyilva ní totta, re szben aze rt, hogy a 

szo lo k ve delme vel el lehessen keru lni a bee pí te st. A va laszok alapja n ez o sszhangban van azzal a 

re gebbi telepu le sszerkezeti ce llal is, hogy a ko rnye k ne su ru so djo n tova bb, kive ve, ha az 

egye rtelmu en ko ze rdeket szolga l. Emiatt felmeru l a kisaja tí ta s vagy a telepu le srendeze si ce lu  

megszerze s leheto se ge is, ha a jelenlegi helyzetre nem szu letik hosszu  ta von mu ko do  va lasz. Addig 

is ce lszeru  a telekme ret no vele se, hogy a hata lyos szaba lyoza s adta leheto se gekhez ke pest 

kevesebb e pí tme ny jelenhessen meg. 

 

Poppán tanya környéke 

A Poppa n tanya ko rnye ke t a va laszado k minima lis bee pí te su , a ko rnyezetbe illeszkedo  

hasznosí ta sa t la tna k szí vesen, illetve a jelenlegi a llapot fenntarta sa is ta mogatott.  

A teru let egy re sze a helyiek szeme ben alulhasznosí tott, ugyanakkor fejleszte sre is alkalmas lenne. 

Felmeru lt, hogy a Poppa n tanya ko rnye ke n alacsony sorha zak is elhelyezheto k lenne nek, pe lda ul 

ne ha ny kisebb egyse gben, de a hangsu ly inka bb azon van, hogy a teru let zo ldebb, e lheto bb e s 

terme szetko zelibb legyen. A jegyzet szerint a ko rnye ken a bolti ella tottsa g gyenge e s dra ga, eze rt 

a teru letfejleszte st egyesek a helyi lakhata si e s e letmino se gi ige nyekhez is kapcsolja k. 

A va laszokbo l az is la tszik, hogy a te rse g ko zlekede si e s szaba lyoza si szempontbo l sem egyszeru . 

Az o sszeko to  u t mege pí te se t to bben nem tartja k rea lisnak, so t olyan ve leme ny is megjelent, hogy 

a terv ke so bb to rle sre keru lhet. Emiatt a teru letet sokan „radaron kí vu li” zo na nak tekintik, ahol a 

jelenlegi besorola s inka bb papí ron le tezik, mintsem te nyleges fejleszte si sza nde kot tu kro zne. 
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A Boszorkányvölgy környéke 

A Boszorka nyvo lgy e s a Ro kalyuk a va laszado k szeme ben to bb helyen „fe lbehagyott, ta kolt e s 

rendezetlen telepu le sszo veti foltke nt” jelenik meg, ahol a ko zteru letek fejleszte se egye rtelmu en 

indokolt lenne. A ko zmu vek hia nya, a fo ldutas megko zelí te s e s a ke so bbi o nkorma nyzati 

priorita shia ny miatt ezek a teru letek nem tudtak rendezett mo don bee pu lni. A helyzetet az is 

nehezí tette, hogy sok tulajdonos e rintett, í gy a ko zo s elo rele pe s nehe zkes.   

A Ro kalyukat to bben „sebke nt” í rja k le a telepu le sen, ami jo l mutatja, mennyire proble ma snak 

e rzik ezt a teru letet. Felmeru ltek ugyan ku lo nfe le jo vo ke pek, pe lda ul ko zpark, amelyben 

kalandpark vagy pumpapa lya is le tesí theto , de ezek inka bb o tletszinten maradtak, miko zben a 

ko zmu vesí te s, a rendezett ko zteru let e s a haszna lhato  kapcsolat hia nya tova bbra is alapveto  gond. 

Az is emlí te sre keru lt, hogy egy lako  saja t kezdeme nyeze sbo l, fusimunka ban pro ba lt javí tani a 

helyzeten, ami egyszerre mutat helyi elko telezo de st e s inte zme nyi hia nyossa got. 

 

Budajenői-patak melletti háromszögletű terület 

A legkritikusabb pontok ko ze  tartozik a falu ko zepe n le vo  vizes e lo hely, illetve a Budajeno i-patak 

ko rnye ke. Ez a teru let kora bban egybefu ggo  na das volt, de ma ra ero sen leromlott az a llapota: 

zo ldhullade klerako ke nt haszna lja k, sok hullade k e s kommuna lis szeme t jelenik meg rajta, so t egy 

ido ben bontott fo ldet e s sittet is hordtak oda. A teru letet re gen Telki-re tnek hí vta k, ami arra utal, 

hogy kora bban sokkal terme szetesebb e s o sszefu ggo bb e lo hely volt. A va laszado k szerint a 

mostani a llapot le nyegesen rosszabb, mint egy e vtizeddel ezelo tt. Az o nkorma nyzatnak a teru let 

rendeze se melletti elko telezettse ge t mutatja, hogy pa lya zatot nyu jtott be a KEHÖP ZKI 2.2.1. 

pa lya zati forra s esetleges bevona sa ra (a pa lya zat felfu ggeszte sre keru lt a kereto sszeg kimeru le se 

miatt). 

A vizes e lo hely kapcsa n a fo  fejleszte si ira ny inka bb az o kolo giai helyrea llí ta s lehetne, nem pedig 
a tova bbi bee pí te s. A Budajeno i-patak esete ben lefolya slassí ta sra e s csapade kví z-elvezete si 

szempontu  beavatkoza sra lenne szu kse g, amit e rdemes lenne o kolo gus szake rto vel is 

megvizsga ltatni. 

 

IV. A településfejlesztési fő irányokhoz kapcsolódó szakterületi 

fejlesztési javaslatok 

1. A település nagyságrendje, településszerkezet, területfelhasználás, 

településkép 

➢ Alapveto  ce l, hogy a lako ne pesse g sza ma e rdemben ne no jo n, ugyanakkor fontos 

szempont, hogy a no vekede s korla toza sa ne za rja ki a ma r itt e lo k genera cio s helyben-

marada si ige nyeinek biztosí ta sa t. 

➢ Ahhoz, hogy a telepu le s megtartsa a jelenlegi le pte ke t fontos, hogy beépítésre szánt 

területei ne növekedjenek. A mino se gi fejleszte sek elo te rbe helyeze se e rdeke ben 

szu kse ges a szaba lyoza sok felu lvizsga lata, o sszehangolva a ko zmu -, ko zlekede si- e s 

huma n infrastruktu ra javí ta sa nak e s fejleszte se nek leheto se geivel.  

➢ A bee pí te s su ru so de se elkeru le se nek egyik eszko ze lehet a telkek apro zo da sa nak, 

illetve a laka ssza m no vele se nek megakada lyoza sa. 
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➢ Kertvárosias karakter megőrzése és erősítése. 

➢ Közlekedési problémák sokrétű kezelése szu kse ges a telepu le srendeze si 

eszko zo kben.  

➢ Szu kse ges a belso  ko zlekede si ha lo zat a tgondola sa, alternatí v megolda sok kerese se 

az egyes telepu le sre szek kapcsolat-rendszere nek javí ta sa, a telepu le sko zpontok 

e lheto bbe , haszna lhato bba  te tele, valamint az inte zme nyek jobb megko zelí te se 

e rdeke ben egyara nt.  

➢ Táji és természeti adottságok megőrzése. 

➢ Funkciona lisan alulhasznosí tott o nkorma nyzati teru letek gyors aktiva la sa ko zo sse gi, 

rekrea cio s vagy vegyes funkcio kkal (pl. kisebb ko zpark, ko zo sse gi kert, ideiglenes 

ko zo sse gi terek). 

➢ Telepu le ske pet ero sí to , egyszeru  arculatfejleszte si eszko zo k (utcabu tor, egyse ges 

ta je koztata s, kisebb ko zponti te re pí te sek) bevezete se az Ö falu e s a fo  ko zlekede si 

tengelyek mente n. 

➢ Bee pí tetlen telkek hasznosí ta sa t elo segí to , vila gos szaba lyoza si e s kommunika cio s 

keretek – pl. u tmutato  a telepu le ske pbe illeszkedo  bee pí te sro l. 

1.1. Településközponti vegyes területek 

➢ A településközpont funkcionális gazdagítása: kultura lis, kereskedelmi, szolga ltato  

e s vende gla to  egyse gek le trehoza sa.  

➢ Ö vodafejleszte s, bo ví te s, ezek helye nek kijelo le se a fejleszte si, majd a szaba lyoza si 

tervben. 

➢ Koroszta ly szerinti ige nyeknek megfelelo en a kultura lis e s szabadido s funkcio k 

bo ví te si teru lete nek biztosí ta sa, biztonsa gos gyalogos e s kere kpa ros 

megko zelí te se nek biztosí ta sa, rekrea cio s zo ldfelu let, megfelelo  parkola si leheto se g 

kialakí ta sa.  

➢ Helyi szolga ltata sok sza ma ra teru let biztosí ta sa. 

➢ A bee pí te si hata re rte kek Telki le pte ke hez igazí ta sa. 

1.2. Lakóterületek 

➢ Beépítési lehetőségek, épületmagasság, a területhasználat intenzitásának, 

közlekedési kapcsolatok átgondolása szu kse ges a telepu le s jo vo beni 

nagysa grendje nek fu ggve nye ben. 

➢ Kertva rosias bee pí te s ero sí te se. 

➢ Lako teru leten belu li gyalogos, kere kpa ros kapcsolatok biztosí ta sa hoz, rendszerszintu  

gyalogos, kere kpa ros utak helye nek kiszaba lyoza sa, az átjárhatóság javítása, pe lda ul 

a Fo  utca e s az Örgona utca ko zo tti to mbben. 

➢ Ü res telkek bee pu le se nek prefera la sa a megle vo  e pí te szeti e rte kek mego rze se vel. 

➢ Lako teru leten belu l zo ld-, rekrea cio s-, ko zo sse gi terek, parkok, ja tszo terek, sport-, 

szabadte ri fitnesz parkok, kutyafuttato  kialakí ta sa. 

➢ Helyben le vo  szolga ltata sok sza ma ra leheto se g biztosí ta sa. 

1.3. Különleges területek 

➢ A fejleszte si teru letek rendeltete se nek e s bee pí te si me rte ke nek a tgondola sa. 
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2. Közlekedési infrastruktúra 

➢ Helyi le pte ku  gyalogos- és kerékpáros infrastruktúra gyors fejlesztése (ja rdahia nyos 

szakaszok po tla sa, biztonsa gos a tkele sek, kere kpa rta rolo k, B+R pontok, szerví zpontok 

kialakí ta sa). 

➢ Telepu le sre szek e s alko zpontok gyalogos, kere kpa ros ha lo zattal valo  jobb o sszekapcsola sa 

– re szben vonalas zo ldinfrastruktu ra val (fasorok, zo ldsa vok) kombina lva. 

➢ A Fő utca mentén kiépítendő, elválasztott kerékpáros infrastruktúra támogatandó. A 

lako utca k kie pí tettse ge megfelelo  a kere kpa ros forgalom sza ma ra is (a terepviszonyok 

nem mindenhol ta mogatja k ezt a ko zlekede si mo dot). 

➢ Ko zo sse gi ko zlekede s haszna lata t o szto nzo , „puha” eszko zo k (informa cio , menetrendi 

illeszte s, P+R/B+R jellegu  kisebb beavatkoza sok) a ma r megle vo  kapcsolatokra e pí tve. 

➢ Az ingázó forgalom csökkentése a ko zlekedo k tudatos ko zlekede si mo d va laszta sa val, az 

otthon dolgoza s leheto se ge nek kihaszna la sa val, a helyi kereskedelmi, illetve szolga ltata si 

funkcio k bo ví te se vel, mindazon funkcio k megjelene se, amely a ge pja rmu vel to rte no  

utaza sok sza ma nak cso kkene se t jelenti. 

➢ A térségi közösségi közlekedés fejlesztés területén a helyi e rdekek ke pviselete (a 

legko zelebbi agglomera cio s vasu ta lloma sra ko zlekedo  buszja rat indí ta sa, ta mogata sa a 

Vola nna l; a vasu ta lloma sokon bo ví tett P+R parkolo felu letek megvalo sí ta sa).  

➢ Közlekedésbiztonsági jellemzők javítása (kiterjedt gyalogosfelu letek, 

forgalomcsillapí ta s, csomo ponti a te pí te sek). 

➢ A belső gépjármű-forgalom csökkentése. 

➢ Gyalogosbara t telepu le sko zpont kialakí ta sa. 

➢ A lako teru leteken a gyalogosko zlekede s felu leteinek fejleszte se. 

➢ Fenntarthato  ko zlekede si mo dok leheto se geinek megteremte se (kere kpa ros 

infrastruktu ra fejleszte se, kere kpa ros-bara t utca k kie pí te se, mikromobilita s 

helybiztosí ta sa).  

➢ A fenntartható (zöld) közlekedési módok népszerűsítése. 
➢ Csapadékvizek elvezetése nek, illetve helyben tartásának megoldása, a megle vo  

(hia nyos) rendszer felu lvizsga lata. 

➢ Minden u j beruha za s, fejleszte s esete n alapveto  fontossa gu  a fejleszte s va rhato  

ko zlekede si hata sainak elo rebecsle se, kie rte kele se e s a lehetse ges proble ma k 

elha rí ta sa hoz szu kse ges ko zlekede si beruha za sok fejleszte ssel pa rhuzamos 

megvalo sí ta sa. 

 

3. Közmű infrastruktúra 

               Vízellátás területén jelentkező fejlesztési célok, fő irányok összefoglalása: 

➢ A ko zu zemi ivo ví zha lo zat teljes ko ru ve  te tele a belteru leten, az ellátottság 100 %-ra 

emelése. 

➢ A ha lo zat kapacita sa nak e s ella ta s-biztonsa ga nak folyamatos fenntarta sa a regiona lis 

BIRV-rendszerrel o sszehangolva, ku lo no s tekintettel a klí mava ltoza s okozta fokozott 

ige nybeve telre. 

➢ Ivo ví zella to  ha lo zat folyamatos jo  karban tarta sa, a szu kse ges rekonstrukcio k 

elve gze se, ezzel a ha lo zati vesztese g cso kkente se. 

➢ A vízfogyasztás csökkentése takare kossa gi szemle let ero sí te se vel, az egy fo re eso  

napi fogyaszta s az eddigi pazarlo  e rte kro l az orsza gos a tlag ira nya ba szorí tando . 
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➢ Csu csige nyek kezele se, monitoring rendszere (ta roza s, nyoma sszaba lyoza s). 

➢ Új fejlesztési területek vízellátásának előzetes kapacitásvizsgálata. 

 

              Szennyvízelvezetés, szennyvízkezelés területén jelentkező fejlesztési célok, fő  

              irányok összefoglalása: 

➢ A ko zcsatorna-ha lo zat hia nyzo  szakaszainak kie pí te se a csatorna zatlan belteru leti 

ingatlanokna l, a rácsatlakozási arány 100 %-ra emelésének ce lja val. 

➢ Kedvezo  ko zcsatorna kie pí tettse g e s ra ko te s ellene re elo fordulo  me g ma is 

szikkaszto ke nt u zemelo  egyedi, házi szennyvízgyűjtő medencék megszüntetése. 

➢ Go rdu lo  Fejleszte si Tervben ro gzí tett felu jí ta si e s po tla si feladatok u temezett 

megvalo sí ta sa. 

➢ A volt szennyvíztisztító-telep teru lete nek rendezett felhagya sa e s a teru let jo vo beni 

funkcióváltásának megtervezése az átemelő számára önálló telek kialakításával. 

➢ Új beépítések előtt a közcsatorna hálózat és a műtárgyak kapacitásának 

felülvizsgálata. 

 

               Csapadékvíz elvezetés, vízvisszatartás és csapadékvíz-vízgazdálkodás területén 
jelentkező fejlesztési célok,  

               fő irányok összefoglalása: 

➢ A csapadékvíz-elvezető rendszer egyse ges hidraulikai terveze ssel valo  

rekonstrukciója és bővítése, különösen a Juhar utca, a Rákóczi utca és a Sün utca 

te rse ge ben azonosí tott proble ma s szakaszokon. 

➢ A zo ld-ke k infrastruktu ra szemle let e rve nyesí te se, esőkertek, záportározók, övárok, 

rönkgátak és felszín alatti tározók kialakítása, az adott projektet megalapozo  

tanulma nyterv megvalo sí ta sa KEHÖP Plusz pa lya zat segí tse ge vel. 

➢ A Budajenői-patak revitalizálása, a meder terme szet ko zeli rehabilita cio ja, a parti 

sa v no ve nyzete nek helyrea llí ta sa, a 6-6 m-es parti sa v fenntarthato sa ga nak biztosí ta sa 

KEHÖP Plusz pa lya zat segí tse ge vel. 

➢ A csapadékvíz helybentartásának e s helyi hasznosí ta sa nak előtérbe helyezése, 

o szto nze se (szikkaszta s, o nto ze si ce lu  gyu jte s) a lefolyo  ví z mennyise ge nek 

cso kkente se e rdeke ben. 

➢ Kisebb le pte ku , decentraliza lt csapade kví z-kezele si megolda sok (eso kertek, 

ví zvisszatarto  zo ldfelu letek, a tereszek javí ta sa) pilot jelleggel kritikus pontokon. 

➢ Új beépítések esetén a telek szintjén is csapadékvíz-visszatartási megoldások 

előírása. 

➢ Ö nkorma nyzati kezele su  vízelvezető árkok rendszeres karbantartásának 

megszerveze se, a hia nyos szakaszok po tla sa. 

 
               Villamosenergia ellátás területén jelentkező fejlesztési célok, fő irányok 
               összefoglalása: 

➢ A megle vo  ko ze p- e s kisfeszu ltse gu  villamosenergia ha lo zatok kapacita sa nak 

folyamatos elleno rze se e s szu kse g szerinti fejleszte se, ku lo no sen az u j bee pí te si 

teru letek csatlakoza sa esete n. 

➢ A villamosenergia le gvezete kes ha lo zatok fokozatos, leheto se g szerinti földkábeles 

kiváltása, ku lo no sen a telepu le s ko zteru leti ke pe t e rinto  belteru leti szakaszokon. 
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➢ Közvilágítás korszerűsítése (pl. LED, okosveze rle s), ami viszonylag gyorsan la tva nyos 

komfort- e s energiahate konysa gi javula st hoz. 

➢ Az o nkorma nyzati tulajdonu  ko zvila gí ta si ha lo zat napelemes-LED technolo gia ju  

bo ví te se nek folytata sa, az energia-megtakarí ta s eredme nyeinek rendszeres nyomon 

ko vete se. 

➢ Az elektromos közlekedés (e-kere kpa r, e-ja rmu ) terjede se vel o sszefu gge sben 

töltőállomások elhelyezése re alkalmas teru letek kijelo le se a ko zteru leti e s parkola si 

fejleszte sekkel o sszhangban. 

➢ Új beépítések esetén a hálózati csatlakozás kötelezettségének megőrzése és a 

szükséges kapacitásfejlesztés előírása. 

 

               Földgázellátás területén jelentkező fejlesztési célok, fő irányok összefoglalása: 
➢ A megle vo  fo ldga zeloszto  ha lo zat fenntarta sa e s karbantarta sa, a biztonsa gi o vezetek 

(nagyko ze p-nyoma su  vezete k mente n 5-5 m) e rve nyesí te se a teru lethaszna lat 

szaba lyoza sa ban. 

➢ Új épületek esetén a korszerű, energiahatékony fűtési megoldások (hőszivattyú, 

napenergia) előnyben részesítése. 

➢ A fosszilis energiahordozo kto l valo  fokozatos elszakada s elo segí te se a helyi e pí te si 

szaba lyoza sban, az e pu letek energiahate konysa ga nak javí ta sa val pa rhuzamosan. 

➢ A megle vo  ga zha lo zat kapacita sa nak megfelelo  fenntarta sa az a tmeneti ido szakra, a 

felhaszna lo i ige nyek va ltoza sa nak figyelembeve tele vel. 

 

               Megújuló energiahasználat területén jelentkező fejlesztési célok, fő irányok 
               összefoglalása: 

➢ A napenergia hasznosításának aktív támogatása, a helyi e pí te si szaba lyoza sban a 

napelemek e s napkollektorok elhelyezheto se ge nek biztosí ta sa, szaba lyoza sa a 

telepu le ske pi elo í ra sokkal o sszehangolva. 

➢ Az önkormányzati tulajdonú épületeken megújuló energia alkalmazásának 

fokozása, mint demonstratí v e s hosszu  ta von ko ltse gcso kkento  beavatkoza s. 

➢ napelemes rendszerek telepí te se, az energiame rleg javí ta sa e s az o nkorma nyzat 

energiafu ggetlense ge nek no vele se e rdeke ben. 

➢ Ho szivattyu s rendszerek e s geotermikus energia hasznosí ta sa nak o szto nze se az 

e pu letek fu te si ige nyeinek kiele gí te se re, a fosszilis tu zelo anyagok kiva lta sake nt. 

 
              Vezetékes és vezeték nélküli elektronikus hírközlés területén jelentkező fejlesztési   

              célok, fő irányok összefoglalása: 

➢ Belterületen e s bee pí te sre sza nt teru leteken az új hírközlési hálózatokat kizárólag 

föld alatti elhelyeze ssel szabad kie pí teni, a megle vo  le gvezete kes szakaszok fokozatos 

fo ld alatti kiva lta sa nak o szto nze se fo leg a tervezett u j beruha za sok nyomvonala 

mente n 

➢ Az elektronikus hí rko zle si ha lo zatok terveze se ne l a ko zteru letek ige nyes kialakí ta si 

leheto se ge nek figyelembeve tele. 

➢ A sze lessa vu  internet e s a mobilha lo zati lefedettse g folyamatos javí ta sa a no vekvo  

adatforgalmi- e s az „otthonro l” to rte no  munkave gze s leheto se ge nek biztosí ta sa ra 

mailto:telepules@kasibkomplex.hu


TELKI KÖ ZSE G TELEPÜ LE STERVE 

Megalapozo  vizsga lat - 2. ko tet 

 

 

 KASIB Komplex Kft. 66 
 

Iroda e s leveleze si cí m: 1191 Bp., Ady Endre u t 42-44.  
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu 

 

➢ Az optikai ka belha lo zat fejleszte se, a ko zteru leti wifi-lefedettse g bo ví te se e s 

egyu ttmu ko de s a 4G/5G-ha lo zati rendszerek kiterjeszte se vel  

 

4. Zöldterületek, közterületek 

➢ A telepu le si zo ldfelu leti rendszer fejleszte se sora n elso dleges ce l a meglévő 

közparkok, zöldterületek és közterületi zöldsávok hálózatos összekapcsolása, 

ku lo no s tekintettel a Budajeno i-patak menti teru letekre, a lako teru leti zo ldfelu letekre 

e s az inte zme nyi kertekre. 

➢ A megle vo  közparkok és közkerti területek funkcionális megújítása szu kse ges 

korszeru  ko zo sse gi, rekrea cio s e s pihene si funkcio k kialakí ta sa val, a rnye kolt 

u lo felu letek, ja tszo terek e s kisebb ko zo sse gi tala lkozo helyek le tesí te se vel. 

➢ Vonalas zo ldinfrastruktu ra – fasorok, zo ldfolyoso k – le pe sro l le pe sre to rte no  kie pí te se 

a fo  ko zlekede si tengelyek, gyalogos-kere kpa ros u tvonalak mente n. 

➢ A telepu le s ko zteru letein a tfogo  fatelepí te si e s fasor-rehabilita cio s program indí ta sa 

szu kse ges a nya ri tu lmelegede s me rse kle se, a telepu le si mikroklí ma javí ta sa e s a 

gyalogos ko zlekede s komfortja nak no vele se e rdeke ben. 

➢ A Budajenői-patak mentén természetközeli rekreációs zöldfolyosó kialakítása 

javasolt gyalogos e s kere kpa ros kapcsolatokkal, piheno helyekkel e s o kolo giai 

szempontbo l kedvezo  no ve nytelepí te sekkel. 

➢ A csapadékvíz helyben tartása e rdeke ben a ko zteru leteken terme szetes 

ví zvisszatarta si megolda sok – eso kertek, szikkaszto  zo ldsa vok, ví za tereszto  

burkolatok e s kisebb za porta rozo  elemek – alkalmaza sa szu kse ges. 

➢ A gyalogos e s kere kpa ros ko zlekede si ha lo zat fejleszte se t o ssze kell kapcsolni a 

zo ldinfrastruktu ra fejleszte se vel, biztosí tva a telepu le sre szek ko zo tti biztonsa gos e s 

zo ldfelu letekkel kí se rt kapcsolatokat. 

➢ A lako teru leteken belu l kisebb le pte ku  ko zo sse gi zo ldterek, piheno kertek, szabadte ri 

sport- e s rekrea cio s funkcio k kialakí ta sa szu kse ges a helyi ko zo sse gi e let e s a 

csala dbara t telepu le si ko rnyezet ero sí te se e rdeke ben. 

➢ A ko zteru leti zo ldfelu letek fenntarta sa sora n elo nyben kell re szesí teni az o shonos e s 

sza razsa gtu ro  no ve nya lloma ny alkalmaza sa t, valamint az alacsony fenntarta si ige nyu , 

klí maadaptí v kerte szeti megolda sokat. 

 

5. Tájrendezés, természetvédelem 

➢ A telepu le s ta jkaraktere nek e s kertva rosias arculata nak mego rze se e rdeke ben a 

tova bbi bee pí te sek sora n a tájba illeszkedő léptékű és karakterű fejlesztések 

előnyben részesítése szu kse ges. 

➢ A Budai Ta jve delmi Ko rzethez kapcsolo do  terme szetko zeli teru letek e s o kolo giai 

kapcsolatok mego rze se e rdeke ben biztosí tani kell az o kolo giai ha lo zat folytonossa ga t, 

ku lo no sen a patakmenti e s erdo szege lyi teru leteken. 

➢ A Budajenői-patak és kapcsolódó élőhelyeinek rehabilitációja sora n 

terme szetko zeli meder- e s partkezele si megolda sok alkalmaza sa szu kse ges, a 

terme szetes vegeta cio  e s ví zparti e lo helyek megero sí te se vel. 
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➢ Az agglomera cio s bee pí te si nyoma s me rse kle se e rdeke ben a tájképi és ökológiai 

szempontból érzékeny területeken a beépítés intenzitásának korlátozása és a 

biológiailag aktív felületek megőrzése szu kse ges. 

➢ A természetes vízvisszatartási módszerek táji rendszerbe történő integrálása 

e rdeke ben za porta rozo k, szikkaszto  teru letek e s terme szetko zeli ví zmegtarto  elemek 

kialakí ta sa javasolt. 

➢ A mezo gazdasa gi e s terme szetko zeli teru letek ko zo tti ökológiai pufferzónák, 

mezővédő erdősávok és fasorok fejlesztése szu kse ges az e lo helykapcsolatok 

ero sí te se e s az ero zio s folyamatok me rse kle se e rdeke ben. 

➢ A telepu le s ta jke pi szempontbo l e rze keny teru letein biztosítani kell a kilátások, 

látványkapcsolatok és domborzati adottságok védelmét, különösen a szőlőhegyi 

és domboldali térségekben. 

➢ Az inva zio s no ve nyfajok visszaszorí ta sa e s a terme szetko zeli e lo helyek fenntarta sa 

e rdeke ben hosszu  ta vu  ta jkezele si e s terme szetve delmi program kidolgoza sa 

szu kse ges. 

➢ A rekrea cio s ce lu  haszna latot e s a terme szetve delmi szempontokat o sszehangoltan 

szu kse ges kezelni, ku lo no sen a patakmenti e s erdo ko zeli teru leteken, a ko rnyezeti 

terhele sek minimaliza la sa mellett. 

➢ Tanösvények, rövid, családbarát turistaútvonalak és kilátópontokhoz vezető 

tematikus séták kijelölése, ta je koztato  ta bla kkal, piheno helyekkel. 

➢ Ökoturisztikai és rekreációs kínálat erősítése (gyalogos, kere kpa ros, lovas 

u tvonalak jelo le se, kommunika cio ja) – elso sorban a megle vo  u tvonalak e s ta ji e rte kek 

„la thato va  te tele vel”. 

➢ Ko rnyezeti nevele si e s szemle letforma lo  elemek integra la sa a zo ldfelu letek e s 

tano sve nyek fejleszte se be (informa cio s ta bla k, iskolai programokhoz kapcsolo do  

helyszí nek). 
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