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BEVEZETES

A telepiilésterv elkészitésének célja, a megbizas ismertetése
Telki Koézség Onkormanyzat képvisel§-testiilete 142/2026. (X. 27.) hatdrozatdban déntétt a

teleptilés Uj telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervének (egyiitt: telepiilésterv)
elkészittetésérdl. A telepiilésterv elkészitésével a KASIB Komplex Kft.-t bizta meg.

A tervezési folyamat els6 fazisaban elkésziilt a Megalapoz6 vizsgalat.

Telki f6 telepiilésfejlesztési irdnyai a tdrgyi tervezés keretében kordbban elkészitett - kiilon
kotetben dokumentdlt - megalapoz6 vizsgalatok eredményei, a kordbbi telepiilésfejlesztési
dokumentumok feliilvizsgalata, valamint a jelen munkafazis soran kiértékelt lakossagi kérd6ivek
és a lefolytatott interjuk eredményei, illetve a lehetséges fejl6dési valtozatok mérlegelése alapjan
keriiltek megfogalmazasra.

Jelen tervdokumentdcié a helyzetértékelés, a lakossdgi kérddivek és az interjiik ésszegzését,
valamint a mindezek figyelembevételével ésszedllitott - a TFT kidolgozdsat elokészito -
fejlesztési iranyok tervezdi javaslatat tartalmazza.
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L. A Megalapozo vizsgalat helyzetértékelésének osszegzése - SWOT-
analizis

1. A Megalapozd vizsgalat 6sszefoglalo értékelése

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi kapcsolatok

Telki kozség a Budapesti Agglomeracioban, a Zsambéki medence északkeleti részén fekszik. A jo,
bar tilterhelt kézlekedési kapcsolatokkal rendelkezé kozség az M1 autdpalyatdl 9 km-re
északra, a Budakeszi - Perbdl orszagos mellékit mentén helyezkedik el. A k6zdsségi kozlekedés
autébuszjarataival Budapestrdl és a kornyezé telepiilésekrdl elérhetd, vasuti kapcsolata nincs.

A téglalaphoz kozelitd alaku telepiilés a Budajendi-patak felé lejt. K6zigazgatasi teriiletén harom
sav fut végig északnyugat-délkelet irdnyban: északi része a Budai-hegység fel6l a Budai Tajvédelmi
Korzethez tartozé erdékkel boritott, a déli savja mezégazdasagi miivelés alatt all, mig kozépsd
harmaddban, a 1103 j. it (F6 u.-Budajendi ut) kornyezetében alakult ki a telepiilés beépitett
teriilete.

1.2. Az orszagos és térségi tervekkel valo dsszefiiggések

Az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT) szerint a kozség erdégazdalkodasi térség,
mezbgazdasagi térség, vizgazdalkodasi térség és teleplilési térség teriiletfelhasznalasi
kategéridkba sorolt. A Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Terve (BATrT)
erdégazddlkoddsi, mezégazdasdgi, kertes mezégazdasdgi, vizgazddlkodadsi, telepiilési, nagy

kiterjedésii zéldtertiileti telepiilési és sajdtos teriiletfelhaszndldsi térségi teriiletfelhasznalasi
kategéridkba sorolja a telepiilést.

A kozség hatalyos Teleptilésszerkezeti Terve a teriiletrendezési tervek térségi (MaTrT) torvényi
el6irasanak megfelel. A tertleti alapu korlatozé rendelkezéseket figyelembe véve van tartalék
teriilet az erd6k oOvezetébe tartozd erdéteriiletek és a mezdégazdasagi térségben tartozé
mez06gazdasagi teriiletek mas tertiletfelhasznaldsba valé atsorolasara.

A telepiilés teriiletét az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT) 7 térségi dvezete érinti, amelyek
a kovetkezok: orszagos 6kologiai hal6zat magteriiletének ovezete, az 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosojanak dvezete, az 6koldgiai halozat pufferteriiletének ovezete, erd6k ovezete, j6 termGhelyi
adottsagu szantdk dvezete, tajképvédelmi tertilet Ovezete és vizmindség-védelmi teriilet Gvezete.
Pest Megye Teriiletrendezési Tervének (PMTrT) térségi ovezetei koziil a turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének ovezete érinti Telki teriiletét. A Budapesti Agglomeracio
teriiletrendezési tervének (BATrT) térségi ovezetei koziil egyikkel sem érintett a kozség.

1.3. Telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervi el6zmények

Telki Teleptilésfejlesztési Koncepcidja (TFK) 2015-ben fogadta el a képvisel6-testiilet.

A fejlesztési dokumentumokban rogzitett elképzelések, célok tobb eleme is megvalésult mar az
eltelt évek alatt. A fejlesztési dokumentum aktudlis elemeinek felhaszndlasa és adott esetben
tovabb-gondoldsa sziikséges a telepiilésfejlesztési tervben, a hatalyos jogszabalyi el6irasok
tartalmi kovetelményeinek megfelel6en.
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Telki Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 135/2016. (XII. 12.) 6nk. hatarozattal
fogadta el a kozség Telepiilésszerkezeti Tervét és a 15/2016. (XII. 13.) 6nkormdanyzati rendelettel
hagyta jova az épités helyi rendjét meghatarozoé Helyi Epitési Szabalyzatot. A TSZT-t egy, a HESZ-t
hat alkalommal moédositottdk. A tervekben rogzitett fejlesztési szandékok megvaldsuldsa sok
esetben még varat magara a telepiilésen, ez kiilondsen igaz a kozlekedési fejlesztésekre és a
tartaléktertiletek hasznalatara.

A HESZ feliilvizsgdlata sziikséges a hatélyos jogszabalyi eléirasok tartalmi kovetelményeihez és
Telki Uj telepiilésfejlesztési terveihez igazodva, kiemelt figyelmet forditva a fejlesztési
tartaléktertiletek tertiletfelhasznalasra, a szabalyozasi vonalak sziikségességére és a szabalyozasi
szélesség mértékére, a csapadékviz-elvezetés, vizvisszatartds és csapadékviz-gazdalkodas
rendezésére, a parkoldsi gondok mérséklése érdekében a gépjarmi elhelyezési szabalyokra,
valamint az épithet6 lakasok szamanak alakulasara.

1.4. Atelepiilés tarsadalma

Telki telepiilés népessége az 1990-es és a 2000-es évek jelentds novekedését kovetden
stabilizalodott, 2025 az elsé olyan év, amikor mar nem nodvekszik a bélcs6dei és dvodai
szolgaltatasra a telepiilési igény, a demografiai hulldim eléri az alapfoki oktatasi
intézményrendszert. A telepiilésen a kiemelked6en magas ingatlandrak, valamint a nagy
atlagalapteriileti ingatlanallomany miatt a fiatal egyediildllék, a fiatal csalddosok és a
nyugdijas korosztdly szamdra nehéz a telepiilésen maradds. A telepiilés értéke, hogy még a
térségi atlaghoz képest is alacsonyabb a valasok és az 6zvegyen él6k aranya. Mig a fiatalabb
korosztaly csokkeni, az idésebb korosztdly ardnya varhatéan névekedni fog, erre pedig fel kell
készlilnie a telepiilési intézményrendszernek. A telepiilésen elhanyagolhaté a nélkiil6z6k és a
munkanélkiiliek szama, a térségben is az egyik legmagasabb a diplomaval rendelkez6k aranya (a
budai kertiletekéhez hasonld dsszetétel lathato iskolai végzettség tekintetében). A telepiilésen é16
aktiv korosztdly esetében a Budapestre ingdzds mellett jellemzé az egykeresos modell és az
otthoni szellemi, magas hozzaadott értékii munkavégzés is.

1.5. A telepiilés human infrastrukturaja

Az empirikus adatfelvétel alapjan a telepiilés szinvonalas bélcsddei, dvodai és iskolai
szolgdltatdst biztosit lakdinak, az intézmények kihaszndltsdga teljes. A nevelési-oktatasi
intézményi ellatas teriiletén Telki szorosan egytittmiikodik Budajend telepiiléssel. A hdziorvosi,
gyermekorvosi és fogorvosi elldtds elérheté a telepiilésen, szakellatasi szolgaltatasokért
Budakeszire vagy Budapestre jarnak a helyben é16k. A telepiilési szocidlis ellatasok kielégitéek,
bar a telepiilésen - az aktualis KSH adatszolgaltatds alapjan -minddssze 8-10 olyan raszoruld van,
akik rendszeresen igénybe veszik ezeket a szolgaltatasokat. A telepiilés kézdsségi hdza és
konyvtdra vdltozatos kulturdlis kindlattal torekszik a - hirtelen bekdltdzési hulldimok miatt
fokozatosan alakulé -helyi kdz6sség és identitas er6s6dését elémozditani.

1.6. A telepiilés gazdasaga

Mig a telepiilésen €16 lakossig adoderdképességét tekintve hazank egyik leggazdagabb
teleptilésérdl beszélhetiink, az 6nkormanyzat koltségvetési mozgastere nem képezi le ezt a
pénziigyi szempontbdl is magas lakossagi statuszt. A telepiilés kozuti kapcsolatai kivaldak,
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azonban a kozosségi kozlekedés és a mikromobilitdsi eszkozok szempontjabdl nemcsak a
telepiilés, hanem a térség is tovabbi fejlesztésre szorul (az empirikus adatfelvétel soran a térségi
kozlekedésbol fakaddé anomalidkat jelolték elsé helyen a problémak kozétt a valaszadok). A
teleptilésen elérhet6 szolgdltatdsok nem képezik le a helyi és térségi fizetéképes keresletet, bar
az utébbi idében tobb magas mindségii szolgaltatds is megjelent Telkiben. A telepiilés paratlan
természeti adottsagokkal rendelkezik, a szelid ékoturizmus fejlesztése tekintetében nagy
potencidllal és tartalékokkal rendelkezik a kozség.

1.7. Lakas-, ingatlanpiaci viszonyok

Telki kiemelked6en magas ingatlanarakkal rendelkezik, az elmult évek ingatlanarrobbandsa a
telepiilést is érintette. Az ingatlanok arszinvonala, valamint a beépithetd telkek alacsony szama
szlikiti a bekoltozés tovabbi lehetGségét. Telkiben - a hasonld térségi agglomeracids
telepiilésekhez hasonléan - megjelent a tarsashdzasodads jelensége, amelynek keretében nagy
alapteriilet(i, tobb szintes csalddi hazakat bontanak t6bb rendeltetési egységre. Ez a jelenség a
teleptilési stirliség novekedését és a telepiilési infrastruktira tulterhelését eredményezheti, ezért
fontos szerepe van az 6nkormdanyzatnak a helyzet proaktiv kezelésében. A telepiilésen az utobbi
id6ben tarsashazak is épiiltek, amelyek elméleti szinten kiszolgalhatnak a fiatal és az idésebb,
kevésbé magas statuszu lakossagot is, azonban ezen lakdsok arszinvonala szintén nem teszi
lehetévé a kevésbé magas statuszu lakosok bekoltozését.

1.8. Az onkormanyzat tevékenysége, varosiizemeltetés

Az onkormdanyzat a sz(ikolé koltségvetési keretek és jogkorok ellenére prudensen vezette
koltségvetését, hianyt nem halmozott fel. Az 6nkormanyzat a kotelezden ellatandd, illetve az
onként vallalt 6nkormanyzati feladatok mellett fontos szerepet jatszik a helyi szerepl6k kozotti
koordinaciéban, kapcsolatteremtésben, k6zdsségépitésben.

1.9. Belteriileti teriilethasznalat és telekstruktura, épiiletallomany

Telki északnyugat-délkelet iranyban harom savra tagolt kdzigazgatasi teriiletének k6zépsé részét
foglalja el a belteriilet. A kézség f6 tengelyét a beépitett terliletet atszelé 1103 j. ut (F6 u.-
Budajendi 1it) adja. Fontos szerkezeti elem a belteriilet déli részén haladé Budajendi-patak.

A kozség épitési telkeinek legnagyobb része lakdingatlan. Kézintézmények els6sorban a Fé utca
kérnyezetében talilhatok. Gazdasagi teriilet a kozségben nincs kijelélve. Kiillonleges teriiletek
a déli kozigazgatasi hatarnal a lakéteriiletbe ékel6d6en (MLSZ, temetd), valamint nyugat fel6l a
lakott részektdl tavolabb helyezkednek el (id6sek otthona, korabbi szennyviztisztité).

A leggyakoribb telekméret 550-1200 m2 kozotti. Nagyobb teriilet( telkek beltertileten az MLSZ,
az id6sek otthona, az altalanos iskola és egy-két magantelek. A Kkiilteriileten talalhatok még
nagyobb méretii telkek, kdszonhet6en a mezégazdasagi, illetve erd6 teriiletfelhasznalasnak.

A telepiilés belteriiletén 186 db (10%) ingatlan mérete nem éri el a hatdlyos helyi épitési
szabdlyzatban meghatdrozott telekméretet.

A beltertileti ingatlanok jellemz&en 10-20%-os beépitési mértékiiek. A hatdlyos épitési dvezeti
paramétereknek kb. 58 telek nem felel meg, ezek a teljes belteriileten elszortan fordulnak el6,
de leginkdbb a Hosszuhat és a Legel6domb teleptilésrészeken.
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A belteriileten beliil 6sszesen 191 db beépitetlen telek talalhato, ez a beltertileti ingatlanok tébb,
mint 10%-a. Ezen telkek beépitése utdn a lakoteriileteken (3-4 f6s csaladokkal szamolva) még
tovdbbi 600 f6 letelepedése varhato.

A kozség beépitésre szant teriiletének jelentds része lakoteriilet, ennek megfeleléen a belteriileti
épiiletek koézel 34-e lako rendeltetésii, melynek tobbsége egylakasos. Jelenleg mar csak csekély
szamban taldlhaték a tertileten idiilé épiiletek, és kisebb ardnyt képviselnek a gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté funkciok. Az intézményi épiiletek mennyisége,
el6forduldsuk aranya az 6sszes épiiletre vonatkoztatva csak 1%.

Telkiben meghataroz6 médon a szabadon all6 vagy az oldalhataron 4all6 beépités fordul elg,
zartsoru beépités nem jellemzé.

A belteriileti ingatlanok tobbsége 10-20%-o0s beépitési mértékl, ezek a telkek a beltertilet 46%-
at teszik ki. A legnagyobb - 40% feletti - beépitéssel csupan 4 telek rendelkezik: a sportcsarnok, a
kozosségi haz és 2 lakdépiilet. A hatdlyos épitési 6vezeti paramétereknek a telkek 4,5%-a nem
felel meg, ezek a teljes beltertileten elszortan fordulnak eld, de leginkdbb a Hosszuhat és a
Legel6domb telepiilésrészeken.

A beltertiiletet a foldszintes, illetve a foldszint + tet6tér kialakitasu, esetenként alapincézett
épiiletek tulsulya jellemzi (~87%). A legmagasabb épiiletek foldszint + két emeletesek, bel6liik 4
db taldlhat6 a Legel6dombon. Az épiiletek tobbnyire magastetdsek, allapotuk jo vagy kivalé.

1.10. Az épitett kornyezet értékei, problémai

Telki szamos természeti, taji értéke mellett épitett kornyezettel is biiszkélkedhet. A kdzségben 3
orszdgos védelem alatt all6 miiemlék talalhatd: a Szent Istvan kiraly rémai katolikus templom, a
F6 utca 20. szdm alatti lakéhaz és a F6 utcan all6 rokoko kékereszt. A kozségben a torténelmi
teleptilésmag helyi teriileti védelem alatt all, a F6 utca, a Pet6fi utca és a Rakoczi Ferenc utca egy-
egy szakasza utcaképi védelem alad helyezett. Helyi egyedi védelem ala 11 db épitmény Keriilt,
tobbségiik az Ofaluban talalhaté, ahogy a 24 db értékes és hagyomanyos épitészeti részleteket
hordoz6 vagy eredeti tomegrendjiiket 6rz6 épiilet is. Védelmet élvez a pincék egyilittese, az ut
menti keresztek, szoborfiilkék és a kozteriileti kutak is. Telki tertiletén 6sszesen 7 nyilvdntartott
régészeti leléhely talalhat6, melyek tobbsége beépitésre szant tertileten helyezkedik el.

A Kkozség kedvez6 fekvése, kornyezeti adottsagai, kompaktsidga ellenére, rendelkezik
teleptilésszerkezeti konfliktusokkal. A 1103 j. jelent6és forgalmat bonyolité ut kettévagja
telepiilést, elvdlaszto hatdsa érvényesiil, kevés az atkelést segits zebra, jelzés. A F6 utcan haladé
jarmiivek jelent6s zajhatdsa zavarja az it melletti temetd csendjét, szertartasait.

Jellemzéen az Ofalu és a Hossziihat teriiletén taldlhatok keskeny vagy igen valtozatos
keresztmetszeti szélességgel rendelkezd kéztertiletek, ami jarda és parkolasi lehet6ség hidnyahoz
vezet. A teleplilésszerkezeti tervben jelolt P+R parkoldk jorészt nem épiiltek ki és nem l1étestiltek
B+R, illetve mikro-mobilitasi eszkdzok részre parkoldfeliiletek, fedett, zarhaté tarolék. Az egyéni
kozlekedési médok hasznalatat visszaveti a kerékpdrutak, kerékpdrsdvok hidnya. Telki
alkézpontjait (Polgarmesteri Hivatal - Muskatli park - Egészséghaz) 6sszekotd gyalogos-
kerékparos tengely - hatalyos tervekben szerepld elképzelés szerinti - kiépitése/kijelolése
el6segitheti a teleptilésen beliili gépjarmiihasznalat csokkentését.

Telki intézményekkel megfelelGen ellatott, problémat jelent az 6voddkndl a tornaszobdk hidnya,
valamint a Tengelic utcai 6voda, és a sportcsarnok koriili kis szamii parkoldsi lehetdség.
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A kozségben a fiataloknak kevés lehetdségiik van a szabadid6 hasznos eltdltésére, hidnyoznak a
korosztalyuknak kiépitett terek, épiiletek, sportteriiletek. Ugyanakkor a telepiilés teriiletén
vannak olyan nagykiterjedésii teriiletek, amelyek a benniik rejl6 lehet6ségek ellenére, jelenleg
teljesen kihaszndlatlanok. Belteriileten a Budajendi ut mellett a Muskatli park keleti oldalan
elhelyezkedd telkek jelent6s potencidllal rendelkeznek a telepiiléskézpont tovabbfejlesztése
tertiletén, tovabbi lehet6séget tartogat a Liget utca két oldalan elhelyezkedd telekcsoport is, ahogy
a Vadrozsa u.-Lejt6 u.-Zuzmara u. kdzotti, nagy szintkiilonbséggel rendelkezd, bokros-fas, nagyobb
alapteriilet( telek (in. Rékalyuk).

A kiiltertleten fekvd ingatlanok koziil az egykori szennyviztisztité hasznalaton kiviili épitményei
és telkei tartogatnak fejlesztési lehet6séget. Kedvezd elhelyezkedésiik okan alulhasznositottak a
temetd bovitési teriilete és a kozigazgatasi hatar kozotti mezdgazdasagi telkek. A Sz616 sor menti,
helyi védelem alatt all6 széléteriileten a sz6l6termesztés - a tulajdonosok meglatasa szerint - mar
nem rentdbilis, miivelésiik egyre nagyobb terhet jelent, ezért a teriilethasznalat dtgondolasa
szlikséges a magasabb szintii védelem és jogszabalyi el6irasok figyelembevételével.

Az MLSZ koézpont idegen testként miikodik a teleptilésen, fényszordi és hangterhelése zavarjak a
kornyezetében lakok pihenését.

A kézség hatdlyos tervei tébb helyen is jelolnek a meglévé belteriileti ithdlozathoz
kapcsolédé uj utcaszakaszokat, utcaszélesitéseket, elsésorban a kozteriiletek
atjarhatésagdanak biztositdsa, a gyalogos ttvonalak hdlézatanak fejlesztése, kényszerii
keriil6k leréviditése érdekében.

A Kkozteriiletkialakitisokhoz Kkapcsolédé probléma a hegyekbél érkezé csapadékvizek
elvezetése, visszatartasa jellemzd6en a Juhar utca, a Rakdczi utca és a Stin utca vonalaban.

1.11. Taji, természeti adottsagok, tajszerkezet, tajvédelem

Telki féldrajzi helyzetét alapvetGen meghatarozza, hogy a telepiilés a Budai-hegység labanal, a
Zsambéki-medence északkeleti peremén, egy dtmeneti jellegii tdjban helyezkedik el, ahol a
kézéphegységi és a medencei adottsdgok egyszerre vannak jelen. Telki teriiletén viszonylag kis
tavolsagon beliil is eltéro tajképi és 6koldgiai adottsagok jelennek meg. Ez a sokféleség a telepiilés
arculatdanak egyik meghatdrozo eleme.

A telepiilés vizgazddlkoddsaban a felszini vizfolyasok szerepe helyi jelent6ségl, a felszin alatti
vizkészletek védelme térségi szempontbdl is kiemelt jelent6ségii, utébbi a tertilethasznalat és a
kornyezetterhelés szempontjabdl is fontos szempont.

A talajviz szintje a telepiilés teriiletén, illetve a déli részén jellemzéen 2-4 méter mélységben
talalhato, mig a Telki-hegy és a keleti lejt6k térségében a felszin alatti viz mélyebben helyezkedik
el a domborzati és foldtani viszonyok kovetkeztében. A Budajendi-patak mentén és a volgytalpi
teriileteken a felszin alatti vizszint megemelkedhet, igy a talajviz a felszinhez kozelebb
jelentkezhet. Kémiai Osszetételét tekintve a talajviz dont6en kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos tipusu. A telepiilés felszin alatti vizbdzisai a természeti adottsagok és a
vizfoldtani érzékenység miatt kiemelt védelmet igényelnek, ami a teriilethasznalat és a
kérnyezetterhelés szempontjabdl is fontos szempont.

Telki legjelentésebb vizfolyasa a kis esési, lassu folyasu, alacsony vizhozamu Budajendi-patak,
amelynek forradsa a telepiilés beltertiletének északi részén taldlhatdé és a Boszorkanyvolgy
iranyaban halad Budajen6 felé. Medre a telepiilés kozigazgatasi hataran beliil tébb szakaszon
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természetkozeli dllapotu és kiépitetlen, helyenként pedig trapézszelvényli mederben vezeti le a
vizet.

A telepiilés néovényvildganak legértékesebb elemei az északkeleti erdds és szarazgyepes
éléhelyekhez, valamint a patak menti természetkdzeli zoldfolyoséhoz kapcsolédnak, mig a
teleptilés déli részének névényzete nagyobb részben miivelt, atalakitott allapotu.

Telki dllatvildganak természetvédelmi és 0kologiai értéke els6sorban az erddtertiletekhez, a
cserjés-gyepes atmeneti zonakhoz és a patak menti él6helyekhez kapcsolédik.

Telki tdjszerkezetének meghatarozé elemei az EK-i oldal kiterjedt erddségei, a kozépsé
teriileteket elfoglalé beépitett teriiletek és a patakvolgy, illetve a DNy-i rész intenziv
mez6gazdasagi miivelés alatt 416 teriiletei. Ennek koszonhetden telepiilésszerkezetére az ENY-
DK iranyu sdvos tagoltsdg jellemzd, melyet atldsan szel at a Budajené felé vezetd ut. A
belteriilettdl északra a beépitett tertiletek és az erd6k kozé ékel6dik a hagyomanyos sz6lémiivelés
fennmaradt tertilete.

A zéldinfrastruktiira-hdlézat gerincét az erdéteriiletek, a Budajendi-patak menti
természetkozeli savok, a kozhasznalatu zoldtertletek, lako- és kozteriileti zoldfeliiletek, valamint
az ezeket 6sszekapcsold linedris zoldfeliileti elemek adjak. A telepiilés tdji szerkezete a beépités
novekedése mellett is j6l felismerhet6 maradt.

Erdéteriiletek
A telepiilés erddsiiltsége kiemelked6en magas.

Az 6sszefiiggd erddség Telki teljes EK-i oldalat elfoglalja, mely a Budai Tajvédelmi Korzet és az
Orszéagos Okoldgiai halézat része is egyben, ennek megfeleléen jellemzéen védelmi elsédleges
rendeltetésii. Az erdészeti nyilvantartas alapjan tobbnyire kivdlé termdéhelyi adottsdgu
erdéteriiletek alkotjak a Budai T4jvédelmi Korzet teriiletén elhelyezkedd erd6k nagy részét.

Az erdoteriiletek esetében elsddleges célként a megdrzés, a védelmi funkcié fenntartdsa és a
természetkézeli dllapot biztositdsa fogalmazhaté meg.

Mez6gazdasagi teriiletek

Telki kozigazgatasi teriiletének tobb mint negyedét mezdgazdasagi teriiletek fedik le, melyeken
beliil a szantdtertiletek aranya meghatarozo.

A délnyugati, jé termdhelyi adottsdgu, 0Jsszefiiggdé szdntéteriiletek mezdégazdasdgi
hasznositdsa tovdbbra is elsédleges, a természetvédelmi és tdjképi szempontbdl érzékeny
részek kiilon kategdridja megtartando.

Az E-i védett teriileteken és az ahhoz kapcsolédé felhagyott legel6kon és szantékon spontan
cserjésedési és beerddsiilési folyamatok zajlanak. Az atalakulasi folyamatok soran létrejott mara
mar természetes és természetkozeli dllomanyok, a domborzati viszonyoknak is kdszonhetSen,
kiemelt jelentéségliek a feltaruld latvany szempontjabol is. Ezek a védett, illetve puffer teriiletek
tehat tdjképi szempontbdl is értékesek és védenddk. A hatalyos szabalyozasi el6irasok ennek
érdekében a teriilet beépitetlenségét irdnyoztak eld.

A Budajendi-patak mentét keskeny savban kiséri természetes vegetacid. A foldhivatali
adatszolgdltatas a patak mentén nem mindenhol egyezik a kialakult hasznalattal (kaszalo, szanto,
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vizes él6hely). A vizfolyas a kiséré vizparti 6koszisztémakkal, nddasokkal, ligetes szakaszokkal a
tajképi szempontbol is kiemelked6 értéket képvisel.

A mez6gazdasagi tertiletek koziil a sz6l6k részaranya mara mar alacsony, csupan a Keleti oldali
sz6l6k maradtak fenn, melyek a Telki-hegy déli lankain helyezkednek el. Telkei beépitetlenek, a
domborzatra meroélegesen futé szélésorok a tdjvédelmi korzet el6terében tajképi értéket
képviselnek. A HESZ elSirasai a Telki Sz6l6hegy tajképi karakterének és alapvetSen
beépitésmentes jellegének fennmaradasat célozzak. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben
sz6l6termesztési mezogazdasagi 6vezetbe sorolt sz616k az Etyek-Budai borvidékhez tartoznak.

Kivett teriiletek
Kiilteriiletre vetitve a kivett teriiletek 4%-o0s ardnya ~26 ha-t tesz ki, mely az utakon, vizfolydsokon

és arkokon feliil, a kiilteriileten elhelyezkedd szennyviztisztito-telepet, vizmiikutakat és
vadaszhazat jelenti els6sorban. A telepiilésen egyéb kivett teriiletek, jelentds beépitések, lizemek,
telephelyek, kiterjedt roncsolt degradalt teriiletek nincsenek. A valamikori felhagyott és rekultivalt
hulladéklerako tertilete ma gyep miivelési 4gban van.

Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

Telki kozigazgatasi teriiletének EK-i harmada tartozik a Budai Tdjvédelmi Kérzetbe és a
Téjvédelmi Korzet altal védett teriiletek kiterjedésével kozel azonos a Natura2000 halézat szamara
kijelolt teriiletek nagysaga.

A Telepiilésképi rendelet a sz8l6hegyi szdl6tertiletet is nevesiti mint helyi teriileti védelem ala
helyezett értéket. A rendelet ezen a teriileten eldirja a sz6l6iiltetvények fenntartasat, valamint
Ujratelepités esetén a kialakult miivelési forma megtartasat is.

A kiilonb6z6 szintli természetvédelmi oltalom alatt all6 tertiletek teljes egészében az orszdgos
okologiai hdlozattal is lefedettek. Magteriiletbe soroltak a Budai Tajvédelmi Korzet és a Natura
2000 teriiletei. Okoldgiai folyoséként szolgdlnak a Budajendi-patak menti teriiletek. Puffer-
teriiletként vannak nyilvantartva a Tajvédelmi Korzethez csatlakoz6, DNy-i erdével, legel6kkel
fedett teriiletek, melyek ténylegesen pufferként szolgdlnak a telepiilés beépitett teriiletei és a
védett teriiletek kozott.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletként jelenik meg a Budai Tajvédelmi
Korzet Natura 2000 teriiletekkel érintett része, a tajvédelmi korzet délnyugati elterének cserjés-
fas térsége, a hagyomanyos tajhasznalatd Telki Sz6l6hegy, a Legel6domb és a volt Telki korhaz
kornyezete, valamint a Budajendi-patak volgye. A szerkezeti terv szerint e lehataroldsok a
magasabb szinti teriiletrendezési tervekhez igazodnak, helyi pontositisuk pedig a tajjelleg
megorzését szolgalja. A kijel6lt terilileteken a szabalyozas célja a hagyomanyos tajhasznalat, a
tajkarakter és a tajba illeszked6 beépités megé6rzése.

1.12. Zoldfeliileti rendszer

A telepiilés zoldfeliileti rendszere zoldteriiletekbdl, erd6kbdl, lakotertiletek kertjeibdl, zoldfeliileti
jellegli intézményekbdl, jelentds zoldfeliilettel rendelkezé intézmények (iskoldk, 6vodak stb.)

a

kertjeibdl, valamint az el6z6 elemeket 6sszekapcsold linearis zoldfeliileti elemekbdl all.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben 19 darab Z jell zoldtertleti 6vezet
(kézpark, kézkert) besoroldsu teriilettel rendelkezik. Ezek tobbsége nem éri el az 1 ha-os
tertiletet, illetve nem rendelkezik koézparki funkcidkkal. Telkin harom nagyobb kiterjedésii
zoldtertlet taldlhatd: a funkcionalis haszndlati értékkel jelenleg nem rendelkez6 Legel6-domb, a
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kisebb pihen6helynek helyet ad6, fejlesztheté Tengelice utcai zoldtertilet, és a kiépitett Muskatli
utcai kozpark.

A teleptilésen tobb kisebb zoldtertiletbe sorolt kozteriilet taldlhato, ezek egy része funkcionalisan
is kialakitott rendezett teriilet (5 db jatszotér és 1 pihendpark), mas része viszont parlagon allg,
potencidlis fejlesztési teriiletei a telepiilés zoldfeliileti rendszerének.

Az intézménykertek korlatozottan hasznalhaté, id6szakosan megnyitott zéldfeltiletek.

Jelentés zéldfeliileti intézmények:
= Temet6kert: jelentds novényallomannyal rendelkezik

= Katolikus templom kertje: jelent6s névényallomannyal rendelkezik

=  MLSZ Globall Football Park sportpalyai: jél elrendezett, gondozott, valtozatos dsszetételil
fiatal n6vényallomanyu

= Telki Hold Otthon Nyugdijashaz kertje: gondosan kialakitott, magas hasznalati és esztétikai
értéki intézményi kert, értékes faegyedekkel.

Intézményi zéldfeliiletek:
» Telki Ovoda Tengelice utcai intézményének Kkertje: tervezett, rendezett kialakitasu

zoldfeltilet, amely a szabvanyoknak megfelel6 jatszoeszkozokkel felszerelt
= Telki Ovoda Harangvirag utcai intézményének kertje: az idésebb, kifejlett fadllomany a
meghatarozé
= Telki Pipacsvirag Magyar- Angol Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola: a fiatalabb fik és a
kerités menti cserjesor mellett jelentés novényallomany nem taldlhato
Allapotukat tekintve ezek a zoldfeliiletek kedvezdek, ugyanakkor hosszabb tavon itt is indokolt a
novényallomany folyamatos megujitasa, fejlesztése, els6sorban tovabbi fatelepitések, arnyékold
novényallomany, cserjeszint-bovités, és a hasznalati értéket novel6 kertészeti kialakitas révén.

A lakéteriiletekhez kapcsolddé magankertek Telki zoldfelileti rendszerének fontos elemei,
jellemzden kertvarosias lakoteriiletbe soroltak, tobbnyire rendezettek, apoltak. A fadllomany
vegyes, a fak és cserjék mellett megtalalhaték az intenziven telepitett egynyari és éveld novények.

A vonalas zoéldfeliileti elemek az Okolégiai és funkciondlis kapcsolatok megteremtését
biztositjak.

A telepiilésen a fé kézlekedési utat nem szegélyezi egységes fasor, egyes szakaszokon fiatal
telepitések vannak. A telepiilésrészek eltéro karakteréb6l adédéan a vonalas zéldfeliileti elemek
kialakuldsa is vadltozatos.

A mez6gazdasagi tdbldk kozott taldlhaté fasoroknak o©koldgiai, gazdasagi jelentGsége
meghatarozé. A Budajendi-patakot tobb szakaszon erddsavok, illetve ligetes facsoportok kisérik.

Telkin a zéldfeliileti ellatottsdg mennyiségi szempontbdl kedvezdnek tekinthetd.

A Kkozségben a kozhasznalat szamara elérhets, kialakitott és funkciéval rendelkezé
zéldteriiletek szama kedvezd, azonban mindségi és funkciondlis szempontbdl differencidlt
képet mutat. A hatalyos terv tobb, jelenleg még fejlesztésre varo zoldfeliiletet is tartalmaz, a
telepiilésen szamottevo zéldfeliileti tartalék dll rendelkezésre.
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1.13. Kornyezeti allapot

Telki talaj- és vizvédelmi helyzetét a kedvez6 természeti adottsagok mellett magas kdrnyezeti
érzékenység jellemzi, ezért a felszin alatti vizek védelme, a szennyvizelvezetés biztonsaga, a
csapadékviz-gazdalkodas fejlesztése, az erdzid mérséklése és a mezdgazdasagi eredetii diffiz
terhelések csokkentése egyarant kiemelt telepiilésrendezési feladat.

A kozség levegGmindsége telepiilési 1éptékben altaldban kedvezd, ugyanakkor a térségi
agglomeracids besorolas, a kozlekedési terhelés, valamint a diffuz és id6szakos kibocsatasok miatt
a levegémindség-védelem tovabbra is fontos telepiilésrendezési és kornyezetvédelmi feladat.
Kiemelt szempont a kozlekedési eredetli emisszidé mérséklése, a porterhelés csokkentése.

Telki zaj- és rezgésterhelési helyzetét alapvetéen kedvezd telepiilési kérnyezet jellemzi,
ugyanakkor az 1103 jelli orszagos mellékit beltertileti szakasza mentén lokalis konfliktuszénak
kijel6lhetok.

A telepiilésen a hulladékgazdalkodasi feladatok ellatdsa, a kommunalis hulladék 6sszegytijtése
és elszallitasa, a szelektiv hulladékszallitast, a lomtalanitds szervezett keretek kozott mikodik.
Telkiben lizemel6 hulladékleraké nincs. A kozség kiilteriiletén, a 045/1 és 045/2 helyrajzi szdmu
ingatlanokon felhagyott, rekultivalt hulladékleraké talalhatd, melynek tovabbi hasznositasa
mindeddig nem val6sult meg.

Az illegilis hulladékelhelyezés nem tekinthet6 altalanos telepiilési jelenségnek, ugyanakkor eseti
el6forduldsa tovabbra is megjelenik, kiilondsen a kiilteriileti és erddszegélyhez kapcsolodd
teriileteken.

1.14. Kozlekedés

Kozlekedési szempontbdl a kozséget jellemzben jol kiépitett, de tulterhelt athalézati kapcsolatok
jellemzik.

Bar Telki megkozelithetGségét egyetlen orszagos mellékat biztositja, amelyen a kozosségi
kozlekedési szolgaltatast nydjté menetrendszerinti buszjaratok is igénybe vesznek, ennek is
koszonhetd, hogy a telepiilést viszonylag kevés atmend forgalom terheli. Ugyanakkor egyes
szomszédos teleptilésekkel csak kozvetett kozlekedési kapcsolat biztositott.

A kozségnek kotottpalyas kapcesolata nincs, ami az ingdzdok szempontjabdl nem el6nyos.

A telepiilés belsé kozlekedési hdlozata jellemzéen megfeleléen kiépitett. Bar a kozuti
burkolatok szélessége szamos utcdban csupan egy savos kozlekedésre ad lehet&séget és a
gyalogosfeliiletek is hidnyosak, a lakéutcak kozteriileti szélessége lehetdséget ad ezek pdtlasara
ugy, hogy még a kozmiisavoknak és a zoldsavoknak is marad hely. A kozteriiletek zoldfeliileti
ellatottsaga kivald, ennek az aranynak a fenntartdsa kovetendd. Ugyanakkor a kézutak
vizelvezetésének (csapadékvizek helyben tartasanak) megoldasa, a meglévé (hidnyos) rendszer
feliilvizsgdlata elkeriilhetetlen.

Forgalombiztosagi szempontbdl a telepiilésen alkalmazott forgalomtechnikai megolddsok
megfeleléek, rendszerszeri(iek, mikodnek.
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A F6 utca mentén Kkiépitendd, elvdlasztott kerékpdros infrastruktiira tdmogatando. A
lakéutcdk kiépitettsége megfelel6 a kerékpdaros forgalom szdmadra is (a terepviszonyok nem
mindenhol tdmogatjak ezt a kozlekedési mddot).

A telepiilésen javasoljuk a biztonsagos gyalogosforgalom feltételeinek javitasat annak érdekében,
hogy a gyalogos koézlekedési mdd aranya novekedjen. A lakdteriileteken a gyalogoskézlekedés
feliileteit fejleszteni sziikséges.

Szilikség van a fenntarthato (zold) kézlekedési modok népszeriisitésére is, igy nem csupan a
bels6 forgalom csokkenthetd, de a parkolasi igények is.

Minden Uj beruhdzas, fejlesztés esetén alapvetd fontossagu a fejlesztés varhaté kozlekedési
hatdsainak elére becslése, kiértékelése és a problémdak elhdritdsahoz sziikséges kozlekedési
beruhazasok fejlesztéssel parhuzamos megvaldsitasa.

1.15. Kozmiivesités

A teleptilés belteriiletén a teljes kézmiielldtds lehetdsége rendelkezésre dll.

Vizellatas, vizgazdalkodas

A lakossdg vezetékes ivoviz elldtdsa a belteritileten sem teljes korii. Jelenleg a statisztikai adatok
alapjan 183 db lakds nem csatlakozik a koziizemi hdalézatra, az abban él6k (ez kb. 544 f6)
vizellatasa jellemzéen sajat hazi kutjaikrél torténik. Telkiben az Eszakdunantuli Vizmii Zrt. (EDV
Zrt.) Bicskei Regiondlis Vizvezeték (BIRV) haldzata biztositja a vezetékes ivovizellatast. A BIRV
vizellaté rendszere alapbazis szempontjabdl jelentds tartalékokkal rendelkezik és alapvetéen
nagy ellatas-biztonsagot jelent.

A vizelosztd halézatra az el6irasok szerinti tiiziviz csapok is elhelyezésre keriltek, kelld
biztonsagot nyujtva a tiiziviz ellatas lehet6ségére.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemzé a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzéen
locsolasra hasznalnak.

Szennyvizelvezetés

Telki a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminGség védelmi teriileten 1évo telepiilések kozé tartozik, ezért a szennyviz
kozcsatornds elvezetésének és kezelésének megolddsa a telepiilés kiemelt feladata.

Telki keleti kiilteriiletének egy része vizmin6ségvédelmi teriileten fekszik.

Telki szennyvizelvezetésének lizemeltetje a vizelldtashoz hasonléan szintén az EDV Zrt.

A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna halézat izemel, melybe a lakdsallomany
92,6%-a van bekapcsolva, a telepiilésen vannak még csatorndzatlan részek. A kozcsatorna
halézat altal 6sszegyiijtott szennyvizeket Zsdmbék telepiilési szennyviztisztité telepén tisztitjak
meg, a tisztitott vizek befogaddja a Békas-patak.

A kozcsatorna halézatra nem csatlakozd vagy csatornazatlan ingatlanoknal Kkeletkezd
szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgyiijt6 medencékben gyijtik, amelyek a hazai
gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben szikkasztéként lizemelnek. Ez a telepiilés egyik
szennyez0 forrasa.
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Csapadékviz elvezetés, visszatartas és csapadékviz-gazdalkodas

Telki a K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag miikodési teriiletéhez tartozik.

A telepiilés a Benta-patak vizgyijto tertiletén helyezkedik el. Telki kozigazgatasi tertiletén beliil a
felszini vizeket a teleptilés mélyvonalan végig halad6 Budajendi-patak gyiijti 6ssze, melynek
mentén a lejtds teriiletek erézid-veszélyesek. A patak sik terepen foly6 része betonmederben van
vezetve.

A telepiilésen a csapadékviz elvezetés természetes vagy mesterséges nyilt arkos rendszerrel
torténik. A beépitett teriileten az arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai
0sszehangoltsaga nem jellemz6, néhany Ut mentén szikkasztd drkokban gytilik 6ssze es6k esetén
a csapadékviz. A magasabb részekrél nagyobb zdporok esetén hirtelen és nagy mennyiségii
csapadékviz gyiilik 6ssze, s mivel ezt a vizmennyiséget a tulterhelt csapadékviz-elvezet6 haldzat
nem képes kezelni, a viz kilép a mederbdl és a magasabb, meredekebb részeken eréziét, mig az
alacsonyabban fekvé részeken eléntéseket okoz.

Telki a ,Zold-kék infrastruktira fejlesztések telepiiléseken (ERFA)” c. KEHOP Plusz palyazat
segitségével igyekszik megoldast taldlni a felszini csapadékviz elvezetés, csapadékviz hasznositas,
csapadékvizzel kapcsolatos problémdk kezelésére. A projekt segitségével tobb helyszinen
esOkertek, zaportarozok, ovarok és ronkgatak kialakitasa tervezett a Budajendi-patak
revitalizaldsa mellett. Tovabba a sportcsarnok és az iskola felszin alatti tarozdinak fejlesztését is
szeretnék megvaldsitani.

Villamosenergia ellatas

Telki lakdsdllomdnyanak 100%-a rendelkezik villamosenergia ellatdssal.

A kozség villamosenergia elldtdsanak iizemeltetéje az E.ON-ELMU Halézati Kft. A telepiilés
kozigazgatasi teriiletén egy 22 kV-os, oszlopokra szerelt haldzati vezeték (Patyi-Budajené vonal)
halad at.

/////

zzzzz

lefedettség 100%-os.

Foldgazellatas

Telkiben a foldgazhalézat kiépitettségének eredményeként a lakasallomany 80%-a vette igénybe
a foldgazellatadst. Az Gj épitésii, korszerli energiaelldtdssal kiépitett ingatlanok esetében
jellemz8en mar nem tartanak igényt a hasznalatara.

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az OPUS-TIGAZ Zrt.

Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa

A telepiilésen a megtériilést tekintve érdemi hasznositisra a napenergia, a szélenergia és a
geotermikus energia és f6ldhé (talajszondds hdszivattyd) hasznositdsa vehetd igénybe. Telki
teriiletén els6sorban a napenergia hasznosithatdsagat célszer(i igénybe venni napkollektorokkal
termikus célu energiaellatasra, naperémiivel villamosenergia termelésre.

Onkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
Az oOnkormdnyzati intézmények energiaelldtdsa vezetékes energiahordozdok hasznositdsaval
jelenleg megoldott. Meguijuld energiaforrdsok hasznositdsdra még nem Kkerill sor az
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onkormdanyzati épiileteken, de mas energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhdzasok mar
torténtek.

Vezetékes hirkozlési épitmények

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a 2Connect Tavkozlési Infrastruktira és a
Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hdlozat a telepiilés
belteriiletét teljes mértékben lefedi, az igények kielégitettek.

Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények
A megfelel6 vételi lehet6séget a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Yettel Magyarorszag Zrt., az
One Magyarorszag Zrt. biztositja.

1.16. Katasztrofavédelem

Telki katasztréfavédelmi szempontbdl I11. osztdlyba sorolt.

Telki teriiletén Onalléan lehatarolt foldtani veszélyforrds-teriilet nem jelenik meg. Ugyanakkor a
domborzati adottsagok miatt egyes részeken az €pitési tevékenység csak geotechnikai jelentés alapjan
végezhetd, killonosen a Korhaz fasor kornyezetében, a Petfi utca—Gabor Aron utca térségében,
valamint a volt hulladéklerak¢ teriiletén. A telepiilésen ezért érzékenyebb terepadottsdgok jellemzoek,
ahol a tereprendezés és az épiiletek terepbe illesztése fokozott figyelmet igényel.

Orszagos viszonylatban Telki nem tartozik a féldrengés veszélyeztetett teriiletek kozé.
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezetének teriilete nem érinti Telkit.

A telepiilésen sem drvizi veszélyeztetéssel terhelt teriiletrész, sem belvizzel veszélyeztetett
teriilet nincs. Telki teriiletén az eléfordulo vizeléntések, vizalladsok dénté hanyada a vizelvezetd
hdlozat kialakitdsanak hianydbdl, vagy karbantartdsdanak a hianydbél szdarmazik. A helyi
vizkar elhdaritasa ,arvizi” esemény a helyi katasztrofavédelem feladata.

A Lechner Tudaskoézpont adatszolgaltatdsa szerint a koézségben mélyfekvésii teriilet nem
taldlhaté. A telepiilésen mélyebben fekvd teriiletek a domborzati adottsagok melletti
mélyvonalakon alakultak ki, ahol id6szakos, vagy allandé vizfolydsok haladnak, melyek
természetes utjanak fenntartasaval a kornyezetének védelme biztositott.

A telepiilés dél-nyugati szélén, a még be nem épitett teriileten kialakult mélyebb teriiletrészrél a
vizelvezetést szolgald vizfolyas kornyezetében idénként tartésabban megdll a viz, amelyet a
kialakult névényzet is jelez.

Epitési tevékenységet befolyasolé egyéb korlatozé tényezék
Vizellatas: korlatozast jelentenek a vizm{i-1étesitmények, viztarold medencék, szivattyttelepek és
azok véddteriiletei; vizgazdalkodasi teriiletként szerepelnek a vizmiitertiletek is.

Szennyvizelvezetés: a szennyvizatemel6k és a volt szennyviztisztitd telep véddtavolsagai
korlatozzak a teriilethasznalatot; a HESZ 20 m-es szaghatasvédelmi tertilettel szamol a
zajvédelemmel és biofilterrel ellatott szennyvizatemel6k esetében, mig a volt szennyviztisztito
telepnél 80 m-es a szaghatdsvédelmi tertilet.
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Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés: a Budajendi-patak és 6-6 m-es parti savja,
valamint a csapadékviz-elvezet6 arkok és nyilt csatorndk 3-3 m-es parti savja fenntartando;

Helyi vizkarvédelem: 1j vizgazdalkodasi teriiletek, arkok, évarkok és zaportarozé Kkeriiltek
Kijelolésre, elsésorban a helyi elontések mérséklésére.

Villamosenergia-ellatas: a 22 kV-os villamosenergia 1égvezeték oszlop tengelyét6l mért 6-6 m-
es biztonsagi ovezetet kell figyelembe venni.

Foldgazellatas: a nagykozép-nyomasu foldgazvezeték és kapcsolodo 1étesitményei mentén 5-5
m-es biztonsagi dvezet érvényes.

Elektronikus hirkozlés: belteriileten és beépitésre szant teriileten 0j hirkoézlési halézatot csak
fold alatti elhelyezéssel lehet kiépiteni; engedélykoteles antennatorony nem helyezhet6 el

lakéteriileten, annak 200 m-es kdérnyezetében, Natura 2000 teriileten, 6kolégiai halézaton és
tajképvédelmi szempontbdl kiemelt teriileten.

KASIB Komplex Kft. 19

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

Kaste


mailto:telepules@kasibkomplex.hu

TELKI KOZSEG TELEPULESTERVE

Megalapozé vizsgélat - 2. kotet

2. Kérddives felmérések eredményeinek dsszegzése a Telkiek véleménye
alapjan

2026. marciusdban online kérddives felmérés zajlott Telki 1j Teleptlésfejlesztési és
Teleptilésrendezési Tervéhez kapcsoloddan. Az atfogé tematikaji, a mindennapi élet miikodésére,
a kozség ,hasznalatira”, a telepiilésfejlesztés kivanatos és lehetséges tavlataira vonatkozo
kérdoivet 183-an toltotték ki, ami a mintegy négy és félezres népességhez mérve megfelel szam.
A kérd6iv tematikaja alapjan ugyanakkor joggal feltételezhetd, hogy egy-egy kérd6iv tobb ember,
csaladtag, szomszéd véleményét is tiikrozi. A tapasztalat szerint a komplex kérdéivek kitoltoi
koziil sokan ,tovabb kérdeznek”, érdekl6dnek, mintegy felmérnek kozvetlen kérnyezetiikben.

A f6bb megallapitasokat az alabbiakban keriilnek 6sszegzésre, azzal a szakmai megallapitassal,
hogy a kérd6ivezés nem a reprezentativ felmérések! szakmai szabalyai szerint bonyol6dott le. A
kovetkeztetéseket ezért koriiltekintéen kell levonni. Az Osszedllitott kérddiv nyilvanossagra
keriilése utdn a megadott hatarid6ig barki valaszolhatott, nem volt korlatozas, tehat akar azonos
érdekii lakosok csoportosan is nagyobb mennyiségben, igy hangsullyal jelenithették meg
véleményiiket.

A cél az volt, hogy a beszerezhetd adatok, informacidk, tervek, egyéb dokumentumok mellett a
tervezék/a kozség vezetdi képet kapjanak Telki polgarainak véleményérol a telepiilés helyzetével
és fejlesztésével kapcsolatosan. A vélemények dsszevetésre Keriiltek az adatokkal, a tervekbdl
levonhat6 kovetkeztetésekkel, és a kovetkeztetések beépiilnek a telepiilésfejlesztési tervbe. Tehat,
a kérdbivezés a tervezdi munka ,soft” részéhez tartozik. Segiti a tervezési szemléletet, olyan
benyomasokat, ismereteket lehet szerezni, amelyek nem jelennek meg a statisztikdkban, a
tervlapokon.

A kapott adatok tampontul szolgidlnak a lakossag tajékozottsaganak, véleményének,
mentalitdsdnak felméréséhez, attitidok megismeréséhez. Felhivjdk a figyelmet helyi
specialitasokra, igényekre. A kérdbivezés kozvetett hatdsa, hogy a polgdr is atgondolja helyét a
telepiilésen, kitekint a keritésen kiviilre, értelmezi a telepiilésléptékii tigyeket.

A kérd6iv 6sszesen 29 kérdést tartalmazott, amelyek elsédlegesen arra irdnyultak, hogy feltarjak
a teleptilés jelenlegi adottsagait és hidnyossagait, valamint azonositsak a lakossag altal érzékelt
fejlesztési lehetéségeket és potencialis iranyokat.

A kérdéiv ot témakor mentén vizsgalta a Telkin é16k véleményét. Az els6 kérdéscsoport a kitoltok
alapadataira fokuszalt, beleértve a telepiilésen beliili lakéhelytiket, életkorukat, valamint azt, hogy
miota élnek Telkiben. Tekintettel arra, hogy a telepiilés lakossaga az elmult 30 évben jelentds
mértékben novekedett, elsésorban a bekdltozések kovetkeztében, a kérd6iv kitért arra is, hogy a
betelepiil6k honnan érkeztek. Emellett a mindennapi tevékenységekhez kapcsolddo ingazasi

1 A reprezentativ felmérés vagy bizonyos tdrgyt mintavétel esetében a lakossdg tagjaibdl fiiggetlen, véletlenszertd vagy
meghatdrozott definicio szerinti kivdlasztdssal (kor, nem, vallds, szdrmazds, csalddi dllapot, végzettség, foglalkozds,
lakhely, jovedelem, stb.) egyéneket keresnek meg, hogy a kutatok/tervezék nagy biztonsdggal relevdns ismereteket
szerezzenek az adott teleplilésrél vagy népességcsoporttdl konkrét tigyekben, azzal a szdndékkal, hogy statisztikai
kévetkeztetésen alapuld elbrejelzéseket lehessen elddllitani.
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szokasokat is vizsgalta, kiillonos tekintettel arra, hogy a valaszadék mely telepiilésekre jarnak
rendszeresen.

1. Akérdéivet a telepiilés 11 kiilonboz6 részérdl toltotték ki. A valaszok kozel fele az Ujfalu,
az Ofalu és a Hosszuhat telepiilésrészekben é16kt6] érkezett.

1. Mely telepUlésrészen él?

2%
1% m Erdéalja

18% Ujfalu

Boszorkanyvélgy
15% Annalejté

u Vizivaros

10% Volgyrét
u Szélohegy
8% Ofalu
9% m Legelédomb
Hosszahat
5%

15% u Oreghegy
3% 4%

2. A2, 3.és 4. kérdések egylittes vizsgalata alapjan kirajzolodik a telepiilés demografiai és
betelepiilési mintazata. A valaszadok tobbsége a 36-60 éves korosztalyba tartozik, amit
kiegészit egy szamottevd, kozel 20%-ot kitevé 60 év feletti csoport. A fiatalabb
korosztalyok alacsonyabb aranya arra utal, hogy a kérdéiv els6sorban az aktiv, illetve
id6sebb lakossag korében ért el nagyobb szamu lakost.

2. Melyik korosztalyba tartozik?

1% 4%

H 18 év alatti

18-25 éves

m 26-35 éves
36-60 éves

W60 ev folotti

67%

3. Ateleptlésen élt id6 alapjan jelentds aranyban vannak jelen a hosszabb ideje 10-20+ éve
itt él6k, ugyanakkor szamottevé azok aranya is, akik az elmult 5-10 évben koltoztek
Telkibe. Ez a megoszlas a telepiilés folyamatos, tobb hullamban torténd benépesiilésére
utal.

4. Avadlaszok alapjan egyértelmien kirajzolodik, hogy a telepiilés novekedésének els6dleges
forrdsa a févarosbdl az agglomeracidba valé koltozés volt. A régebb ota itt él16k dontd
tobbsége is Budapestrdl, illetve a budapesti agglomeracié mas teleptiléseirdl érkezett, ami
arra utal, hogy mar a korabbi évtizedekben is a betelepiilés volt a meghatarozé. Az adatok
azt is jelzik, hogy az ,6slakosok”, tehat a tobb generacié 6ta helyben él6 lakossag a
mintaban alig jelenik meg, ami részben a kérd6iv elérésébdl, részben a telepiilés tényleges
tarsadalmi atalakuldsabdl is fakadhat.
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3. Midta él a telepllésen? 4. Amennyiben bekoéltézé, honnan
1% _2% érkezett Telkibe?
10% 305 2% 2%

68%

25%

B Budapestrél

W 1990 elétt koltéztem ide W tébb mint 20 éve Budapesti agglomerécié més telepiiléséral

H t6bb mint 10 éve m5-10 éve ® hazai vidéki varosbal
hazai vidéki falubol
5 évnél kevesebb ideje itt sziilettem m kiilfoldrél

wide sziiletett

5. Arra a kérdésre, hogy ,Mely telepiilésre ingazik rendszeresen munkavégzés vagy egyéb,
legalabb heti 2-3 alkalommal végzett tevékenység céljabol?”, a valaszaddk tobbsége
(59%) Budapestet jelolte meg elsédleges célpontként. A kitolt6k 21%-a nem ingazik
rendszeresen, mig a fennmarad6 valaszok tobbsége a szomszédos telepiilésekre iranyuld
ingazast jelezte, kisebb résziik pedig egyéb, tavolabbi telepiiléseket jelolt meg. A
Budapestrdl kikoltozék altalaban Budapestre jarnak dolgozni. Az eredmények arra
utalnak, hogy a telepiilés lakossaganak jelent6s része tovabbra is gazdasagilag
Budapesthez kapcsolddik, kiilondsen a korabban onnan kikoltd6zok esetében, akik

jellemz&en a mai napig a févarosba jarnak dolgozni. Ez a minta erdsiti Telki agglomeracids
jellegét, ahol a lakdhely és a munkavégzés helye térben elkiiloniil.

5. Mely teleplilésre ingazik rendszeresen munkaba
jaras vagy egyéb rendszeres tevékenység céljabol
(minimum heti 2-3 alkalommal)?

21%

Budapestre
Szomszédos telepiilésre

Egyéb teleplilésre
18% 58%
HENem ingdzom

3%

A kérd6iv masodik témakore a telepiilés jelenlegi helyzetének lakossagi megitélésére fokuszalt.

6. A valaszok alapjan egyértelmiien kirajzolddik, hogy Telki legf6bb vonzerejét a természeti
adottsagai adjak: a zold kérnyezet és a természeti teriiletek kozelsége a legmeghatarozobb
tényezd. Ezt egésziti ki a févaros kozelsége, amely lehet6vé teszi a varosi szolgaltatasok
elérését, mikozben a lakék egy nyugodtabb, ,vidékiesebb” kérnyezetben élhetnek. A
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kozosségi jelleg, az dsszetartozas érzése, valamint a csaladi és helyi kapcsolatok szintén
fontos szerepet jatszanak a telepiilés pozitiv megitélésében.

Miért szeret a telepilésen élni? (Tobb vélasz is megjeldlhetd.)
183 vilasz

11 (6%
18 (8,8%)

itt szllettemn, rokonaim is itt...
bliszke vagyok a telepliése...
szaralam a vidékias™ légkort. ..
tagja vagyok egy kis kizdss...
itt van megélheatési lehalbsé. .
megfeleld a kereskedelmi all...
magfeleld kulturalis és sport. ..
Budapest kizelsége

2060d kornyezel, természet te...

108 (59%)
3 (16,9%)
11 (6%)

17 (9,3%)

36 (19,7%)
108 (59%)

167 (91,3%)

7. A mindennapi nehézségekre adott valaszok tekintetében a legjelentésebb problémakoért
egyértelmiien a kozlekedés jelenti: a megnovekedett ingazasi idé és a kozdsségi
kozlekedés hidnyossagai széles korben érintik a lakossagot, fliggetlentl attol, hogy

4

rendszeresen ingdznak-e. Emellett visszatérd felvetésként jelenik meg a helyben elérhetd
szolgaltatasok és intézmények hidnya vagy a korlatozott lehetdségek, kiilondsen az
egészségligyi, oktatasi és kereskedelmi ellatas, valamint a szabadidds lehet6ségek terén.
A valaszaddk egy része nehézséget tapasztal a kapcsolatteremtésben, illetve a lakossag
Osszetételének folyamatos valtozasat (fluktudciéjat) is problémaként érzékeli.

Milyen nehézségeket tapasztal a mindennapokban a teleplilésen? (Legfeljebb 5 valasz jeldlhetd.)
183 vélasz

nehéz kapcsolatot teremte. ..
nincsenek elegends, megf. ..
folyamatos flukiuacio: csal. ..
nincs megfeleld oktatasi le. ..
nem megfeleld a keresked. ..
nem megfeleld az egeszs. ..
nem meagfeleld a kdzdssé. .
nincs lehetdseg co-workin. ..
megnivekedetl ingazasi idd

26 (14,2%)
29 (15,8%)
14 (7,7%)

28 (15,3%)

52 (28,4%)
25 (13,7%)
86 (47%)
T (3.8%)
127 (69,4%)

8. Akérdéivben a valaszadok 1-t6l 5-ig terjed6 skalan értékelték a mindennapi kdzérzetiiket

befolyasolo tényezdket. A felmérés soran 6sszesen 23, a mindennapi élethez kapcsol6do
szolgaltatasrdl nyilatkozhattak elégedettségiik alapjan. Az eredmények azt mutatjak, hogy
a lakossag tulnyomo tobbsége 1ényegében elégedett a telepiilésen elérhet6 szolgaltatasok
jelentds részével. Kiemelten pozitiv megitélést kaptak az olyan alapvetd infrastrukturalis
és kornyezeti tényez6k, mint az ivoviz minGsége, a gaz- és elektromos ellatas, a
kozvilagitas, a csatornahalézat, a kozbiztonsag, a leveg0 tisztasaga, valamint a zaj- és
rezgésterhelés mértéke. Emellett kedvezd visszajelzések érkeztek a koztisztasag, a
hulladékkezelés, a helyi koziigyekr6l vald tajékoztatas, a sportolasi lehet6ségek és a
parkolasi helyzet tekintetében is.
Sokan eltéré6 modon értékelték az alabbi tényezdket, nincsen egyértelmi pozitiv vagy
negativ visszhangja a csapadékviz-elvezetés, a zoldfelliletek és parkok allapota, a
kulturdlis szolgaltatdsok, az élelmiszerellatds, az egészségligyi ellatds, az oktatdsi
lehet6ségek kérdéskorének, a telepiilésen beliili kozuthalézat esetében pedig a valaszok
kiegyenlitett megoszlast mutatnak.
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A felmérés alapjan egyértelmiien azonosithaték azok a teriiletek is, amelyekkel
kapcsolatban a valaszad6k tobbsége inkdbb elégedetlen. Ezek ko6zé tartoznak a
szérakozasi és vendéglatasi lehetGségek, valamint a kozosségi kozlekedés, amelyek
esetében a negativ visszajelzések ardnya meghaladja a pozitiv értékelésekét.

9. A ,Melyik allitas fejezi ki leginkdbb a véleményét a teleptilés életminéségér6l?” kérdésre
adott valaszok alapjdn a kitolt6k tobbsége Osszességében elégedett a jelenlegi
életmindséggel és a telepiilésen elérhetd szolgaltatasok szinvonalaval. Emellett kozel
azonos aranyban jelentek meg azok a vdlaszadok is, akik nyitottak lennének egy magasabb
életmindséget biztositd, fejlettebb telepiilési kdrnyezet kialakitdsara, akdr adéemelés
vallalasa mellett is.

Ezzel szemben kisebb aranyban, de felbukkannak azok a vélemények is, amelyek az
alacsonyabb adoéterhek fenntartasat részesitik elényben, még akkor is, ha ez a
szolgéltatasok szinvonaldnak romlasaval jarna. (Erdekesség, hogy ezen valaszadék kézott
gyakrabban fordulnak el6 olyanok, akik a korabbi kérdésekben semleges vagy kifejezetten
elégedetlen értékelést adtak a 8. kérdésben felsoroltakra).

A valaszadok egy kisebb része nem tudta megitélni a kérdést, vagy nem rendelkezett
hatdrozott véleménnyel a telepiilés életmin6ségével kapcsolatban.

9. Melyik allitas fejezi ki leginkabb a véleményét a
telepulés életminéségérsl?

9% elégedett vagyok a jelenlegi
életminéséggel és
szolgaltatasokkal, ezt a szintet

6% tartanam meg

inkabb alacsonyabb addkat

szeretnék, még akkor is, ha ez az

életmindéség csokkenésével
4% jarna

javitanam az életmindséget és a

szolgaltatasokat, mérsékelt
adéemelés mellett

a magas szinvonalu

33% életminéséget tartom fontosnak,
ezért magasabb adotis
elfogadnék

nem tudom megitélni / nincs
véleményem
8%

A kérd6iv harmadik témakore a jovGbeni fejlesztési szandékokkal kapcsolatos kérdéseket tett fel
a lakosoknak.

10. ,Mit tenne a telepiilés fejlédéséért, az On altal érzékelt hidnyossagok megoldasaért?” Az
eredmények alapjan a lakossag jelentds része tovdbbra is az dnkormdanyzattdl varja a
fejlesztések megvaldsitasat. Ugyanakkor pozitivumként értékelhetd, hogy ezen valaszad 6k
kozel fele nyitott az aktiv kdzosségi részvételre, ami megfelel6 keretek kozott erGsitheti a
helyi tarsadalmi kohéziot és a kozosségi kezdeményezések sikerességét. Az anyagi

hozzajarulas vallaldsa mar szlikebb kort érint.
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10. Mit tenne a telepiilés fejléddéséért, az On altal érzékelt
hianyossagok megoldasaért?

anyagilag hozzajarulnék a helyi bevételek - 23

noveléséhez

anyagilag hozzajarulnék konkrét
fejlesztésekhez

szerepetvallalnék lakokozosségi,
telepiilésrészi, telepiilési szint(

tarsulasokban, akciokban, akar szervezethez _ 45
kotddd tagsaggal is

személyesen, szabadidom raforditaséval
résztvennék a telepiilés lakokornyezeti 68
mindségének javitdsaban

20 40 60 80 100 120

o

11. Az anyagi hozzajarulas és a helyi bevételek novelésével kapcsolatos kérdésre a kitoltok
tobbsége valaszt adott. Az eredmények azt mutatjdk, hogy a kozvetlen adéemelés
tdmogatottsaga viszonylag alacsonyabb, ugyanakkor a lakossag jelentls része nem
zarkozik el az anyagi hozzajarulastol.

11. Amennyiben anyagilag hozzéajarulna a helyi
bevételek noveléséhez, fizetne-e magasabb adot?

11%

Higen, a mostaninal 20%-kal
tobbet isfizetnék

26% igen, a mostaninal 10%-kal
tobbetis
fizetnék

mas formajaban jarulnék
63% hozza a helyibevételek
noveléséhez

12. A kérd6iv ezen részében a valaszadok a telepiilés jovObeni fejlesztési iranyait értékelték.
Osszesen 23 konkrét fejlesztési javaslat keriilt megfogalmazasra, amelyek esetében a
kitoltéknek harom kategoria koziil kellett valasztaniuk: halaszthatatlan, id6szer(i, de nem
stirget6, illetve kevésbé aktudlis. Az eredmények 6sszességében vegyes képet mutatnak,
inkabb altalanos irdnyok rajzolédnak ki, mintsem egységes allaspont. A valaszok alapjan a
legtobb fejlesztési irany az ,id6szerl, de nem silirgetd”, illetve a ,kevésbé aktualis”
kategoériaba Keriilt, ami arra utal, hogy a lakossag szamos teriileten érzékel fejlesztési
igényt, azonban ezek tobbségét nem tartja azonnali beavatkozast igényl6 problémanak.
Emellett kirajzolédnak azok a teriiletek, amelyeket a valaszaddk kiemelten fontosnak,
halaszthatatlannak itélnek. Ezek kozé tartozik a csapadékviz-elvezetés fejlesztése, az tt-
és jardaépités, a kozuthalozat fejlesztése és karbantartdsa, a kozosségi kozlekedés
szinvonaldnak javitisa, valamint az illegdlis hulladéklerakassal szembeni hatékonyabb

fellépés.
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Ezzel szemben a legkevésbé siirgetd fejlesztések kozott szerepel a polgardrség
miikodésének hatékonyabba tétele, a szabadtéri rendezvényhelyszin kialakitdsa, a
parkoladsi lehet6ségek boévitése, a bolcs6dei és dvodai kapacitds novelése, a
légszennyezettség mérséklése, valamint a telepiilésképi értékek és a miiemlékvédelem
erdsitése.

13. ,0n milyen Telkit szeretne latni a kévetkezé 10 évben?” A beérkezett valaszok alapjan a
lakosok tobbsége nem tdmogatja a tovabbi beteleptilést és az Uj beépitéseket, inkabb a
telepiilés nyugodt, zold és csendes jellegének megérzését, illetve erGsitését tartja
kivdnatosnak. Emellett hangsulyosan megjelenik az igény a fenntarthaté kozlekedési
formak fejlesztésére, amelyet a valaszaddk tobbsége elényben részesitene a jovébeni
fejlesztések soran.

Szélesebb szolgaltatési kinalat,
tébb munkahely és bevétel,
ugyanakkor nagyobb forgalom,
terhelés és beépitettség

Az 6nallésodni akard fiatal
generacio helyben tartasanak
ssztdnzése Gj FE N
(pl. kisebb alapteriileti lakasok)
kialakitasaval a meglévo
lakéteriileteken

B Nyugodtabb kérnyezet, erésebb
kozosségi kapcsolatok,
kiegyensulyozottabb térhasznalat,
visszafogottabb névekedési
lehetdségek

A telepiilésen kialakult
lakasméretek és rendeltetési
egységszam megtartasa

Nagyobb turisztikai vonzeré — tobb

fesztival, rendezvény, latogato
(élénk turizmus, tobb zaj és
forgalom)

m Jelentésebb témegvonzé
események helyett a telepilés
csendjének megérzése (jobb
élhetdség és karnyezet, de kisebb
gazdasagi haszon és nylizsgés)

66

Egészségigyi és szocialis
ellatérendszer fejlesztése
(életminéség, human
infrastruktdra, idések és raszorulék
témogatéasa)

m Helyi infrastruktira-fejlesztés

erbsitése (kozlekedési kapcsolatok
fejlesztése, kozteriilet fejlesztés,
kozdsségi terek fejlesztése)

KASIB Komplex Kift.

Kozdsségikozlekedés és egyéni
mikromobilitasi kbzlekedési
eszkozok hasznélata
(fenntarthatébb, hatékonyabb
térhasznalat, kisebb forgalom,
koltséghatékonyabb)

m Autés kozlekedés (rugalmasabb,
kényelmesebb, koltséges a
telepiilésnek)
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A kérdéiv negyedik témakore a telepiilés jovOképének alakitdsdhoz kapcsolédd lakossagi
véleményeket vizsgalta.

14. A kérdés arra iranyult, hogy a valaszadok irjak le mely teriileteken tartanak sziikségesnek
és lehetségesnek valtoztatdsokat Telki tovabbi fejl6édése és élhetdségének javitdsa
érdekében. A kitolték kozil 36 f6 nem adott érdemi valaszt, vagy nem rendelkezett
hatarozott véleménnyel, vagy 6sszességében megfelelének itélte a jelenlegi helyzetet.

A beérkezett valaszok jelentds része megerdsitette a korabbi kérdések sordn mar
megfogalmazott igényeket. A lakossag szamara a mindennapi életmindséget kdzvetleniil
befolyasolo, gyakorlati problémak kezelése élvez prioritast. Kiemelked6en gyakran jelent
meg a kozlekedési infrastruktura fejlesztésének sziikségessége, kiilonos tekintettel a
biztonsagos gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasara, valamint a térségi
kapcsolatok erésitésére. Emellett hangsulyos a koérnyezeti szempontok szerepe: a
zoldfelliletek védelme és fejlesztése, valamint a csapadékviz-kezelés kérdése a
fenntarthaté telepiilésfejlesztés iranti igényt tiikrozi. A kozosségi élet erdsitésére és a
fiatalok megtartasara iranyuld igények is tobbszor megjelentek.

15. ,Milyen kulturalis programot latna szivesen Telkiben?” Az eredmények alapjan a kit6lt6k
tobbsége nyitott a kilonb6z6 kulturdlis események irant. A legnépszeriibb
programtipusok kozé a konnylizenei koncertek, valamint az ismeretterjeszté el6adasok
tartoztak, amelyek irdnt kiemelked6 érdekl6dés mutatkozott.

15. Milyen kulturalis programot latna szivesen Telkiben?

nem tudom/ nincs véleményem [ 9%

stand-up estek 39%

konnytzenei koncertek 49%

komolyzenei koncertek | ! | 28%

irodalmi estek, kamaraszinhazi
eléadas

38%

ismeretterjeszto eléadasok,
tanfolyamok

| 48%

képzémivészeti kiallitasok 26%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

16. ,Tervezi-e, hogy a kovetkez6 10 évben elkoltozik a telepiilésrdl?” A valaszaddk 8%-a tervez
elkoltozni, a lakossag tilnyomo tobbsége hosszabb tavon is a telepiilésen képzeli el jovdjét.
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16. Tervezi-e, hogy a kdvetkezd 10 évben elkoltozik
atelepulésrél?

8%
15%

igen, tervezem
nem, nem tervezem

nem tudom / nem valaszolok

77%

17. Az elkoltozést tervez6k korében tobbféle indok jelent meg. Egyesek nyugodtabb

lakékornyezetet keresnek, mig masok élethelyzetb6l adédd okokat jeloltek meg, példaul
tovabbtanulast, a fiatalabb korosztily esetében a varosi élet iranti igényt, vagy
csaladalapitassal kapcsolatos nehézségeket. Tobben emlitették a kozlekedési problémakat
és az ingazas nehézségeit, valamint a fejlesztések elmaradasat is mint motivald tényezét.

A koltozést nem tervezok egy része ugyanakkor feltételesen megfogalmazott olyan
tényezOket, amelyek valtozads esetén befolydsolhatndk dontésiiket. Ilyen példaul a
Budapest irdnyaba torténd bejutds nehézsége, illetve élethelyzeti valtozasok, mint a
gyermekek kireptilése.

A kérdéiv 6todik, egyben zar6 témakore konkrét fokuszteriiletekhez és fejlesztési irdnyokhoz
kapcsoléddan kérte ki a valaszadék véleményét. Megjegyzendd, hogy a kérddiv ezen része
maddszertanilag nem volt teljesen egységes, mivel az els6 két kérdés esetében nem volt lehetdség
»nem tudom/nincs véleményem” valasz megjel6lésére

18. A Sz616 sor menti szbl6teriilet jovobeni hasznositasaval kapcsolatban a valaszadok

tobbsége a jelenlegi funkci6 meg6rzését tdmogatja. Emellett a kitolt6k mintegy
egynegyede nyitott lenne a turisztikai célui hasznositds irdnyaba torténé elmozduldsra. A
sz6l6hegyen é16 valaszaddk a meglévé funkcié megtartasat valasztottak.

19. A Budajendéi-pataktol délre esé mezbgazdasagi tertiletek kapcsan a valaszok alapjan a

tobbség tAmogatja tanyas tertiletek kijel61ését. Az ezt tAmogatok jelentds része els6sorban
a lovasturizmushoz kapcsolddd fejlesztési lehet6ségeket részesitené elényben.
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26%

20

21.

22

23.

Megalapozé vizsgélat - 2. kotet

18. Tavlatilag milyen hasznalatot javasol a Sz6l6 19. Tamogatja-e tanyas terlletek kijelolését a
sor menti sz6l6teriletre? Budajendi-pataktol délre esé mezdgazdasagi
e ) , tertileten?
W megtartandé a jelenlegi hasznalat
ahelyi védettség fenntartdasava
igen, tamogatom
H amennyiben a szélékultura 39%
fsnnt‘amisanam rsrjtébilis,akknrls 39% migen, de csak lovasturizmus
természetiteriiletként kell fenntartani fejlesztésével dsszefiiggésben
m zéldbe agyazott turizmusfejlesztés ® nem tamogatom

{pL.: levendulaskert, tiratitvonal
pihendhely stb.)

z6ldbe agyazott sport, rekredciés
teriilet minimalis beépitéssel

22%

. Az MLSZ-szel szembeni fiives, Onkormanyzati teriilet jovébeni hasznositasaval
kapcsolatban nem alakult ki egyértelmii konszenzus. A valaszaddok 13%-a nem tudta
megitélni a kérdést. A fennmaradé valaszok megoszlasa alapjan enyhe tobbség tAmogatna
a teriilet aktiv hasznositasat, ugyanakkor a kit6lt6k kozel fele inkabb tartalékolna azt egy
késbbbi, esetleges fejlesztés céljara.

A temet6 bévitési teriilete és a kozigazgatasi hatar kozotti mezdgazdasagi tertilet esetében
szintén jelent6s aranyban fordult el6, hogy a valaszad6k nem tudtak egyértelmii
allaspontot kialakitani, ugyanakkor ezek a valaszok nem ugyanazon kit6ltdi korbél
keriiltek ki. A vélemények alapjan ebben az esetben inkabb a teriilet tartalékolasa, illetve
jelenlegi funkci6janak megorzése élvezett nagyobb tdmogatottsagot.

20. Milyen rendeltetéssel javasolja hasznositani az 21. Milyen rendeltetés szamara javasolja kijel6Ini
MLSZ-szel szembeni flives, onkormanyzati a temetd bévitési terlilete és a kbzigazgatasi
terlletet? telepliléshatar kozotti mezbégazdasagi terlletet?
13% 13%

sport, rekreacio maradjon mezdgazdasagi
teriilet

A . sport, rekredcié
kutatés-fejlesztés

m tartalékoljuk tavlatban
szilkségessé valé
fejlesztésekre

B tartalékoljuk tavlatban
sziikségessé valé

fejlesztésekre "
! nem tudom / nincs
. véleményem

nem tudom / nincs clemenye

véleményem

14%

7%

. Az onkormdanyzati tulajdonban 1év6 szennyviztisztité telek jovébeni hasznositasaval
kapcsolatban a valaszok megosztott képet mutatnak. A kit6lték kozel fele nem tudott
egyértelm(i allaspontot kialakitani, vagy inkdbb hosszabb tavu, kés6ébbi hasznositas
céljabol tartalékolnad a tertiletet. A valaszad6k masik fele ugyanakkor uj funkcio kijelolését
és aktiv hasznositasat timogatna.

Atobblakasos, nagyobb tarsashazak épitésére vonatkozé kérdésben valamennyi valaszado
allast foglalt. Az eredmények alapjan jelent6s tobbség nem tdmogatja ilyen jellegii
beépitések megvaldsitasat a telepiilésen. A kisebbség, amely nyitott lenne legfeljebb 8-12
lakasos tarsashazak épitésére, a kordbbi kérdésekben nem fogalmazott meg kifejezetten
ilyen irdnyu igényeket.
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22. Milyen rendeltetéssel javasolja hasznositani 23. Tamogatna-e tobblakasos, nagyobb
az dnkormanyzati tulajdonban lévé tarsashazak épitését a teleplilésen, ha igen, hany
szennyviztisztitd telkét? rendeltetési egységet tud elképzelni?
15% kutatas-fejlesztés
11%
25%
3%
W varosiizemeltetés m4-6

8-12
szallashely szolgaltatas
épliletei

nem tamogatom
tartalékoljuk tévlatban
sziikségessé valé ®nem tudom / nincs
fejlesztésekre véleményem

24%
nem tudom / nincs

véleményem 86%

24. A nagyobb épitési telkek megoszthatdsagara, illetve a minimalis telekméret csokkentésére
iranyul6 kérdésben a valaszok alapjan a tobbség nem tamogatja az ilyen jellegii
szabalyozasi valtoztatasokat. Ez 6sszhangban 4all azzal az dltaldnos lakossagi véleménnyel,
amely a telepiilés tovabbi novekedésének és a betelepiilések szamanak korlatozasat
szeretné. Nem rajzoldédik ki teljesen egyértelmii 6sszefliggés a tarsashazak épitésének
elutasitasa és a telekmegosztds kérdésében képviselt allaspont kozott.

25. A laké- és intézményteriileteket 0Osszekotd gyalogos és kerékparos gerinchalézat
kialakitasara vonatkozo kérdés esetében a valaszaddk tobbsége tdmogatja az ilyen jellegii
fejlesztéseket. Kiemelten fontosnak tartjdk a biztonsdgos és jol kiépitett gyalogos

4

infrastruktira létrehozasat, amely igény tobb kordbbi kérdésben is visszatéré elemként

jelent meg.
24. Célszertunek tartana, ha a nagyobb épitési 25. Igényelné-e a teleplilés lako és
telkek megoszthatdva valnanak a hatalyos intézményterlleteit 6sszekotd
szabalyozasban szereplé minimalis telekméret gyalogos/kerékparos gerinchaldzat kialakitasat?
lecsokkentésével?
5%
3% 9% igen, mert a széttagoltan

igen, mert kevés a beépithets telek, 12% elhelyezkedé kézponti funkciék

gépjarmii igénybevétele nélkil is
biztonsagosan megkdzelitheték
lennének

illetve kisebb telkekbél nincs elég
kinalat

mnem, mert a lakéterilet

besirlisddése kedvezdtlen W nem, mert Ggyis mindenki
zsufoltsdgot eredmeényezne és a gépjarmiivel kizlekedik a
zéldfeliilet csékkenéséhez vezetne telepiilésen

nem, mert nem kivanatas, hogy

tovabbi lakdsszam és lakosszam,

valamint forgalom nivekedés nem tudom / nincs véleményem
térténjen

Hnem tudom / nincs véleményem 83%

26. A térségi kerékparos kapcsolatok bévitésére vonatkoz6 kérdés esetében a valaszadd6k
tulnyomé tobbsége tamogatja a szomszédos telepiilésekkel valé kerékparos
Osszekottetések fejlesztését.
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27.

28.

29.

12%

Megalapozé vizsgélat - 2. kotet

26. Mi avélemeénye a térségi kerékparos kapcsolatok
bovitésérdl?

6%
nem tudom/ nincs véleményem .

nem tamogatom, mert Ggyis mindenki 6%
gépjarmuivel kozlekedik a térségben

tamogatom a turistautvonalak, kirandulé Utvonalak
kerékparos megkozelithetéségének és a hegyi _ 47%
kerékparozasilehetségek elérhetoségének ’
javitasat a telepiilés feldl
feltétleniil sziikségesnek tartom a szomszédos
telepilések autémentes elérhetdsége érdekében, 75%,
pl. Budajend, Paty, Budakeszi iranyaba, de lehetéleg
nem a féuton vagy amellett vezetve
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
,Fontosnak tartja-e, hogy a telepiilés erre alkalmas tertiletei az 6koldgiai szempontok
elényben részesitése mellett kertljenek hasznositasra? (pl.: Alsovolgy u. és Budajendi-
patak kozotti haromszogl teriilet, Poppan-tanya és kornyezete)” A kitolt6k kozel fele a
kijelolt teriiletek jelenlegi allapotdnak megérzését tamogatng, legfeljebb minimalis
beavatkozasokkal, példaul tandsvények kialakitasaval. A valaszaddk masik fele nagyobb
mértékii, de tovdbbra is a természeti kornyezetbe illeszkedd fejlesztéseket is
elfogadhatdnak tartana, mint példaul 6kotaborok, horgasztavak, pihendhelyek vagy kisebb

1éptékd l1étesitmények kialakitasa.

A telepiilés zoldteriileteivel valé elégedettség szintén megosztott képet mutat. A
valaszadok tobbsége alapvetben elégedett a zoldfeliiletek mennyiségével, azonban ezen
beliil megoszlanak a vélemények a mindség és a funkcionalitas tekintetében. Az
elégedettek egy része megfelelének tartja a jelenlegi allapotot, mig masok inkabb a
meglévo zoldteriiletek funkciébovitését tartanak sziikségesnek. A valaszadok kisebb része
ugyanakkor a zoldfeliiletek mennyiségi novelését és jobb kiépitését is indokoltnak latja.

27. Fontosnak tartja-e, hogy a teleplilés erre alkalmas 28. On mennyire elégedett a kézség zéldterileteivel?
terlletei az okologiai szempontok elényben részesitése
mellett kerlljenek hasznositasra? o
Elégedett vagyok a kdzség
riildteriiletek mennyiségével és
minéségével, nines sziikség

migen, oly médon, hogy a terillet minél inkdbb a
i fellesztésre.

jelenlegi 4 jon meg,
bemutatd tandsvény létesiiljon

u Elégedett vagyok a lakéteriletem
kozelében elérhetd zdldterilletek

igen, de tartanam mini
és terilletrendezéssel a természeti kdrnyezetbe
agyazott hasznositast, (pl.: mivésztelep, dkotabor,

mennyiségével, de funkciébévités
kivanatos.

u Igényem vanré, hogy a
P lakéteriletemrol slérheto
netérténjen hasznositas, a jelenlegl érintetlen

: " zéldteriiletek nagysaga és
4llapotéban maradjanak meg ezek a teriletek

kiépitettsége nivekedjen.

Nem tudom / nincs véleményem

mnem tudem / nincs véleményem

A zoldtertletek haszndlatara vonatkozo6 kérdésben a legtobb valaszadd a természetkozeli
kikapcsolédast és pihenést jelolte meg, amely a valaszok 77%-4ban szerepelt. Emellett
népszerli tevékenységnek bizonyult a jatszéterek haszndlata, a kiépitett futépalyak
igénybevétele, valamint a kutyasétaltatas is, igy a valaszok szerint ezen funkcidkra lenne

igény.
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29. On milyen zéldteriileten kiépitett funkciot vesz (venne)
igénybe?
piknikhely 22%
kondipark 18%

kigpitett futepalya [N 2%

szabadtéri kiépitett sportpélya (pumpapalya,
kosarlabdapélya)

kutyasétattatas | 267

24%

jatszotér hasznalat [N 35%

természetben és a ,,zéldben” valé

kikapcsolédas pihenés 7%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Osszegzés:
A kérdé6iv osszesen 29 kérdésbdl allt, és elsddleges célja Telki jelenlegi helyzetének, lakossagi

megitélésének, valamint a jovébeni fejlesztési irdnyokkal kapcsolatos igények és elvarasok
feltarasa volt. A felmérés ot f6 témakor mentén vizsgalta a telepiilésen él6k véleményét, érintve a
demografiai jellemzdéket, a jelenlegi életmindség értékelését, a fejlesztési szandékokat, a
jovoképet, valamint konkrét teriilethasznalati kérdéseket.

A kitolték kozill a legaktivabbnak a 36-60 év kozotti, nagy valdsziniliséggel gyermekes
haztartdsokhoz tartoz6 korcsoport bizonyult. A Kkit6lték tobbsége bekoltozo, akik foként
Budapestrdél és az agglomeracié mas teleptiléseirdl koltoztek Telkibe. A lakossag jelentls része
tovabbra is Budapesthez kot6dik a mindennapi tevékenységek, els6sorban a munkavégzés révén.
Telki legfébb vonzerejét a valaszadok egyértelmiien a természeti adottsagokban, a zold
koérnyezetben és a nyugodt, élhetd lakokornyezetben latjak, amelyet a févaros kozelsége egészit ki.
Ugyanakkor a mindennapi problémdak koziil kiemelkedik a kozlekedés helyzete: az ingazds
idGigénye és a kozosségi kozlekedés hidnyossagai a legjelentésebb kihivast jelentik.

A lakossag alapvet6en elégedett a jelenlegi életmindséggel, ugyanakkor nyitottsag mutatkozik a
fejlesztések irant, akar bizonyos mértékii anyagi hozzajarulas vallalasaval is. A fejlesztési irdnyok
megitélése alapjan a lakossag els6sorban a mindennapi életmindséget kozvetlentil befolyasolo
tertileteket tartja prioritasnak.

A telepiilés jovoképével kapcsolatban egyértelmii tendencia rajzolddik ki: a lakossag tobbsége
nem tamogatja a tovabbi ndvekedést és beépitéseket, inkabb a telepiilés z6ld, nyugodt és élhetd
jellegének megdrzését tartja kivdnatosnak.

A konkrét teriilethasznalati kérdésekre adott valaszok alapjan a lakossag alapvetéen a meglévd
funkciék meg6rzését részesiti elényben, ugyanakkor bizonyos mértéki nyitottsag tapasztalhatd a
természetkozeli, fenntarthatd fejlesztések irant.
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3. Interjuk eredményeinek 6sszegzése

2026 tavaszan a kérddives lakossagi felmérés mellett interjik is zajlottak, amelyek szintén fontos
alapot nyujtanak a kdzség Uj telepiilésfejlesztési- és rendezési eszkdzeinek elkészitéséhez.

Az egyeztetések soran a civil szervezetek, a képviselGtestiilet tagjai (van atfedés a civil
szervezetekkel) és az intézmények képviseldi is megfogalmazhattidk gondolataikat Telki értékeire
és problémadira, a jovOképre, illetve a jovOkép eléréséhez sziikséges fejlesztési irdnyokra
vonatkozdan.

Képvisel6-testiileti, bizottsdgi tagok - néhdnyuk egyben civil szervezet vezetdje, tagja -
egybehangzéan a természeti, taji kornyezet szépségét és Kozelségét, a Kkozség
z0ldbeagyazottsagat nevezték meg a telepiilés kiemelked6 értékeként.

Tobben pozitiv jelz6ként emlitették a baratsagos és csaladias jelleget, ami a kozség épitett-és
természeti értékeire, illetve az ott é16 emberek kozvetlen, befogadé mentalitdsara utal. Ezek egy
része ,0rokség”, mas része viszont szorosan 0sszefligg a j6 tdrsadalmi osszetétellel.

A helyi kozosségi életben nem vesz részt a ,falu apraja, nagyja”, de elére mutatd, hogy kisebb
Osszetarto egyesiiletek, csoportok mar kialakultak, melyek tovabbfejlesztésével, kib6vitésével
j6 eséllyel 1étrejohet egy erds helyi identitassal rendelkez6 k6zosség.

A kozség legnagyobb problémajat tekintve is egységesek voltak az észrevételek, hiszen a
kozeledés keriilt megnevezésre, mint a telepiilés élhetdségét leginkabb befolyasol6 tényez6. A
negativ megitélés egyarant vonatkozik az autds és a kozosségi kozlekedésre. Tobben emlitették,
hogy a parkoldk szama kevés, ideértve a helyi P+R parkoldkat is, valamint jelezték, hogy a
teleptiléshez legkozelebbi, biatorbagyi P+R parkol6 is alulméretezett, hamar megtelik.

Tobben észrevételezték, hogy Telki boltokkal nincs megfeleléen ellatva, aminek oka lehet a
korai zaras és a magas arfekvés. A sok ingdz6 mas telepiilésen, varosban vasarol be, ahol b6vebb
az arukinalat.

A helyi kozosségi élet kapcsan megallapitasra Keriilt, hogy a heterogén, sok helyrdl érkezett
lakossag megneheziti az 6sszetartdé kozosség kialakuldsat. Az sem segiti a helyi identitds és a
kozosségi kapcsolatok mélyitésében, hogy a fiataloknak (16-22 éveseknek) nincs helyben
elegendd, illetve a korosztilynak megfelelé programlehetéség, sportoldsi lehet6ség,
valamint a feln6tteknek sincsenek igymond ,,j6 helyek”, ahova esténként be lehet iilni beszélgetni.

Az értékek és a problémak mellett alapkérdésként mertilt fel, hogy a résztvevék hogyan latjak a
telepiilés fejlodésének kivanatos irdnyat, a kozség jovobeli nagysagrendjét. A képvisel6k
egyontetlien a lakossagszam emelkedésének mérséklédését, a népességszam
stabilizalédasat nevezték meg a leginkabb kivanatos forgatékonyvként a telepiilés szamara.
Ehhez kapcsoldddan célként megfogalmazddott a nyugodt kertvarosias jelleg megtartasa, a
beépitések tovabbi beslirisodésének, a telepiilés hagyomanyos 1éptékénél intenzivebb
beépitéseknek a megakadalyozasa. Elkeriilend6 a kozség tovabbi teriileti n6vekedése, valamint az
erd6-és mezdégazdasagi teriiletek beépitése.

A telepiilés életében, részben a kedvezd természeti kornyezet, részben az egészség-megdrzés
okan, nagy hangsulyt kap a szabadid®, sport, rekreacid teriileteinek kialakitasa. Tobben emlitették
a futékor és az uszoda hianyat, illetve a tervezett gordeszkapark szamara helyszin biztositasat.
Kivanatos az elindult sport-rekreacios teriiletek fejlesztéseinek folytatasa, a szabadidésport,
kikapcsolédas teriiletének biztositasa az itt él16k szamara.
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A megbeszélések soran a legnagyobb hangsilyt a koézlekedés kérdése kapta, mint a
teleptilésen él6k életmindségét legmarkansabban befolyasold problémaforras. A nagy forgalom, a
gyakori kdzlekedési dugdk mind a zajterhelés, mind a 1égszennyezés, mind pedig a hosszu eljutasi
id6k miatt jelent allandé problémat az itt él6k szamara. A kivant forgalomcsokkenés
tobbiranyu, soktényezds valtozdson alapulhat, melynek része az ingdzas csokkentése: tobb
otthonrél dolgozas, helyi ellatds javitdsa; a tomegkozlekedés javitdsa; a P+R parkoléhelyek
biztositasa a felszallohelyeken Telkiben, Biatorbagyon, Budakeszin; a mikromobilitasi eszk6zok
haszndlatdhoz sziikséges utszakaszok kiépitése és népszertisitése. Az emlitett beruhdzisok
megvalositdsa jelenleg bizonytalan, id6tavja megbecsiilhetetlen. A kdzlekedési problémat Telki
egyedil nem tudja megoldani, sziikség van a telepiilések &sszefogdsara és kozponti
tdmogatasokra.

A parkolasi lehet6ségek novelése és/vagy a parkolasi igény csokkentése segithet az egyes
intézmények mellett kialakul6 parkolasi nehézségek mérséklésében, megoldasaban, ahogy a P+R
parkolok kapacitashidnyanak csokkentésében is. Fontos célként Kkeriilt megfogalmazadsra a
gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa (Uj jardak kiépitése, a meglévé
jardak felujitasa, biztonsagos kerékpdaros utvonalak kijelolése, a gyalogos és kerékparos utak
elkiilonitése), bizva abban, hogy amellett, hogy joval egészségesebb, a megfelel6 feltételek mellett
ezek a kozlekedési modok részben kivalthatjak az autds kozlekedést, jelentésen csokkentve ezzel
a forgalom mértékét és a parkolasi igényt a kbzségben.

A képvisel6k megnevezték azokat a teriileteket is a kdzségben, amelyek hasznalatvaltasa
Kkivanatos vagy megfontolast igényel. A legtobben az Oreghegy ut mellett kihasznalatlanul fekvd
zOldtertiiletet és a temet6tdl délre elteriil6 mez6gazdasagi teriiletet emlitették, mint fejlesztendd
tertiiletet. Tobb alkalommal felvet6dott a Globall Hotellel szemben 1év6 fiives telkek szabadidds,
sport célu hasznositasa és a Tlizép teleppel szembeni ligetes, nddasos teriilet rendbetétele. Szoba
keriilt az tliresen all6 volt szennyviztisztitd tertiletének, illetve a rekultivalt hulladékleraké
telkének hasznositasi szandéka. Telki keleti oldaldin megmaradt sz6l6tertilet kapcsan a
sz6l6liltetvény megtartasat vagy mas, a természethez k6t6do turisztikai attrakcionak is helyet adé

fejlesztést javasoltak, pl. levendulds, szabadid6park.

Az intézményvezetdk elsGsorban sajat intézményiik vonatkozasdban fogalmaztidk meg a
fejlesztésre varo tertileteket. A magan bolcs6dei ellatas a kozségi gyerekeket tudja fogadni, néhany
szomszédos teleptilésrol is érkeznek gyerekek; az épiilet, udvar megfelel az elvarasoknak.

Az 6voda két épiiletben miikodik, a féréhelyeket feltoltik a helyi gyerekekkel. A Harangvirag utcai
ovodaépiilet bovitése sziikséges tornateremmel, egy foglalkoztatéval, és az udvar

teriiletnovelése is célszerii lenne, hogy a csoportok kiilon udvarrészt kaphassanak. A Tengelice
utcai dvodaépiiletben sincs tornaterem/tornaszoba, itt a reggeli és a délutani idészakban
problémat jelent a parkolas, mivel a sziil6k jellemz6en autdval hordjak a kicsiket az intézménybe.
A kulturalis rendezvényeknek és a helyi piacnak otthont ad6 Pajta felujitasa, fejlesztése
szlikséges (szigetelés, flités kiépités, szinpad, technika kialakitdsa) kulturdlis programok élvezeti
értékének emelése érdekében.

A sportcsarnoknal a mas telepiilésrdl nagyobb tomegeket vonzé rendezvény esetén probléma a
kevés parkol6hely.
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4. SWOT-analizis

A megalapozdé vizsgalatok, a lakossag kérében végzett felmérés és az interjuik alapjan késziilt el a

kozség er6sségeire, gyengeségeire, lehet6ségeire és a fejlédést akadalyozé veszélyekre vonatkoz6
SWOT - analizis, amely témakdordnként tartalmazza a fenti elemeket. Jelen 6sszegz6 analizis fontos
része a Teleptilésfejlesztési Terv (TFT) kialakitdsahoz vezet6 ttnak.

Térségi szerep, telepiilésszerkezeti adottsagok, fejlesztési kornyezet

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

e Budapest kozelsége, a nagyvarosi ellatasok,
szolgaltatasok gyors elérhetdsége

¢ J6 regionalis kapcsolddasi lehetéségek (agg-
lomeraciés elhelyezkedés)

e Budai-hegység és a Zsambéki-medence pe-
remén val6 elhelyezkedésbdl adodé kedvezd
természeti és taji adottsdgok

Gépkocsi kdzpontiusag

Jelentds ingédzasi id6 Budapest-Telki irdny-
ban

Telepiilésen beliili gyalogos kapcsolatok hi-
anya, fout elvalaszté hatasa

Telepiilési 6sszendvés Budajend iranyaba
Jelentds helyi gazdasagi szereplék hidnya

A f6évaros elszivo hatdsa a magasan képzett
munkaerdre

Korlatozott egytittmiikodés a szomszédos
telepiilésekkel

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

e Az el6varosi vasut irdnyaba (Herceghalom,
Biatorbdgy) rahord6 buszjaratokkal, térségi
kozlekedési kapcsolatok javitasa

o T4ji és kdrnyezeti adottsagokra épiilé turisz-
tikai és rekredacioés potencial erdsitése

o Térségi egylittmiikodések

Fejlesztési forrasok korlatozott elérhetd-
sége

Alvoételepiilés jelleg tartés fennmaradésa
Az ingaz6 életmdd révén Budapest (vala-
mint Budakeszi, Paty) tovabbra is elvonja a
vasarléer6t, nem alakulnak ki a feltételek a
helyi min6ségi szolgaltatasok megtelepedé-
séhez
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Tarsadalom és human infrastruktura

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

e Kedvezd, fiatalos korstruktura

e Magas szinti human téke, j6l képzett, kvali-
fikalt lakossag

¢ Kiemelkedd jovedelmi helyzet

¢ Kedvezd szocidlis struktira, szegregacio hia-
nya

e Magas életmindség

e Megfelel6 intézményi ellatottsag

e Er6sodo sportkozosség

¢ Intézmények (bolcséde, 6voda, iskola) ko-
z0sség teremtd szerepe erds

Folyamatosan valtozo lakossag, gyenge ko-
z0sségi beagyazottsag

Koz0sségi aktivitas kiszamithatatlansaga
Fiatalok helyben tartdsdanak nehézsége
(korlatozott lehet6ségek, programkinalat)
Alacsony helyi foglalkoztatasi lehetdségek
Tavmunka és helyi munkavégzési feltételek
korlatozott jelenléte

Az intézmények mindségének és szolgalta-
tasi szinvonalanak vegyes megitélése

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

e Sport és szabadidds tevékenységek kozos-
ségformalo szerepének erdsitése

o K6z0sségi terek és infrastruktira fejlesztése

e Rendezvények és helyi programkinalat bévi-
tése

¢ Innovativ, magas hozzaadott értékii kozos-
ségi kezdeményezések 6sztonzése

e Erés helyi identitas és lokalpatriotizmus ki-
alakitasa

o Kulturdlis élet fejlesztése

A lakossag fluktuacidja miatt gyengiild helyi
identitas

Ko6z6sségi passzivitas fennmaradasa
Szolgaltatasok mas telepiiléseken torténd
igénybevétele

Magasan képzett, fiatal lakossag elvandor-
lasa

A népesség hosszabb tavu eléregedése
Koz06sségi kohézid gyengiilése

Az intézményi miikodés megitélése talzott
fliggése a vezetdk személyétol

Mindségi szolgaltatasok hidnya
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Gazdasag, 6nkormanyzati tevékenység

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

e Budapest kozelsége
e Ertékes természeti kornyezet
e Magas jovedelm{, fizet6képes lakossag

A helyi human eré6forras kihasznalatlan-
saga

Gyenge ,helyi” gazdasag

Alacsony szamu helyi vallalkozas és munka-
hely

Sziik kori szolgaltatasi kinalat

Gazdasagi funkcidk hidnya, erds ingdzasra
épiil6 miikodés

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

¢ A helyi tudds és human téke gazdasagi hasz-
nositasa (pl. vallalkozasfejlesztés, cowor-
king, helyi innovacio)

e A telepiilési vonzer6 tudatos hasznositasa

e Turizmus-fejlesztés (kerékparos, természet-
jaras, oko stb.)

¢ Helyi szolgdaltatasok bovitése és mindségi
fejlesztése

o Térségi gazdasagi egyiittmi{ikdodések erdsi-
tése

A helyi gazdasdagi kornyezet romldsa, vallal-
kozasok elmaradasa

A kreativ, fiatal és képzett lakossag elvan-
dorlasa

Onkormanyzati forrasok sziikiilése, fejlesz-
tési lehetdségek korlatozottsaga

A f6varos és kornyezd telepiilések tovabbi
gazdasagi elszivé hatdsa

Egyoldali gazdasagi szerkezet fennmara-
dasa (lakéfunkcié dominancidja)
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Epitett kérnyezet

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

/////

tenzitasu telepiilésszerkezet

¢ Rendezett telepiiléskép

e Az Ofalu értékes épitett 6roksége, karakteres
utcaképe és hagyomanyos falukdzpontja

o Elhetd, magas lakokornyezeti mindség

Abeépités terjeszkedése a kozigazgatasi ha-
tarok mentén

Telepiilési 6sszen6vés Budajend irdnyaba
Funkciondlisan alulhasznositott vagy nem
megfelelden hasznositott teriiletek

Hidnyos kézosségi és rekredcids terek, kiilo-
nosen a fiatalabb korosztaly szamara

Az 1j beépitések eseteként nem illeszked-
nek a telepiilés karakteréhez

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

e Alulhasznositott és tartalék énkormdanyzati
tertletek tudatos fejlesztése

e Beépitetlen telkek szabdlyozott, telepiilés-
képbe illeszkedd hasznositasa

e Lakasallomany rugalmasabb hasznositasa
(pl. nagyobb lakasok megosztasa)

o Kozosségi és kozteriileti funkciok bdvitése
(pl. ifjusagi terek, sportfeliiletek)

e Telepiiléskép-védelmi és arculatfejlesztési
eszkozok erdsitése

Tulépités és a beépitési slirliség novekedése
A telepiilés karakterének és kertvarosias
jellegének sériilése

A talzott beépitésbdl fakadd kornyezeti és
vizelvezetési problémak

Kozosségi terek hidnya miatti funkciondlis
kitiresedés
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Kozlekedési és kozmiinfrastruktara

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Telepiiléskozpont 15-20 perce alatt gyalog e Hosszu ingazasi id6 Budapest iranyaba
is elérhet6 barmely pontjarol. o Koz0sségi kozlekedés megbizhatatlansiaga
e Magas szintli kozmiiellatottsag, a beltertile- ¢ Gyalogos és kerékparos infrastruktura hia-
ten a kozmiihalézat nagyrészt kiépitett nyossagai (jardak, 6sszekottetések, kerék-
e Regiondlis (BIRV) ivévizellato-rendszer parut, B+R)
alapbazis szempontjabdl jelentds tartalé- o A f6ut elvalaszto hatasa, telepiilésen beliili
kokkal rendelkezik kapcsolatok gyengesége
e Szennyvizcsatorna halézat a Zsambék-agg- e Helyenként hidnyos vagy nem megfelel
lomeréciés rendszerbe integralt mindségi uthal6zat és parkoldsi problé-
e Elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna mak
halézat, korszer(sitett atemel6k (zajvéde- e Pazarl6 vizfogyasztds, ivoviz mindségii vi-
lem, biofilter) zet nem kommunalis célra is hasznalnak
¢ Kedvez0 napenergia-potencidl e Kozcsatorna halézatra nem csatlakoz6 in-
gatlanok szikkasztok, mint szennyez6 for-
rasok

e Avolt szennyviztisztito telep rendezetlen
statusza

e Hidnyos és korszert{itlen csapadékviz-elve-
zetési rendszer

o Kozvilagitds mennyiségi és mindségi prob-
1émai

o Fold feletti kiépitésii villamosenergia- és
elektronikus hirkézlési hal6zatok miatt
korlatozott hasznosithatésagu koéztertiletek

e Onkormdnyzati épiileteken megujul6 ener-
gia-hasznositas (napelem) alig val6sult

meg
LEHETOSEGEK VESZELYEK
e Szomszédos telepiilésekkel valé erésebb e Az ingazdasi nehézségek tartds fennmara-
infrastrukturdlis kapcsolat, egytittmiikodés dasa
lehetdsége e Elmaradé koézlekedési és infrastruktira-fej-
o K6zosségi kozlekedés fejlesztése, kiilonosen lesztések
vasuti rahordas erdsitése e A csapadékviz-elvezetés hianyossagai miatt
¢ Gyalogos- és kerékparos infrastruktura fej- fokozéd6 klimakockazatok (villdamarvizek,
lesztése (0sszekottetések, hal6zatok, B+R) elontések)
o Telepiilésrészek és alkdzpontok jobb dssze- o A fokozottan érzékeny felszin alatti vizek
kapcsolasa veszélyeztetetd, a kozcsatorna halézatra
e Térségi infrastrukturalis egytttmiikddések nem csatlakoz6 ingatlanokrdl a talajba
erdsitése szikkasztott szennyviz mennyisége
o Turisztikai és rekredcids utvonalak fejlesz- e Novekvd lakasallomany és népesség a koz-
tése miihdalézatok kapacitds-bdvitését teszi
e Z6ld-kék infrastruktira fejlesztése KEHOP sziikségessé
Plusz palyazat segitségével (es6kertek, za-
portarozdk, patak-revitalizacio)
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e Megujul6 energiaforrasok magasabb szintii
hasznositdsa, energiatudatos nevelési prog-
ramok elinditasa, dekarbonizaciés palyazati
tdmogatassal a kdrnyezeti allapot javitasa

e Hészivattyus, geotermikus rendszerek terje-
dése a fosszilis flités kivaltasaként

o Fold feletti kiépitésii villamosenergia- és
elektronikus hirkézlési hal6zatok fokozatos
foldkabeles atépitése a kozteriileti fejleszté-
sekkel 6sszehangolva

¢ 5G és okos-telepiilés digitalis infrastruktira
fejlesztése

o E-tolto infrastruktira Kiépitése a novekvo
elektromos kozlekedési igények kiszolgala-
sara

¢ Volt szennyviztisztitd telep telkének funk-
ciévaltasa, hasznositasa

o Kozvilagitas korszer(isitésének folytatdsa
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Taj- és természetvédelem

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

¢ A Budai T4jvédelmi Korzet kozelsége és a Na-
tura 2000 tertletek jelenléte

e Kiemelkedd tdji és természeti adottsagok,
valtozatos domborzat

o Kiterjedt, Osszefiiggé erdéteriiletek és ma-
gas erddstltségi ardny

e Okolégiailag értékes, dsszefiiggd zoldhaldzat
(pl. Budajendi-patak térsége)

e Kedvez6 tajképi adottsagok, kilatépontok je-
lenléte

¢ J6 mindségli mezbgazdasagi teriiletek

e Hagyomanyos tdjhasznalat elemeinek (pl.
sz6lémiivelés) jelenléte

o Pufferteriiletek hidnya a lakoteriiletek és
védett természeti tertiletek kozott

e A hagyomanyos mez6gazdasagi kultarak
(sz616, gyiimolcsosok) alacsony aranya

o Egyes természeti teriiletek sériilékenysége
a beépitési nyomdas miatt

LEHETOSEGEK VESZELYEK
e Tandsvények és turistaut-halozat fejlesztése Védett és nem védett természeti teriiletek
e Természeti értékek mego6rzése és tudatos vé- degradacidja

delme

e Okoturizmus és rekreacié (gyalogos, kerék-
paros, lovas turizmus) fejlesztése

e Kornyezeti nevelés és szemléletformalads
erdsitése

¢ Erdéteriiletek védelme és fenntarthat6 keze-
lése

¢ J6 mindségli term6foldek hasznositasa, ko-
l6giai gazdéalkodas fejlesztése

e Hagyomdanyos tdjhasznalat (pl. sz6l6hegy)
megOrzése és revitalizacidja

Lakoteriiletek és természetkozeli tertiletek
kozotti konfliktusok er6sodése

A hagyomanyos tdjhaszndlat visszaszoruldsa
(pl. sz6l6kultira eltlinése)

A tajképi értékek sériilése (beépités, kilata-
sok elvesztése)

A teleptilési és tdji harmdénia megbomlésa
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Zoldfeliiletek

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

e Magas 0koldgiai értékii természeti kdrnyezet

e Osszességében kedvezd allapotti és gondo-
zott kozteriileti zoldfelliletek

¢ Erdéteriiletek kozvetlen kapcsolata a beépi-
tett teriiletekkel

e Rendezett intézményi zoldfeliiletek

Kihasznalatlan zdldteriileti potencial, funk-
ci6 nélkiili vagy alulhasznositott kézparkok
Korlatozott szdmu kozosségi és rekredcids
tér fiatalok és feln4ttek szdmara

Hianyos vonalas z6ldinfrastruktira (zéldfo-
lyosoék, fasorok)

Teleptilésképet meghatarozo, id6s fasorok
hidnya, kiilénosen 6 kozlekedési tengelyek
mentén

A Budajendi-patak rendezetlen allapota

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

e Kijelolt zoldteriiletek tudatos, természetko-
zeli fejlesztése

e Zoldfeliiletek funkciondlis bévitése és diffe-
rencidlasa (kiilonbozé korosztalyok igényei
szerint)

o Uj kozosségi és rekreacios terek kialakitasa

e Vonalas zoldinfrastruktira fejlesztése (faso-
rok, zdldfolyosék)

¢ A természeti adottsagokra épiil6 rekreacios
lehet6ségek bovitése

¢ Vizfolyasok (pl. patak) revitalizacio6ja és in-
tegraldsa a zoldfeliileti rendszerbe

A zoldinfrastruktuira fejlesztésének elmara-
dasa

A funkciébdvités hidnya miatt a zoldteriile-
tek nem felelnek meg a lakossagi igények-
nek

A kijeldlt, de nem fejlesztett zoldtertletek
leromldsa, degradacioja

Koz0sségi terek hidnyanak tartéssd valasa
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Kornyezeti allapot

EROSSEGEK GYENGESEGEK
e Jelentds kornyezetszennyezd ipar nem mii- Magas kornyezeti érzékenység
kddik a kérnyéken A 1103 jelii ut forgalmabol ered6 kornyezeti

e Zavard teriilethaszndlatok, tizemi tevékeny-
ségek, allattarto telephelyek, nincsenek

o Abelteriileten magas ardnyban kiépitett csa-
tornahalézat

e Degradalt, vizudlisan terheld teriiletek hia-
nya

e Mez6védo erddsavok jelenléte, kedvezd ter-
mofoldvédelmi adottsdgok

terhelés (zaj, 1égszennyezés)

A Budajendi-patak egyes szakaszainak ren-
dezetlensége és hianyos véd6savja
Mezbgazdasagi kemikalidk hasznalata és ta-
lajba kertilése

[llegdlis zoldhulladék-elhelyezés

LEHETOSEGEK VESZELYEK
e Megujulé energiaforrasok alkalmazasanak Talaj- és vizszennyezés kockazatanak fenn-

bévitése
¢ Kornyezetkimélo, 6koldgiai gazdalkodas ter-

jedése
e Mez6védd erdésavok megbrzése és fejlesz-
tése

e Vizgazdalkodasi fejlesztések (pl. zaportaro-
z0k) természetkozeli megoldasokkal

¢ Fenntarthaté kozlekedési médok (gyalogos,
kerékparos) erdsitése

maradasa

A Budajendi-patak szennyez6dése
Mezbgazdasagi vegyszerhasznalat negativ
kornyezeti hatasai

A fenntarthaté kozlekedési infrastruktira
fejlesztésének elmaradasa

Mélyfekvésii teriiletek rendezetlensége mi-
atti kdrnyezeti problémak

KASIB Komplex Kft. 43

Iroda és levelezési cim: 1191 Bp., Ady Endre ut 42-44.
E-mail: telepules@kasibkomplex.hu

Kaste



mailto:telepules@kasibkomplex.hu

TELKI KOZSEG TELEPULESTERVE

Megalapozé vizsgélat - 2. kotet

I A Telepiilésfejlesztési terv alappillérei, meghatarozo adottsagok

1. A 2015-6s TFK-ban megjel6lt célok és jovoképek megvaldsulasa
A 2015-6s TK-ban megjelolt atfogé célok megval6sulasa

A 2015-ben késziilt Telepiilésfejlesztési Koncepcid alapvet6 irdnyai ma is nagyrészt érvényesek.
Ugyanakkor azota olyan folyamatok erdsodtek fel vagy valtak egyre meghatarozébba - példaul a
népességnovekedés lassuladsa, a klimavaltozas hatasainak fokoz6ddsa, valamint az 6nkormdanyzati
gazdalkodas kihivasai - amelyek indokoltta teszik a hangstlyok részleges djragondolasat.

Telki 2015-ben elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (TFK) az aldbbi célokat jeldlte ki a
teleptilés szamara:

e Atdji-, természeti és épitett kdrnyezeti adottsagok hatékonyabb kiaknazasa,

o Kozosségi kozpontu telepiilésfejlesztés,

o Innovativ-kreativ gazdasagi 4gazatok el6térbe helyezése,

o A helyi lakossag és vallalkozasok tudasanak, munkavégzd képességének kiaknazasa,
e Mindez az 6koldgiai és 6konémiai fenntarthatosag keretei kozott.

A jelenlegi célok hasonléak, de mégis sziikséges néhany kiegészitést tenni. ,A tdji-, természeti és
épitett kornyezeti adottsdgok hatékonyabb kiaknazasa” cél tekintetében hangsulyozandé, hogy a
klimavaltozas okozta kihivasok az elmult évtizedben jelentésen fokozodtak, igy a kordbbindl
nagyobb hangsiilyt sziikséges fektetni a mitigdcio (a negativ hatdsok csékkentése) mellett az
adaptdciora (a kériilményekhez valé alkalmazkoddsra) is. A klimavaltozas hatasara a
teleptilésnek egyre gyakrabban id6jarasi szélsGségekkel kell szembenéznie (példdul héhullam,
aszaly, villdmarviz, er6zid). A zoldfeliileti intenzitas és a biodiverzitas mértéke a kozbeszédben bar
evidens érték, mégis az lathatd, hogy az elmult évtizedben a maganteriileteken novekedett a
leburkolt feliiletek, illetve a monokultiras fajszegény tertiletek, ezért az 6nkormanyzatnak még
hangstlyosabb szerepet sziikséges vallalnia a helyi lakossag szemléletformalasaban.

A ,Ko6zbsségi kozpontu telepiilésfejlesztés” cél vonatkozasdban megemlitends, hogy a
telepiilésvezetés az elmult években szamos kezdeményezést inditott a helyi kozosségi és kulturalis
élet mobilizalasa céljabol. A kozosségfejlesztés, a kultirakozvetités terén az 6nkormanyzat eddigi
tevékenysége mellett tovabbi kisérletezésre van sziikség, amelynek keretében az énkormanyzat
és Telki telepiilés - o6sszefogva a térség hasonld tarsadalmi-gazdasagi adottsagu telepiiléseivel,
egylttmiikédve a telepiilés kiilonbo6z6 szerepldivel - olyan specidlis kindlatot nytjto kulturdlis
szolgdltatova valhat, amellyel ellensiilyozhatja a szektor Budapest-kézpontiisdgadt.

]

Az ,Innovativ-kreativ” gazdasagi agazatok el6térbe helyezése” szintén egy olyan cél, amely
tovabbra is kovetendé a telepiilésen. Az 6nkormanyzat az elmult években lépéseket tett abba az
iranyba, hogy a telepiilésen él6k vallalkozasait a telepiilésre csabitsa. A tapasztalatok szerint ez a
kezdeményezés részben volt sikeres. Hasonléan a kozdsségi és kulturalis fejlesztésekhez, a helyi
gazdasagfejlesztés terén is érdemes lehet 0j 6sztonzokkel kisérletezni. A telepiilésen él6
vdllalkozok helyi kézéletbe valé bevondsa tovabbra is kulcsfeladat.

»A helyi lakossag és vallalkozdsok tuddsdnak, munkavégzd képességének kiaknazasa”
kapcsoloddéan az elé6z6 célhoz, tobb szempontbdl is Ujragondolandd. A 2015-6s
Telepiilésfejlesztési Koncepci6 kidolgozasa o6ta a munkaerépiac tobb alkalommal is
Ujrarendez6dott. A 2020-as globdlis pandémia hatadsara orszagszerte elterjedt az otthoni
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munkavégzés, az agglomeracios teleptiléseknek is 1j szerepet adva. 2022-t61 azonban részlegesen
ugyan, de ismét teret nyert a Budapestre ingazas és az irodai munkavégzés, ezzel ismételten
Ujrarajzolva a telepiilési és térségi térhasznalati mintazatokat. A helyi lakossdg munkavégzé
képességének sikeres kiakndzdsdhoz arra van sziikség, hogy a Telki proaktiv médon, a
munkaerdpiaci tendencidkra idében reflektdlva tudjon telepiilési vdlaszokat adni (ldsd
telepiilési coworking iroda, alternativ nyitvatartdsi idék stb.).

A 2015-6s Telepiilésfejlesztési Koncepcié kiegészitd jelleggel emliti, hogy a fent vazolt célokat
»,Mindez az 6koldgiai és 6kondmiai fenntarthatdsag keretei kozott” sziikséges megvaldsitani. Jelen
TFT annyit adna hozza ehhez a korabban kijel6lt célhoz, hogy a fenntarthat6sagi kritériumok ne
csak egy agazati szempontként jelenjenek meg a tobbi koézott, hanem holisztikus jelleggel
épiiljenek be minden fejlesztési célba.

Jelen TFT tovabba a gyenge fenntarthatésag helyett az erds fenntarthatésag alapelvét képviseli,
tehat a kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi szempontokat nem egymdssal verseng6, hanem
egymasra épiilo rétegeknek tekinti. A fenntarthatésag harmas pillér-modellje alapjan a kérnyezet
a ,legnagyobb halmaz”: ezen beliil 1étezik a tArsadalom, és a tarsadalmon beliil a gazdasag, vagyis
a gazdasagi tevékenység végs6 soron a természeti er6forrasokra és a helyi k6zosség allapotara
tdmaszkodik. Egy olyan agglomeraciés telepiilésen, mint Telki, ez lefordithaté arra, hogy a
zéldtertiiletek, vizes élohelyek, 6koldgiai folyosok védelme és a klimatudatos teriilethaszndlat
teremti meg azt a fizikai keretet, amelyben egészséges, biztonsdgos és vonzé lakékérnyezet
alakulhat ki.

A 2015-6s TK-ban megjelolt tematikus célok megvalosulasa

TFK (2015) TFT (2026)

»Telki innovdcidés kapacitdsdnak bévitése, az infrastrukturdlis
hdttérfeltételek alakitdsa, a gazdasdgi és vdllalkozdsi kérnyezet
hdttérfeltételeinek biztositdsa, a mikro-, kis- és kézépvdllalkozds
bardt gazdasdgi kérnyezet kialakitdsa, amelyhez illeszkedben
kézdosségi gazdasdgfejlesztési és modern vdllalkozdsi technikdk
alkalmazdsa”

megtartando cél

~Koézlekedési  feltételek  javitdsdnak, a tdémegkézlekedés
fejlesztésének elérése, k6zdsségi és alternativ kézlekedési modok hangsulyosabba valé cél
Oszténzése.”

s

,Telepiilési és térségi egylittmiikédésének kiterjesztése, erdsitése.” hangsulyosabba valé cél

Az értékes épitett és természeti kérnyezet megdvdsa, a
kdrnyezettel harménidban a turisztikai vonzeré névelése, | [] hangstilyosabba valé cél
kiakndzdsa, a meguijulé energiahordozok szerepének bdvitése.”

»A lokdlpatriotizmus, csalddbardt kérnyezet erdsitése, a
tdrsadalmi részvételt, helyi egyiittmiikidéseket koordindlé | [/] hangstilyosabba valé cél
intézményi hdttér kiépitése.”

Az oktatdsi — kutatd-fejlesztd kapacitdsok bévitése.” megtartandé cél
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LA  klimavdltozdsra  torténé  felkésziilés  részeként a
kérnyezettudatos gondolkoddsmdd és kidrnyezetbardt eszkézok,
technoldgidk helyi szintii elterjesztése.”

hangsulyosabba valo cél

,Egészségtudatossdg dsztonzése, egészséges életmdd feltételeinek
megteremtése.”

megtartando cél

LAz aktiv-, az okoturizmus infrastrukturdlis hdtterének erdsitése,
programkindlatdnak bévitése, a szolgdltatdsok mindségi
fejlesztése.”

megtartand6 cél

A 2015-6s TFK-ban megjel6lt horizontalis célok megval6sulasa

TK (2015)

TFT (2026)

yons

,K6z0sségkozpontu fejlodés, identitdserdsités, a helyi k6zdsségi
részvétel novelése.”

hangsulyosabba valo cél

JInfrastruktiira-fejlesztés és intenziv teriilethaszndlat, alternativ
tertilethaszndlati médok alkalmazdsa.”

hangsulyosabba valé cél

yos yas

,A helyi gazdasdg megerdsitése, a foglalkoztatds bdvitése, kreativ
vdllalkozoi kdrnyezet kialakitdsa.”

megtartando cél

»Tudds-, értékalapt és értékdrzé, intelligens fejlédés feltételeinek
megteremtése, melynek része az Okotudatos szemlélet, az
egészséges, élhetd és fenntarthato telepiilési életmddra térekvés
dsztonzése, a kozvetlen kérnyezet megismerésének elmélyitése.”

hangstlyosabba valé cél

»~Hangsulyozando, hogy a kreativ helyi gazdasdg fejlesztése a célok
elérésének elengedhetetlen tartozéka, de egyértelmiien a f6 célok
(életmindség, fenntarthatdésdg, harmadnia) elérésének eszkézeként,
nem pedig 6nmagdért vald célként értelmezendd.”

megtartando cél

LA helyi gazdasdg fejlesztése, az innovativ vdllalkozdi aktivitds
elengedhetetlen ahhoz, hogy elérhetd legyen a kvalifikdlt népesség
fenntarthaté ndvekedése, a foglalkoztatds bdvitése, a jévedelmi
szint megtartdsa, névelése és a fejlesztési-fenntartdsi forrdsok
bévitése, amelybdl tovdbb fejleszthetbek a helyi humdn és miiszaki
infrastrukturdk.”

megtartand6 cél
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A 2015-6s TK-ban megjelolt jovoképek megvaldsulasa

Alvotelepiilés vdltozat — zsugorodds

TK (2015)

TFT (2026)

Az alvételepiilés vdltozatban a jelenlegi
helyzetben megbtivé negativ  tendencidk
erésddnek: nem térténik meg vagy nem sikertil
a tudatos kézdsségi alapti, értékteremtd, a helyi
gazdasdg  erdsitését  elétérbe  helyezd
telepiilésfejlesztés, nem kévetkezik be a helyi
gazdasdgfejlesztési tevékenységek bdviilése,
eredménytelen a vdllalkozdsdsztonzés. Ebben
az esetben a népességet kezdetben a stagndlds,
és a fiatalok vdrhaté elvdndorldsa révén a lassu
csokkenés tendencidja vdltja fel A helyi
foglalkoztatds nem nd, sét a telepiilések kézétti
novekvé  verseny  kovetkeztében  Telki
fokozatosan versenyhdtrdnyba kertil.”

A megalapoz6 vizsgalat eredményei alapjan az
elmult évtizedben egyértelmiien sikeriilt
eredményeket elérni a helyi kozosség
stabilizacidja és a kdzosségfejlesztés teriiletén.
A teleptilésen €16 lakossag vallalkozdsainak a

teleplilésre csabitasa szintén Kkorlatozott
mértékben, de részben sikerilt. Bar a
népességszamnovekedés megallt a

teleptilésen, a telepiilés presztizse tovabbra is
a legmagasabbak kozé tartozik a teljes
budapesti agglomeracios térségben és ennek
valtozasa nem is varhat6 a kozeljovében.

o

A helyi kozosségi élet erdsitése, valamint a
helyi és térségi vallalkozasosztonzés
céljabal a telepiilés elsddleges célja a helyi
vallalkozokkal valé szorosabb
egyiittmiikodés eszkdézeinek megtalalasa.

Utkeresés vdltozat - szinten tartds / tilélés

TK (2015)

TFT (2026)

,Ebben a vdltozatban Telki elsésorban a kiilsé
tényezdkre, forrdsokra épit, kevésbé hasznositja
meglévd értékeit (sziirkedllomdny, egyediildllo
természeti adottsdgok, kultiura stb.). Ipari-
logisztikai, vagy  termeld  nagyvdllalat
betelepedése esetén Telki veszithet meglévd
kertfalu jellegéb6l. A termelb-logisztikai
kapacitdsok tiilndvekedése esetén a telepiilési
kérnyezetben a teriilethaszndlaton beliil, a
tovdbbi intenziv beteleplilés miatt pedig a helyi
tdrsadalom egyes csoportjai kozott jelentds
fesziiltségek keletkezhetnek. A kézéptdvon
prognosztizdlhaté  kedvezd onkormdnyzati
gazddlkoddsi kérnyezet hosszu tdvon negativba
fordulhat az egyoldalti gazdasdgi kitettség
kévetkezményeként.”

A telepiilés az elmult évtizedben sikeresen
akadalyozta meg, hogy a telepiilésre vagy
koézvetlen kornyezetébe jelent6sebb ipari-
logisztikai  szerepl6  telepiiljon, amely
csokkenthette volna a telepiilés presztizsét.
Sikeresen elkeriilte azt is, hogy tovabbi
jelentds bekoltozés és beépités jellemezze a
teleptilést, igy elindulhatott a telepiilés
létszamanak stabilizal6dasa. Az
onkormanyzat fegyelmezett gazdalkoddassal
sikeresen lizemeltette a teleptilést.

Az o6nkormanyzat Korlatozott pénziigyi

mozgastere miatt eldtérbe Kkeriil az
onkormanyzat  koordinativ, mediativ
szerepe. Az o6nkormanyzat 06sszekotod

szereploként sikeresen mobilizalhatja a
helyben és a térségben érintett csoportok
eréforrasait.
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Az otthonos, okos falu — fenntarthato teleplilés

TK (2015)

TFT (2026)

LA harmadik vdltozat az, amely Telki szdmdra a
leginkdbb kévetendd stratégidt tartalmazza,
mert épit a helyi kézbsségekre, eréforrdsokra,
amellett, hogy rdmutat azon hidnyossdgokra,
amelyek pétldsa sziikséges. Természetesen, ez a
vdltozat nem  nélkiilézheti az  aktiv
6nkormdnyzati telepiiléspolitikdat (6szténzés,
informdcioszerzés és kommunikdcid, gazdasdgi
aktivitds, kkv-k helyzetbe hozdsa, vdllalkozdsok

vonzdsdhoz intenziv lobbizds, menedzseri
munka stb.), ami lehetévé teszi Telki
kiegyensulyozott, = harmonikus  fejlédését,

vonzerejének novelését. Ebben a vdltozatban a
teleptilésszerkezet a kompakt beépités felé
halad. A funkciék béviilése mellett, a
zéldtertiletek megdrzésével pdrhuzamosan a

A megalapozd vizsgilat alapjan a telepiilés
sikeresen lépett elére a kultiraszolgaltatas
teriiletén: a telki kozosségi haz szadmos
szinvonalas kulturalis rendezvénnyel,
valamint a térségben egyediilalld kindlata
konyvtarral latja el a helyi lakossagot. A
telepiilésen bar sporadikusan, de megjelennek
Uj szolgaltatdsok, amelyek talalkozasi
pontként szolgalnak a helyben él6k szamara
(és kiilonosen azoknak, akik gyermekeket
nevelnek,  otthonrél  dolgoznak  vagy
nyugdijasok és a telepiilésen maradnak a
hétk6éznapi munkanapokon). A telepiilés apré
1épésekkel kozelit egy kompaktabb, er6sebb
identitdssal rendelkez6 helyi kozosség
iranyaba.

kézteriiletek  kézosségi  célu  funkciondlis
dtalakitdsdval, a természeti kérnyezet nytjtotta
adottsdgokkal ésszhangban.”

Az 6nkormanyzat elsésorban az 6sztoénzo,
tamogato - fizikai és atvitt értelemben vett
- kornyezet megteremtésével tudja
tamogatni a helyi kozoésség és a helyi
vallalkozasok er6sodését. Kulcsfontossagu
a helyi fiatalok vagy csaladosok szamara
egy talalkozasi pont, a helyi vallalkozok
szamara pedig egy olyan inspirativ tér, ahol
elmélyiilt munkat tudnak végezni vagy
kapcsolatot tudnak épiteni. Az
onkormanyzat a helyi igényekre alapozott
kultira szolgaltatasaval tudja a helyi
részvételt novelni.

2. A TFT alappillérei

Erds fenntarthatésag, mint tervezési alappillér

Erre a kdrnyezeti alapra épiil a tarsadalmi fenntarthatésag: a helyi k6z6sség min6sége, a bizalom,
a részvétel, a kozszolgaltatidsokhoz valé igazsagos hozzaférés, valamint az, hogy Telki ne
szétaprozodé lakdparkok, hanem &sszekapcsolédd telepiilésrészek halozata legyen. Ha a
koérnyezet élhet6, a kozterek hasznalhatok, a kozlekedés és a kozszolgaltatasok emberléptékiiek,
akkor novekszik a kozosségi bedgyazottsag, ami visszahat a gazdasagra is - példaul a helyi
fogyasztas, a helyi vallalkozasok és a koézosségi kezdeményezések formajaban. A gazdasagi
fenntarthatésag ennek a két rétegnek a tetején jelenik meg: azt jelenti, hogy a helyi és térségi
gazdasagi tevékenység ugy biztosit stabil oOnkormanyzati és haztartasi bevételeket,
munkahelyeket és szolgaltatasokat, hogy kézben nem éli fel a természeti er6forrasokat, és nem
bomlasztja, hanem erésiti a helyi kézosséget. Igy Telki hosszi tavi érdeke az, hogy a fejlesztési
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dontésekben mindig ezt a sorrendet tartsa szem el6tt: elszor kdrnyezeti integritds, erre épiild
tdrsadalmi kohézi6, és ezekhez illeszked, mértéktartd, helyi bedgyazottsagii gazdasagi
novekedés.

kdrnyezet

tarsadalom
tarsadalmi fejl&dés

gazdasagi fejlédés

kérnyezetvédelem

gazdasag

gyenge fenntarthatdsag erSs fenntarthatésag

Forrds: https://masfelfok.hu/2019/10/29/eghajlat-klimavaltozas-fenntarthatosag-sdg-torekvesek-ipcc/

Kérnyezeti fenntarthatésdg

Telki telepiilés fejlesztése az alabbi kdrnyezeti fenntarthatdsagi teriileteken alapul (az 1995. évi
CXVIIL kornyezetvédelmi torvényben meghatarozott témateriiletek alapjan):

o levegdmindség: Telki telepiilésfejlesztési terve kiemelt célnak tekinti a j6 levegdmin6ség
hosszu tavi megGrzését: a beépités, a kozlekedés és a fiités tervezése soran kdvetelmény,
hogy a légszennyezd anyagok kibocsatasa a lehet6 legalacsonyabb szinten maradjon,
kiiléndsen a lakoteriiletek és az érzékeny intézmények (6voda, iskola) kérnyezetében.

e zaj- és rezgésvédelem: A zaj- és rezgés elleni védelem a telepiilési életmindség egyik
alappillére: a fejlesztési dontések soran meg kell 6rizni a lakdovezetek csendes jellegét, a
kozlekedési és egyéb zajforrasok telepitésénél pedig érvényesiilniiik kell azoknak a
szempontoknak, amelyek a nyugodt, egészséges lakdkornyezetet szolgaljak.

o zoldfeliillet-gazdalkodas: A zoldfeliilet-gazdalkodasban Telki jovéképe a nagy
kiterjedésti, 6sszefiiggd és okologiailag értékes zoldteriiletek halozatara épiil: az erddk,
fasorok, parkok, helyi 6kolégiai folyosok megdrzése és bovitése egyszerre szolgilja a
biodiverzitast, a klimaalkalmazkodast és a rekreacios igényeket.

o Kkozteriiletek tisztasaga: A telepiilési kornyezet és a kozteriiletek tisztasidga Telki
esetében a rendezett, gondozott falu képéhez tartozik: a kozterek, jatszdterek, gyalogos-
és zoldfeliiletek karbantartdsa, a hordalék, por és illegilis lerakdsok visszaszoritasa a
telepiilés vizualis minGsége és a lakossag komfortérzete szempontjabol is alapvet6 elvaras.

o ivdvizellatas: Az ivovizellatas terén a telepiilésfejlesztési terv alapvetd célja a biztonsagos,
j6 min6ségii ivoviz hosszu tavu biztositasa: a vizbazisok védelme, a halézat dllapotanak
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megdrzése és a takarékos vizhaszndlat 6sztonzése ugy jelenik meg, mint a mindennapi
életmindség egyik feltétele.

e csapadékviz-gazdalkodas: A teleplilési csapadékviz-gazdalkodasnal Telki olyan
megoldasokat részesit elényben, amelyek lassitjak a lefolyast, csokkentik a villAmarvizek
kockazatat és erdsitik a helyben tartott vizkészleteket: a beépités, az utépités és a
zoldfellilet-tervezés sordn a természetkozeli vizvisszatartds és az atereszt6 feliiletek
hasznalata irdnyado elv.

¢ Kkommunalis szennyvizkezelés: A kommundlis szennyvizkezelés tekintetében a
telepiilésfejlesztési terv olyan beépitési és kozmiifejlesztési iranyokat tAmogat, amelyek a
szennyviz biztonsagos, el6irdsoknak megfeleld elvezetését és tisztitasat biztositjak,
megel6zve a felszini és felszin alatti vizek terhelését.

e hulladékgazdalkodas: A telepiilési hulladékgazddlkodds és az elhagyott hulladék
felszamoldasa terén Telki szamara cél, hogy a keletkez6 hulladék mennyisége csokkenjen,
ndjon az elkiilonitett gy(ijtés és az Gjrahasznositds ardnya, valamint a kdzteriileteken és
kiiltertileteken ne jelenjenek meg illegdlis lerakok.

e energiagazdalkodas: Az energiagazdadlkodasban a fejlesztési irany a helyi
épiiletdllomany energiahatékonysaganak javitisa - beleértve az 6nkormdanyzati és a
magantulajdonu épliletallomanyt - és a megujulé energiaforrasok aranyanak novelése: az
Uj beépitések, feltjitasok és dnkormdanyzati beruhazasok esetében alapelv a korszert,
klimabarat energiarendszerek alkalmazasa.

o Kkozlekedés- és szallitasszervezés: A kozlekedés- és szallitasszervezésben Telki célja,
hogy az elérhet6ség biztositdsa mellett mérsékelje a kozlekedésbdl eredd kornyezeti
terhelést: a telepiilésszerkezet, az uthalézat és a fejlesztési akcidk tervezése soran elényt
élvez a gyalogos- és kerékparosbarat kialakitds, a kozosségi kozlekedési kapcsolatok
javitasa és a forgalomcsillapitott lakdovezetek kialakitasa.

Tdrsadalmi fenntarthatdsdg

Egy kornyezeti szempontbdl fenntarthatd telepiilésre épitheté fenntarthaté helyi tarsadalom.
Telki teleptilés a tarsadalmi fenntarthatésag elérése céljabol az alabbi pilléreket jel6li meg.

o demografiai egyensuly fenntartasa: Telki telepiilésfejlesztési terve a tarsadalmi
fenntarthatdsag egyik alappilléreként kezeli a demografiai egyensuly és a generaciok
egylittélésének biztositasat: a cél olyan telepiilésszerkezet és szolgaltatasi rendszer
fenntartasa, amely egyszerre vonz6 a fiatalok szamara, tdmogatja a gyermeknevelés
feltételeit, és méltd, biztonsagos kdrnyezetet nyujt az idések szamara.

o egészséghez valé hozzaférés biztositasa: Az egészség, jollét és mentdlis biztonsag
tertiletén Telki olyan fejlesztési irdnyokat részesit elényben, amelyek biztositjak az alap-
és - térségi egyiittmiikodésen keresztiil - az elldtdshoz valé hozzaférést, valamint
tdmogatjdk az egészséges életmodd feltételeit (mozgds, rekredcid, zoldkornyezet) és a
mentdlis jollétet erdsit6 kozosségi tereket és szolgaltatasokat.

o oktatashoz vald hozzaférés biztositasa: Az oktatas, tudas és élethosszig tart6 tanulas
terén a teleptilésfejlesztési terv kiemelt célja a min6ségi nevelés-oktatas helyi feltételeinek
megoérzése és fejlesztése, a kiegészitd képzések és szabadidés tanulasi lehetdségek
tdmogatasa, valamint olyan programok 6sztonzése, amelyek segitik a gyerekek és fiatalok
kibontakozasat, helyben valé meggyokerezését.

e szocialis igazsagossag és esélyegyenléség: A szocidlis igazsagossag és esélyegyenloség
szempontjai a fejlesztési dontések horizontdlis elveként jelennek meg: Telki célja, hogy a
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kozszolgaltatasokhoz, kozterekhez és a helyi dontéshozatali folyamatokhoz vald
hozzaférés mindenki szadmadara biztositott legyen, kiilonds tekintettel a sériilékeny
csoportokra (példaul id6sek, fogyatékossaggal é16k).

o Kkozosségfejlesztés: A kozosségi kohézio és tarsadalmi téke erGsitése érdekében a
telepiilésfejlesztés tadmogatja a szomszédsagi kapcsolatok erdsodését, a helyi civil
szervezetek és informalis k6zosségek miikodését, valamint azt, hogy a telepiilésen él6kben
kialakuljon és fennmaradjon az erds ,mi-tudat” és az egymasba vetett bizalom.

o részvételiség: A részvétel és helyi demokracia teriiletén a terv alapelve, hogy a
jelentdsebb telepiilésfejlesztési dontések el6készitése atlathaté modon, a lakossag
bevonasaval, kozosségi tervezési eszkozokkel és rendszeres részvételi forumokkal
valésuljon meg, erésitve a dontések tarsadalmi legitimitasat.

e tarsadalmibizalom és szubjektiv biztonsagérzet erdsitése: A biztonsag és a szubjektiv
biztonsagérzet szintén kulcsfontossagu elem: Telki fejlesztéseinél elsédleges szempont a
bilin6zés alacsony szintjének meg6rzése, a kozteriiletek és kozlekedési utvonalak
biztonsagos kialakitasa, valamint annak biztositasa, hogy a lakék tovabbra is ugy éljék meg
a telepiilést, mint ,,jé és biztonsagos helyet” mindennapi életiik szdmara.

o elérheté lakhatas tamogatasa: A lakhatas és alapvetd szolgaltatdsok elérhetésége
tekintetében a telepiilésfejlesztési terv célja, hogy hosszu tavon fenntarthaté legyen a
megfizethet§, minGségi lakhatds kindlata, és a mindennapi élethez sziikséges
szolgaltatasok (oktatds, egészségiigy, kereskedelem, alapellatas) helyben vagy ésszeri
id6n beliil elérhet6k maradjanak.

e helyi identitas- és hagyomany6rzés: A helyi identitds, kultira és hagyomanyok
megOrzése és erdsitése érdekében Telki olyan fejlesztéseket és programokat tdmogat,
amelyek lathatova teszik a telepiilés torténetét, értékeit, és teret adnak helyi kulturalis
rendezvényeknek, tinnepeknek, k6zosségi eseményeknek, erdsitve a ,telki identitast” és a
helyhez val6 érzelmi kotédést.

o inkluziv kézterek: Az inkluziv kozosségi terek és talalkozasi pontok tervezésénél alapely,
hogy a telepiilésen legyenek olyan kozterek, parkok, jatszoterek, ifjusagi és idésklubok,
valamint tdbbfunkciés létesitmények, amelyek minden korosztaly szamara hozzaférhet6k
és alkalmasak a valddi tarsas élet, taldlkozasok és kozosségi kezdeményezések
befogadasara.

¢ helyben elérhet6 munkahelyek: A munka, megélhetés és id6gazdalkodas szempontjabdl
a telepiilésfejlesztési terv célja, hogy a helyi és térségi munkalehet6ségek, valamint a
rugalmas munkavégzési formak tdmogatasaval mérséklédjenek a napi ingazas terhei, és
minél tobb lakos szamara valjon elérhet6vé az emberléptéki, ,slow” életmdd, a munka-
maganélet egyenstilya.

o Kklimatudatos életmdd tamogatasa: A kornyezeti igazsagossag és a klimatudatos
életmodd tamogatasa terén Telki olyan fejlesztési elveket kovet, amelyek biztositjak, hogy a
koérnyezeti terhek (zaj, 1égszennyezés, forgalom) és elényok (zoldfeliiletek, rekredcids
lehetdségek, j6 levegd) térben és tarsadalmilag is igazsagosabban osszanak meg, valamint
a lakossag mindennapjaiban tdmogatott legyen a fenntarthato, klimabarat életmaod.

Gazdasdqi fenntarthatosdg

Végiil, Telki telepiilésfejlesztési terve a kornyezeti és tarsadalmi alappilléreket kévetéen szamos
gazdasagi fenntarthat6sagi szemponton nyugszik.
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o helyi szolgaltatasok elérhetésége: Telki telepiilésfejlesztési terve a gazdasagi
fenntarthatésag egyik alapvetd pilléreként kezeli a helyi mindennapi szolgaltatasok
elérhetéségét: cél, hogy a telepililésen vagy koézvetlen vonzaskorzetében elérhetd
élelmiszer-, haztartasi, egészségiigyi, pénziigyi és egyéb alapvetd szolgdltatdsok olyan
szinvonalon alljanak rendelkezésre, hogy a lakossagi fogyasztds minél nagyobb része
helyben maradjon. Ez csokkenti a felesleges utazasi igényt, erdsiti a helyi vallalkozasokat,
és stabilabb, korforgasosabb helyi gazdasagi struktiurat hoz létre.

e magas hozzaadott értékii kkv-k tamogatasa: A magas hozzaadott értékii kkv-k és a
tuddsalapi munka tdmogatasa szintén kiemelt fejlesztési irany: Telki olyan feltételek
megteremtésére torekszik (digitdlis infrastruktira, rugalmas irodai terek, coworking -
kozosségi iroda lehet6ségek), amelyek vonzova teszik a telepiilést a szellemi
foglalkozasuak, K+F-ben, tandcsadasban, kreativ és digitalis szektorban dolgoz6k szamara.
Ez a stratégia noveli a helyben keletkezd jovedelmeket, mikdzben a munkavégzés
tipikusan alacsonyabb fizikai kérnyezeti terheléssel jar.

o térségi fogyasztas Osztonzése: A helyben maradé gazdasagi korforgas erGsitése
érdekében a telepiilésfejlesztési terv célja, hogy a lakossadg és az Onkormanyzat
kiadasainak minél nagyobb hanyada helyi vagy térségi vallalkozasoknal jelenjen meg, ne
pedig Kkils6, tavoli szerepl6kh6éz dramoljon. Ennek eszkozei ko6zé tartozik a helyi
beszallitok elényben részesitése, a beszerzések és beruhazasok tudatos, térségi szinten is
0sszehangolt tervezése, valamint helyi értéklancok kialakitasa.

e szolgaltatéo 6nkormanyzat megvalositasa: Az 6nkormanyzati pénziigyi stabilitas és a
»Szolgaltaté onkormdanyzat” szerepének er0sitése Telki gazdasagi fenntarthatdsaganak
kulcseleme: alapelv, hogy a bevételi szerkezet kiegyensulyozott legyen, és ne egyszeri
telekeladdsokra, hanem tartés, sajat szolgaltatisokbdl és helyi addkbdl szarmazo,
tervezhetd bevételekre épiiljon. A telepiilés torekszik arra, hogy sajat gazdasagi
tevékenységeivel - példaul ingatlanhasznositds, kozszolgaltatasok, Onkormanyzati
bérlemények - is hozzajaruljon a hosszu tavon fenntarthaté pénziigyi miikodéshez.

o szelid dkoturizmus tamogatasa: A szelid 6koturizmus és ,slow” turizmus teriiletén a
fejlesztési cél az, hogy Telki természeti és kulturdlis értékeire épitve olyan visszafogott,
mindségi turisztikai kindlat alakuljon ki, amely nem terheli tul a telepiilés kdrnyezetét és
kozosségét, ugyanakkor mérsékelt, de stabil tobbletbevételt hoz. Ennek eszkozei lehetnek
az erdei sétautvonalak, kerékparos és gyalogos turautvonalak, helyi termékekhez és
rendezvényekhez kapcsolédé programok, kifejezetten a tomegturizmus elkeriilésével.

o helyi termékek tamogatasa: A helyi termékek és a korforgasos, ,puha” gazdasagi
tevékenységek tamogatasa révén Telki a gazdasagi szerkezet soksziniisitésére és a helyi
identitas erdsitésére torekszik: a helyi élelmiszer-termelés, kézmiivesség, kulturalis és
kreativ tevékenységek kiemelt szerepet kapnak. A korforgdsos megoldasok - javitas,
Ujrahasznalat, komposztalas, helyi anyagkorforgasok - egyszerre csokkentik a kérnyezeti
terhelést és 1j, kis 1éptéki helyi gazdasagi lehet6ségeket teremtenek.

o munkahelyi diverzifikaci6o: A munkahelyi diverzifikacié és gazdasagi ellenall6-képesség
erbsitése érdekében a telepiilésfejlesztési terv nem egyetlen agazatra kivanja épiteni a
helyi megélhetést, hanem tébb labon all6 gazdasagi struktarat céloz: helyi szolgaltatasok,
tudasalapui munka, kisvallalkozasok, turizmus és zoldgazdasagi tevékenységek egyiittes
jelenlétével. Ez csokkenti a kiils6 sokkokkal szembeni sériilékenységet, és stabilabb,
kiszamithat6bb fejl6dési palyat biztosit a telepiilés szamara.

o helyi vallalkoz6i 0koszisztéma erdsitése: A helyi vallalkozasfejlesztés és vallalkozoi
Okoszisztéma erdsitése érdekében Telki olyan tAmogaté kornyezet kialakitasara torekszik,
amelyben a lakosok konnyebben indithatnak és miikodtethetnek vallalkozasokat,
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kiildondsen magas hozzaadott értékd, tudasalapu teriileteken. A tandcsadasi szolgaltatasok,
inkubacids lehetdségek, kozosségi terek és képzések, valamint a helyi haldzatépités mind
hozzajarulnak ahhoz, hogy a teleptilés vonz6 legyen a fiatal, képzett lakossag szdmara, és
er6s6djon gazdasagi 6nallésaga.

haztartasok zo6ld atallasa: A zo6ld gazdasagi atallas tamogatasa a telepiilésfejlesztési terv
egyik horizontdlis elve: az energiahatékonysagi beruhdzasok, a hdaztartasi és
kozintézményi meguijuld energia, a z6ld kézbeszerzés és a kdrnyezetbarat technol6giak
elényben részesitése egyszerre csokkenti a helyi koltségeket és 4j piaci lehetéségeket nyit.
A jové munkahelyei és beruhazasai varhatéan egyre inkabb ebben az irdnyban jelennek
meg, igy Telki gazdasagi fenntarthat6sdga szempontjabdl is kulcsfontossagu a ,zold
atallasra” épito fejlesztési irany.

fenntarthaté  Kkulturalis rendezvények: A fenntarthaté  turisztikai és
rendezvénystratégia célja, hogy a telepiilésen szervezett események, kulturalis programok
és turisztikai kinalat ne terheljék tul az infrastrukturat és a helyi kozosséget, ugyanakkor
kiszamithat6, mérsékelt tobbletbevételt biztositsanak a helyi szerepl6k szamara. Telki
esetében a ,szelid turizmus” els6sorban a természeti koérnyezethez, a helyi
gasztronomiahoz, kulturdlis eseményekhez és aktiv szabadid6s lehet6ségekhez (turazas,
kerékparozas) kapcsolddo kindlat formajaban jelenhet meg.

3. Meghatarozo6 adottsagok a jovokép és a stratégiai célok szempontjabol

Adottsagok

A telepiilés jovOképe és stratégiai célja szempontjabdl meghatarozé adottsagai 6t témateriilet
mentén Keriilnek bemutatasra. Ezek a témateriiletek megegyeznek azokkal a témateriiletekkel
(fejezetekkel), amelyek mentén a telepiilésfejlesztési f6 iranyokhoz kapcsolédd szakteriileti
fejlesztési javaslatokat targyalja jelen dokumentum (lasd IV. fejezet).

A telepiilés nagysagrendje, telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

Meghatdrozé adottsdgok:

Kertvarosias jellegli, alacsony beépitési intenzitdsu telepiilésszerkezet, rendezett
telepiiléskép, élhetd, magas lakokornyezeti mindség.

Az Ofalu értékes épitett 5roksége, karakteres utcaképpel és hagyomanyos falukézponttal,
amely identitashordoz6 magként szolgalhat.

Alulhasznositott és tartalék onkormdanyzati teriiletek, beépitetlen telkek jelenléte,
amelyek tudatos, telepiilésképbe illeszkedd fejlesztésre alkalmasak.

Kozlekedési infrastruktiara

Meghatdrozo adottsdgok:

A telepiiléskozpont 15-20 perc alatt gyalogosan elérhet6 a belteriilet szinte barmely
pontjarol, ami jé kiindulasi alap egy gyalogos- vagy kerékparosbarat telepiiléshez.

J6 regiondlis kapcsol6dasi lehet6ségek (agglomeracids elhelyezkedés), kozel a Budapest
felé iranyul6 f6 kozlekedési tengelyekhez.
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o Elbvarosi vasut felé irdnyulé rdhord6 buszjaratok fejlesztésének lehetGsége, illetve a
térségi kozlekedési kapcsolatok javithatésaga.

Kozmii infrastruktiira

Meghatdrozoé adottsdgok:

e Magas szintli kozmUellatottsag, a belteriileten a kozmiihalézat nagyrészt kiépitett - ez jo
bazist ad célzott korszer(isitéshez, nem 1j halézat-kiépitéshez.

o 70ld-kék infrastruktira fejlesztésének deklaralt lehet6sége (csapadékviz-kezelés,
vizvisszatartas, zaportarozok).

o Koézmiihaldzat fejlesztése és korszeriisitése, megujulé energiaforrasok alkalmazasanak
bévitése, kozvilagitas korszerlisitése, mint mar beazonositott irdnyok.

Zoldteriiletek, kozteriiletek

Meghatdrozé adottsdgok:

e Magas Okologiai értéki természeti kornyezet, kedvez6 allapota és gondozott koztertileti
zoldfeliiletek, rendezett intézményi zoldek.

o Erdéteriiletek kozvetlen kapcsolata a beépitett teriiletekkel, ami kivételes rekredcids
potencialt jelent a lakossag szamara.

e Kijelolt zoldteriiletek, amelyek tudatos, természetkozeli fejlesztéssel, funkcionalis
bévitéssel és differencidlassal (korosztalyok és haszndlati modok szerint) fejleszthetdk.

Tajrendezés, természetvédelem

Meghatdrozo adottsdgok:

e A Budai Tajvédelmi Korzet és Natura 2000 teriiletek kozelsége, kiterjedt erdétertiletek,
kiemelked? t4ji és természeti adottsagok, valtozatos domborzat.

o Okoldgiailag értékes, osszefiiggd zoldhalézat (pl. Budajendi-patak térsége), kedvezd
tajképi adottsagok, kilatopontok jelenléte.

o J6 minGségli mezégazdasagi tertiletek és a hagyomanyos tajhasznalat elemeinek (pl.
sz6lémiivelés) sporadikus jelenléte.
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III. Telepiilésfejlesztési elvek, célok, fo iranyok

1. Fejlesztési elvek

Telki fejlesztési iranyainak kijel6lésekor olyan megkdzelitésre van sziikség, amely egyszerre
torekszik a lehet6 legmagasabb mindségli szolgaltatdsok biztositasara és az er6forrasok minél
hatékonyabb felhaszndldsara. A telepiiléshez illeszkedd stratégia 1ényege, hogy az élhetéség
ténylegesen javuljon, mikézben a fejlesztések nem szétaprézva, hanem tudatosan és fenntarthat6
mdédon valdsulnak meg. Ebben fontos szerepe van a hatékony eréforrasgazdalkodasnak és az
ugynevezett ,alacsonyan csiingd gyliimolcsok” tudatos learatdsanak, vagyis azoknak a gyorsan
megvaldsithatd beavatkozasoknak, amelyek rovid tavon is érzékelhet6 fejlédést hozhatnak.

Funkcionalis térségi szemlélet elve

A Telkihez hasonl6 agglomeracios telepiilések fejlesztési irdnyait ma mar nem a kozigazgatdsi
hatdrok, hanem a mindennapi kapcsolatokkal leirhaté varostérségek (funkciondlis varosi
térségek) logikdja szerint érdemes Kkijelolni. A varos és ingazasi Ovezete egyetlen gazdasagi-
tarsadalmi egységet alkot, amelyet kozlekedési, munkaer6-piaci és szolgaltatasi kapcsolatok
fliznek 0ssze, fliggetleniil az 6nkormanyzati hataroktdl. A varostérségi kormanyzas alapelve, hogy
a kulcskérdéseket - példaul kozlekedés, Kklimaalkalmazkodds, gazdasdagfejlesztés,
kozszolgdltatasok - térségi szinten, a telepiilések kozotti intézményes egylittmiikodésben kell
kezelni, mert igy csokkenthet6k a parhuzamossagok és a ,hatarvonalaknal” keletkez6
fesziiltségek.

Interdiszciplinaris megkozelités elve

Az interdiszciplinaris megkozelités elve azt jelenti, hogy egy probléma megértése és kezelése nem
egyetlen szakteriilet logikajara épiil, hanem tobb tudomanyag tudasat, mdédszereit és nézépontjait
tudatosan integralja egy k6zos keretben. A cél nem csupan az, hogy kiilonb6z6 szakmak ,egymas
mellé” keriiljenek (multidiszciplinaritas), hanem az, hogy a kdzottiik 1évd parbeszéd 1j fogalmakat,
megoldasokat és szintetizdld szemléletet hozzon létre - vagyis a kozlekedési, 6koldgiai,
tarsadalmi, gazdasagi és tervezési szempontok egymast kdlcsonosen formalva adjanak valaszt az
adott kihivasra. Ez az elv kiilondsen erds a legijabb varos- és térségi kutatdsokban, ahol az
interdiszciplinaris munkamédot a komplex, egymdasba fonddo telepiilési problémak (pl.
klimavaltozas, mobilitds, tarsadalmi egyenl6tlenségek) kezelésének egyik alapfeltételeként
tekintik.

Klimatudatossag elve

A klimatudatossag elve azt jelenti, hogy az éghajlatvédelem és a kornyezeti fenntarthatdsag nem
kilén ,zold fejezet”, hanem minden 6nkormanyzati dontés athatd, kotelezd szempontja: a
telepiilésfejlesztést6l a kozlekedésen és a kdzszolgaltatidsokon at a pénziigyi dontésekig
mindenhol mérlegelni kell a Kkibocsatasok csokkentését, az alkalmazkodast és az
erb6forras-takarakossagot. Ennek egyik fontos eszkoze a z6ld kozbeszerzés, ahol az 6nkormanyzat
beszerz6i tudatosan kornyezetbarat termékeket, szolgaltatdsokat és beruhazasokat részesitenek
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elényben, igy a kozpénzkoltésen keresztiil is klimabarat piaci kindlatot és technolégidkat
0sztonoznek. A jo gyakorlatok azt mutatjak, hogy a klimaszempontok intézményes beépitése a
tervezési és dontéshozatali rendszer minden szintjére - klimastratégiak, SECAP-ok, dgazati tervek
- az egyetlen redlis ut ahhoz, hogy egy telepiilés hosszu tavon is ellendllé és fenntarthato
maradjon.

Kooperacio és halézatosodas elve

A kooperaci6 és halézatosodas elve azt jelenti, hogy egy onkormanyzat nem oénmagdban,
elszigetelten cselekszik, hanem tudatosan épit a telepiilések, intézmények, civil és gazdasagi
szerepl6k kozotti tartés egyiittmiikodésekre, formdlis és informadlis hal6zatokra. A hazai és
nemzetkozi tapasztalatok szerint az ilyen 6nkormanyzati és varoshal6zatok a kélcsonés tanulas, a
kozos érdekérvényesités, az er6forrds-megosztas és a k6zos projektek révén jelentésen novelik a
helyi fejlesztések hatékonysagat és a telepiilések érdekérvényesit6é képességét.

Hosszu tavu stratégiai tervezés és rovid tavi rugalmas megoldasok egyenstlyanak elve

A hosszu tavu stratégiai tervezés és a rovid tavy, rugalmas megoldasok egyensulyanak elve azt
mondja ki, hogy egy telepiilésnek egyszerre kell rendelkeznie vildgos, 15-20 évre el6re mutato
jovoképpel és olyan eszkdztarral, amely a mindennapi kihivasokra gyors, adaptiv valaszokat tesz
lehetévé. A korszerli varostervezési megkozelitések szerint a stratégia adja az irdnyt és a
kereteket, mig az ehhez illeszked6 ,quick win” tipusi beavatkozasok, kisérleti projektek és
rugalmas szabalyozasi elemek teremtik meg azt, hogy a telepiilés a valtozo igényekhez igazodva,
1épésrol 1épésre haladjon a hosszu tavu célok felé, anélkiil, hogy azok sériilnének.

Tesztelés, mérés és monitorozas elve

A tesztelés, mérés és monitorozas elve azt rogziti, hogy egy dnkormanyzati beavatkozas vagy
stratégia soha nem tekinthetd ,késznek” anélkiil, hogy miikodés koézben rendszeresen
visszamérnénk a hatdsat jol definidlt indikatorokkal. A monitoring a fejlesztések folyamatos
nyomon kovetését jelenti: azt vizsgdlja, hogy az eréforrasokbdl milyen outputok, eredmények
szliletnek, és ezek hogyan viszonyulnak az el6re rogzitett célértékekhez. Ehhez olyan
mutatérendszerre van sziikség, amely vilagos célokhoz, mddszertanhoz, bazisértékhez és
rendszeres adatgy(jtéshez kotédik, és amely alapjan sziikség esetén idében lehet korrigalni a
beavatkozasokat - igy biztositva, hogy a stratégiai célok ne csak papiron, hanem a gyakorlatban is
teljestiljenek.

Funkciok diverzifikaciéjanak elve

A funkciék diverzifikacidjanak elve azt mondja ki, hogy egy telepiilési 1étesitmény (pl. k6zdsségi
haz, iskola, sportpdlya, park, dnkormanyzati éptilet) akkor igazan fenntarthaté és ellenallé, ha nem
egyetlen sziik célra szolgdl, hanem tobbféle haszndalatot tud befogadni a nap és az év kiilonb6z6
id6szakaiban. A nemzetk6zi tapasztalatok szerint a tobbfunkcios, ,mixed use” terek jobban
alkalmazkodnak a tarsadalmi-gazdasagi valtozasokhoz: ha atalakulnak a munkavégzési szokasok,
a szabadidds igények vagy a demografiai 6sszetétel, a rugalmasan alakithaté terek 0j funkcidkat
(pl. kdzosségi iroda, rendezvénytér, kulturdlis programok, ifjusagi klub) tudnak befogadni anélkiil,
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hogy teljesen at kellene 6ket épiteni. Ez a megkozelités egyszerre noveli a beruhazasok gazdasagi
hatékonysagat (egy épiilet tobbféle értéket termel), csokkenti a kihaszndlatlan, ,liresen allo”
infrastruktirak aranyat, és hozzajarul ahhoz is, hogy a k6zosségi terek a helyi élet valédi, liiktet6
talalkozasi pontjaiva valjanak.

Szolgaltaté 6nkormanyzat elve

A szolgaltaté 6nkormanyzat alapelve szerint a helyi k6zhatalom els6dleges feladata nem pusztan
a szabdlyozas, hanem a lakossag mindennapi sziikségleteire reagald, mindségi kdzszolgaltatasok
professziondlis megszervezése és miikodtetése. A legiijabb nemzetkozi trendek azt mutatjak, hogy
a jov6é onkormanyzatai egyre inkdbb sajat szolgaltatasaikra és sajat bevételeikre tdmaszkodva
valnak pénziigyileg is fenntarthatobba: a helyi dijakra, szolgaltatasi bevételekre és ,municipal
entrepreneurshipre” épiilé modell csokkenti a kiszolgaltatottsdgot a koézponti forrasoknak,
mikozben rugalmasabban igazodik a helyi igényekhez. Ez a szemlélet abba az irdnyba mutat, hogy
a telepiilési 6nkormanyzat egyszerre legyen megbizhat6 kozszolgaltatd és felelds, hosszu tavon
gondolkod6 gazdalkodd, amely a sajat szolgaltatasain keresztiil teremti meg miikodésének
pénziigyi alapjait.

2. Fejlesztési célok és iranyok

Telki teleptilésfejlesztésének f6 irdnyaihoz kapcsol6do szaktertileti fejlesztési javaslatait az alabbi
vizi6- és cél-javaslatok alapozhatjak meg.

Vizio

Telki 2030-ban olyan telepiilés, ahol...

Témateriilet Vizio
A telepiilés ... telepiilés nagysagrendje nem nd, a beépitettség mértéke valtozatlan
nagysagrendje, marad. A telepililés egységes, atlathaté telepiilésszerkezettel

telepiilésszerkezet, | rendelkezik. ... A rendezett, hagyomanyos és egyedi telepiilésképre
teriiletfelhasznalas | biiszkék Telki lakosai. Az épitett kornyezet jellege 6sztonzi a vegyes és
szabadid6s térhasznalatot. A telepiilés fokozatos zdlditéssel,
arnyékolassal és egyéb varosfejlesztési technikakkal sikeresen kiizd a
klimavaltozas hatasai ellen.

Kozlekedési .. a helyi lakossagbdl évrél évre egyre tobben térnek at a
infrastruktura mikromobilitasi eszkozok és a kozosségi kozlekedés hasznalatara. A

telepiilésen és a telepiilés természeti kornyezetében biztonsagos és
élvezetes gyalogolni és kerékparozni. A domborzati adottsagok
lekiizdésére a telepiilési lakosok koziil egyre tobben valtanak at a
személygépjarmiirdl az elektromos kerékparra.

Kozmii ... a vizellatas fenntarthaté mddon biztositott. A helyi lakosok magas
infrastruktira mindségli ivovizet fogyasztanak, a korforgasos gazdasag elvének

megfeleléen a csapadékviz és a sziirkeviz is hatékonyan hasznosul, a
teleptlilés szivacsként tartja vissza az esoOvizet, ezdltal jelent&sen
mérsékli a hdsziget-hatdst, valamint az aszdlyos id6szakokban a
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kiszaradast. Az épiiletdllomany és az energiaellatds évrél évre
korszer(ibb, hatékonysaga egyre novekszik, kibocsatasa egyre csokken.
Az energiamixben egyre jelentdsebb szerepet kapnak a megujulé
energiaforrasok, az  Onkormanyzat szemléletformaldssal és
tuddsmegosztassal Osztonzi a lakossdgi  kibocsatascsokkentd
intézkedéseket és az energiakozosségek megalapitasat. A fogyasztast az
onkormanyzat monitorozza, mig a helyi lakossag energiatudatos és
takarékos.

Zoldteriiletek,
kozteriiletek

. a meglév6 zoldfeliiletek minésége magas, mennyisége évrol-évre
novekszik. A telepiilés zoldfeliileti funkcidi reflektalnak a helyi lakossag
igényeire, karbantartasuk hosszutavon is fenntarthaté pénziigyi és
humadankapacitds szempontjabdl is. A helyi lakossagbdl egyre tobben
kertészkednek, komposztalnak. A koztertiletek valtozatos szabadidds
funkcidkat, hasznalhaté kozosségi tereket kindlnak a kiilonb6z6
lakossagi csoportok szamara.

Tajrendezés,
természetvédelem

... a teleptilést koriilvevo természetvédelmi teriiletek biodiverzitasanak
védelmét a helyi lakossag, a helyi vallalkozasok és a térségi szerepldk
egyarant prioritasként kezelik. A telepiilést koriilvevé mezdgazdasagi
teriileteket megmivelik, az invaziv fajok terjedését sikeresen
korlatozzdk. A telepiilés sikeresen 0Osztonzi a Telkib6l kiinduld,
jellemzd&en hétvégi szelid turizmust, amelynek keretében kornyezetileg
tudatos, kislabnyomu latogaték érkeznek a teleptilésre.

Fo6 célok

Témateriilet Fo célok
A telepiilés e jelenlegi beépitettségi mérték meglGrzése
nagysagrendje, e hagyomanyos teleptiléskép védelme
telepiilésszerkezet, e burkolt feliiletek aranyanak csékkentése, zoldfeliileti intenzitas

teriiletfelhasznalas

novelése

Kozlekedési e mikromobilitasi eszk6zok és kozosségi kozlekedés aranyanak
infrastruktira novekedése a telepiilési modal splitben
o kerékparos és gyalogos kozlekedési biztonsdg és mindség
novekedése a telepiilésen
Kézmii e egészséges ivoviz fenntarthato biztositasa
infrastruktura e csapadékviz megtartdsa annak minél nagyobb szdzalékaban
e éplletenergetikai kibocsatas csokkenése, megujulé
energiaforrasok aranyanak névekedése
e monitoring rendszer fejlesztése
Zoldteriiletek, o zoldfeliileti intenzitds és csapadékviz-megtarté képesség
kozteriiletek novelése dnkormanyzati teriileteken
o zoldfeliileti intenzitds és csapadékviz-megtarté képesség
novelésének 6sztonzése magantelkeken
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o Lkozosségi, sport és rekreaciés céld kozdsségi  terek
mennyiségének és minéségének névekedése

Tajrendezés, e telepiilést koriilvevé természetvédelmi tertiletek
természetvédelem biodiverzitdsanak sikeres védelme

e szelid, fenntarthaté turizmus béviilése

3. Fejlesztési fokuszteriiletek

A képvisel6i és intézményvezet6i interjuk alapjan tobb olyan fejlesztési fokuszteriiletek is
kirajzolddott, ahol az 6nkormdanyzatnak rovid-, kozép- vagy hosszitavon jelentdsebb fejlesztési
mozgastere lenne. A vilaszaddk részletesen kifejtették javaslataikat, hogy melyik fékusztertileten
milyen fejlesztéseket tudnanak elképzelni.

A temet6 kornyéke

Az interjualanyok a temet§ kornyékét jelenleg inkdbb problémds, ugyanakkor stratégiai
jelentdségii fejlesztési tertiletként irjak le.

Egyfeldl er6sen kritikus hangok jelennek meg: a tertiletet tobben ,szégyenfoltként” jellemzik,
amely méltatlan a telepiilés 6sszképéhez. A temet6 bdvitése napirenden van a névekvé haldlozasi
arany miatt, ugyanakkor a kérnyezet rendezetlensége és a zajterhelés tovabbi fesziiltségeket okoz.

Masfel6] tobben hangsulyozzak, hogy a helyszin kiemelt jelent&ség(i, hiszen a telepiilés egyik
»kapujaként” funkcional, ezért a megujitasa szimbolikus és gyakorlati szempontbdl is fontos lenne.
Felmeriiltek konkrét fejlesztési Otletek is, példaul kozcéla sport- és szabadidés funkciok
(pumpapalya, teniszpalya, kozpark stb.), amelyek akar bevételt is generalhatnanak az
onkormanyzat szamara bérleti konstrukciokon keresztiil.

A fiatalok szempontjabdl a helyzet kiilonosen relevans: jelenleg kevés olyan tér van, amely
kifejezetten a kamasz korosztalyt szolitja meg, igy informadlisan példaul a Muskatli park és
jatszétér valt taldlkozadsi ponttd. Az interjuk alapjan hidnyzik az a tudatosan kialakitott
infrastruktira és intézményi hattér, amely hosszabb tavon is kdzosségbe tudna szervezni ezt a
korosztalyt.

Az MLSZ elétti teriilet

A valaszadodk az MLSZ-szel szembeni terliletet els6sorban stratégiai tartalékként és a ,tlirelmes
kivaras” teriileteként irjak le, vagyis olyan értékes folddarabként, amelyet jelenleg nem érdemes
elkapkodva beépiteni. Felmeriil az a javaslat is, hogy a két telek esetleges elcserélése késébb jobb
értékesitési vagy hasznositasi lehetdséget teremthetne. A teriiletet Osszességében nagyon
értékesnek tartjak, ezért a dontésekben a hosszabb tavi szempontok domindlnak.

Az MLSZ kordbban kedvezményes helyi hasznalatot is biztositott bizonyos sport- és
teremfunkcidkhoz, amit egyesek ,zarvanyként” emlegettek. Ez azt jelzi, hogy a helyi lakosok
szamdra valaha kozvetlenebb, kozosségi jellegli hozzaférés is létezett, amit érdemes lenne ujra
megvizsgalni. Tobb interjualany szerint ezt a lehet6séget ismét napirendre kellene venni,
kiilénosen azért, mert a sport- és kozosségi funkcidk Telkiben fontos igényként jelennek meg.
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A térség kezelésénél a valaszadok régids egyiittmiikodést is sziikségesnek latnak. Felmeriilt, hogy
Paty és Budajend bevonasaval kellene Gjragondolni a teriilet jov6jét, mivel jelenleg ,mindenki a
sajat pecsenyéjét silitdogeti”, vagyis a telepiilések inkdbb kiilon-kiilén, mintsem 6sszehangoltan
prébdlnak fejleszteni.

A Sz0106 sor

A Telki Sz616 sort a valaszadok tobbnyire spekulacios célu teriiletként latjak, amelyet sem az
onkormanyzat, sem a helyi lakdk nem tekintenek kedvezdének. A vélemények alapjan a teriilet
jelenlegi formajaban nem fenntarthaté hossza tavon: a kis parcelldk kiilon-kiilén nem igazan
életképesek, nincs megfelel6 kozlekedési kapcsolatuk, és sokan ugy érzik, hogy a tulajdonosi
logika inkabb telekspekuldciéra, mintsem érdemi hasznositasra épiil.

Ezzel szemben tobben azt gondoljak, hogy a teriiletnek zold, rekredcids funkciét kellene adni.
Felmeriilt példaul egy levendulamezd, varosi farm, tulipanos vagy mads, kozosségi és
latvanyossagként is miikodo ,puha” hasznositds, amely bevételt is hozhatna az 6nkormanyzatnak.

A sportfunkciék szintén fontos alternativaként jelennek meg. Tobben emlitettek bringapalyat,
MTB-versenyt vagy egyfajta aktiv rekredciés zéndat, amelyhez infrastruktura és tudatos marketing
is kapcsolodhatna.

Fontos elem, hogy az 6nkormanyzat a teriiletet helyi védetté nyilvanitotta, részben azért, hogy a
sz6l6k védelmével el lehessen kertilni a beépitést. A valaszok alapjan ez 6sszhangban van azzal a
régebbi telepiilésszerkezeti céllal is, hogy a koérnyék ne slirlis6djon tovabb, kivéve, ha az
egyértelmiien kozérdeket szolgal. Emiatt felmeriil a kisajatitds vagy a telepiilésrendezési célu
megszerzés lehetdsége is, ha a jelenlegi helyzetre nem sziiletik hosszu tavon miikodé valasz. Addig
is célszerli a telekméret novelése, hogy a hatalyos szabalyozis adta lehetGségekhez képest
kevesebb épitmény jelenhessen meg.

Poppan tanya kérnyéke

A Poppan tanya kornyékét a valaszadék minimadlis beépitésli, a kornyezetbe illeszkedd
hasznositasat latnak szivesen, illetve a jelenlegi allapot fenntartasa is timogatott.

Ateriilet egy része a helyiek szemében alulhasznositott, ugyanakkor fejlesztésre is alkalmas lenne.
Felmeriilt, hogy a Poppan tanya kdrnyékén alacsony sorhazak is elhelyezhet6k lennének, példaul
néhany kisebb egységben, de a hangsuly inkabb azon van, hogy a teriilet z6ldebb, élhet6bb és
természetkozelibb legyen. A jegyzet szerint a kornyéken a bolti ellatottsag gyenge és draga, ezért
a tertiletfejlesztést egyesek a helyi lakhatasi és életmindségi igényekhez is kapcsoljak.

A vélaszokbdl az is 1atszik, hogy a térség kozlekedési és szabdlyozasi szempontbdl sem egyszerdi.
Az 6sszekotd it megépitését tobben nem tartjak redlisnak, st olyan vélemény is megjelent, hogy
a terv késdbb torlésre kertilhet. Emiatt a tertiletet sokan ,radaron kiviili” zéndnak tekintik, ahol a
jelenlegi besorolas inkabb papiron létezik, mintsem tényleges fejlesztési szandékot tiikrézne.
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A Boszorkanyvolgy kérnyéke

A Boszorkanyvolgy és a Rékalyuk a valaszaddék szemében tobb helyen ,félbehagyott, takolt és
rendezetlen telepiilésszoveti foltként” jelenik meg, ahol a koztertiletek fejlesztése egyértelmiien
indokolt lenne. A koézmiivek hidnya, a foldutas megkozelités és a kés6bbi onkormdanyzati
prioritdshidny miatt ezek a teriiletek nem tudtak rendezett médon beépiilni. A helyzetet az is
nehezitette, hogy sok tulajdonos érintett, igy a kdzos el6relépés nehézkes.

A Rékalyukat tobben ,sebként” irjak le a telepiilésen, ami j6l mutatja, mennyire problémadasnak
érzik ezt a teriiletet. Felmeriiltek ugyan kiilonféle jov6képek, példaul koézpark, amelyben
kalandpark vagy pumpapalya is 1étesithetd, de ezek inkdbb 6tletszinten maradtak, mikézben a
kézmivesités, a rendezett kozteriilet és a hasznalhaté kapcsolat hidnya tovabbra is alapvetd gond.
Az is emlitésre keriilt, hogy egy laké sajat kezdeményezésbdl, fusimunkdban proébalt javitani a
helyzeten, ami egyszerre mutat helyi elkotelezdést és intézményi hidnyossagot.

Budajendi-patak melletti haromszogletii teriilet

A legkritikusabb pontok k6zé tartozik a falu kozepén 1év6 vizes élShely, illetve a Budajendi-patak
kornyéke. Ez a tertilet kordabban egybefiiggé nadas volt, de mara er6sen leromlott az allapota:
z6ldhulladéklerakdként haszndaljak, sok hulladék és kommunadlis szemét jelenik meg rajta, s6t egy
idében bontott foldet és sittet is hordtak oda. A tertiletet régen Telki-rétnek hivtak, ami arra utal,
hogy kordbban sokkal természetesebb és Osszefligg6bb él6hely volt. A valaszaddk szerint a
mostani allapot 1ényegesen rosszabb, mint egy évtizeddel ezel6tt. Az 6nkormanyzatnak a tertilet
rendezése melletti elkotelezettségét mutatja, hogy palydzatot nyujtott be a KEHOP ZKI 2.2.1.
palyazati forras esetleges bevondasara (a palyazat felfiiggesztésre kertilt a keretdsszeg kimertilése
miatt).

A vizes él6hely kapcsan a f6 fejlesztési irany inkabb az 6koldgiai helyreallitas lehetne, nem pedig
a tovabbi beépités. A Budajendi-patak esetében lefolyaslassitdsra és csapadékviz-elvezetési
szempontd beavatkozasra lenne sziikség, amit érdemes lenne okologus szakértével is
megvizsgaltatni.

IV. A telepiilésfejlesztési f6 iranyokhoz kapcsoléddé szakteriileti
fejlesztési javaslatok

1. A telepiilés nagysagrendje, telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas,
telepiiléskép

» Alapvet6 cél, hogy a lakonépesség szama érdemben ne ndjon, ugyanakkor fontos
szempont, hogy a novekedés korlatozasa ne zarja ki a mar itt él6k generacids helyben-
maradasi igényeinek biztositasat.

» Ahhoz, hogy a telepiilés megtartsa a jelenlegi 1éptékét fontos, hogy beépitésre szant
teriiletei ne névekedjenek. A minGségi fejlesztések el6térbe helyezése érdekében
szilikséges a szabdalyozasok feliilvizsgalata, 6sszehangolva a kozm-, kézlekedési- és
humadn infrastruktira javitasanak és fejlesztésének lehetGségeivel.

> A beépités siirlisodése elkertilésének egyik eszkoze lehet a telkek aprézddasanak,
illetve a lakasszam novelésének megakadalyozasa.
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Kertvdrosias karakter megdrzése és erdsitése.

Kézlekedési problémdk sokrétii kezelése sziikséges a telepiilésrendezési
eszkdzokben.

Sziikséges a belsd kozlekedési halozat atgondolasa, alternativ megoldasok keresése
az egyes telepiilésrészek kapcsolat-rendszerének javitdsa, a telepiilésk6zpontok
élhet6bbé, hasznalhatébba tétele, valamint az intézmények jobb megkdzelitése
érdekében egyarant.

Tdji és természeti adottsdgok megorzése.

Funkciondlisan alulhasznositott 6nkormdanyzati teriiletek gyors aktivalasa kdzosségi,
rekreaciés vagy vegyes funkcidkkal (pl. kisebb koézpark, kozosségi kert, ideiglenes
kozosségi terek).

Teleptilésképet erdsitd, egyszerli arculatfejlesztési eszkozok (utcabutor, egységes
tajékoztatas, kisebb kozponti térépitések) bevezetése az Ofalu és a f6 kozlekedési
tengelyek mentén.

Beépitetlen telkek hasznositasat el6segitd, vilagos szabalyozasi és kommunikacios
keretek - pl. itmutaté a telepiilésképbe illeszked6 beépitésral.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

A telepiiléskézpont funkciondlis gazdagitdsa: kulturalis, kereskedelmi, szolgéltatd
és vendéglato egységek 1étrehozasa.

Ovodafejlesztés, bévités, ezek helyének kijelélése a fejlesztési, majd a szabalyozasi
tervben.

Korosztaly szerinti igényeknek megfeleléen a kulturalis és szabadid6s funkcidk
bovitési  terililetének  biztositdsa, biztonsdgos gyalogos és  kerékparos
megkozelitésének biztositdsa, rekredcios zoldfeliilet, megfelel6 parkolasi lehetGség
kialakitasa.

Helyi szolgaltatasok szamara teriilet biztositasa.

A beépitési hatarértékek Telki l1éptékéhez igazitasa.

Lakoteriiletek

Beépitési lehetdségek, épiiletmagassdg, a teriilethaszndlat intenzitdasanak,
kézlekedési kapcsolatok dtgondoldsa szikséges a telepiilés jov6beni
nagysagrendjének fliggvényében.

Kertvarosias beépités erdsitése.

Lakéteriileten beliili gyalogos, kerékparos kapcsolatok biztositasahoz, rendszerszinti
gyalogos, kerékparos utak helyének kiszabalyozasa, az dtjarhatésdg javitdsa, példaul
a F6 utca és az Orgona utca kozotti tombben.

Ures telkek beépiilésének preferaldsa a meglévé épitészeti értékek megérzésével.
Lakétertileten beliil zold-, rekredcids-, kozosségi terek, parkok, jatszéterek, sport-,
szabadtéri fitnesz parkok, kutyafuttaté kialakitasa.

Helyben 1évé szolgaltatasok szamara lehet6ség biztositasa.

Kiilonleges teriiletek

A fejlesztési tertiletek rendeltetésének és beépitési mértékének atgondolasa.
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Kozlekedési infrastruktira

> Helyi léptékii gyalogos- és kerékpdros infrastruktiira gyors fejlesztése (jardahianyos
szakaszok potlasa, biztonsagos atkelések, kerékpartarolok, B+R pontok, szervizpontok
kialakitasa).

» Telepiilésrészek és alkozpontok gyalogos, kerékparos halozattal vald jobb 6sszekapcsoldsa
- részben vonalas zoldinfrastruktiaraval (fasorok, z6ldsavok) kombinalva.

» A F6 utca mentén kiépitendo, elvdlasztott kerékpdros infrastruktiira tamogatandé. A
lakéutcak kiépitettsége megfelelé6 a kerékparos forgalom szdmaéra is (a terepviszonyok
nem mindenhol tAmogatjak ezt a kozlekedési modot).

» Kozosségi kozlekedés haszndlatat 6sztonzd, ,puha” eszkézok (informdacid, menetrendi
illesztés, P+R/B+R jellegii kisebb beavatkozasok) a mar meglév) kapcsolatokra épitve.

» Az ingdzo forgalom csékkentése a kozleked6k tudatos kozlekedési méd valasztasaval, az
otthon dolgozas lehet8ségének kihasznalasaval, a helyi kereskedelmi, illetve szolgaltatasi
funkciék bévitésével, mindazon funkciék megjelenése, amely a gépjarmiivel torténd
utazdsok szamanak csokkenését jelenti.

> A térségi kozosségi kozlekedés fejlesztés teriiletén a helyi érdekek képviselete (a
legkozelebbi agglomeracidos vasutallomasra kozlekedé buszjarat inditdsa, tAmogatasa a
Volannal; a vasutallomasokon bévitett P+R parkolofeliiletek megvalositasa).

» Kozlekedésbiztonsdgi jellemzék javitdsa (kiterjedt gyalogosfeliiletek,
forgalomcsillapitas, csomdéponti atépitések).

» A belsé gépjarmii-forgalom csékkentése.

» Gyalogosbarat telepiiléskozpont kialakitasa.

» Alakoteriileteken a gyalogoskozlekedés feliileteinek fejlesztése.

» Fenntarthaté kozlekedési modok lehetdségeinek megteremtése  (kerékparos
infrastruktira fejlesztése, Kkerékparos-barat utcdk kiépitése, mikromobilitas
helybiztositasa).

> A fenntarthato (z6ld) kézlekedési médok népszeriisitése.

» Csapadékvizek elvezetésének, illetve helyben tartdsdnak megolddsa, a meglévé

(hidnyos) rendszer feliilvizsgalata.

» Minden Uj beruhazas, fejlesztés esetén alapvet6 fontossagu a fejlesztés varhatd
kozlekedési hatdsainak el6rebecslése, kiértékelése és a lehetséges problémak
elhdaritasahoz szilikséges kozlekedési beruhazasok fejlesztéssel parhuzamos
megvalositasa.

3. Kozmil infrastruktura

Vizellatas teriiletén jelentkezd fejlesztési célok, fé iranyok 6sszefoglalasa:

» A kozlizemi ivovizhalozat teljes kortivé tétele a beltertileten, az elldtottsdg 100 %-ra
emelése.

» A haloézat kapacitasanak és ellatas-biztonsaganak folyamatos fenntartasa a regionalis
BIRV-rendszerrel 6sszehangolva, kiilénds tekintettel a klimavaltozas okozta fokozott
igénybevételre.

» Ivovizellaté hdlozat folyamatos jo karban tartdsa, a sziikséges rekonstrukciok
elvégzése, ezzel a halozati veszteség csokkentése.

» A vizfogyasztds csékkentése takarékossagi szemlélet erdsitésével, az egy fére es6
napi fogyasztas az eddigi pazarlé értékrol az orszagos atlag irdnyaba szoritando.
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» Csucsigények kezelése, monitoring rendszere (tarozas, nyomasszabalyozas).
> Uj fejlesztési teriiletek vizelldtdsdnak el6zetes kapacitdsvizsgdlata.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés teriiletén jelentkezo fejlesztési célok, fo
iranyok 6sszefoglalasa:

» A kozcsatorna-halézat hianyzoé szakaszainak kiépitése a csatornazatlan beltertleti
ingatlanokndl, a rdcsatlakozdsi ardny 100 %-ra emelésének céljaval.

» Kedvez6 kozcsatorna kiépitettség és rakotés ellenére el6fordulé még ma is
szikkasztoként lizemeld egyedi, hdzi szennyvizgyiijté medencék megsziintetése.

» Gordulé Fejlesztési Tervben rogzitett feldjitasi és poétlasi feladatok titemezett
megvalositasa.

» A volt szennyviztisztito-telep teriiletének rendezett felhagyasa és a teriilet jovébeni
funkciévdltasanak megtervezése az dtemel6 szamdra énadllo telek kialakitasaval.

> Uj beépitések elétt a kozcsatorna hdlézat és a miitdrgyak kapacitdsdnak
feliilvizsgdlata.

Csapadékviz elvezetés, vizvisszatartas és csapadékviz-vizgazdalkodas teriiletén
jelentkezé fejlesztési célok,
f6 iranyok osszefoglalasa:

» A csapadékviz-elvezetdé rendszer egységes hidraulikai tervezéssel vald
rekonstrukcidja és bévitése, kiilonésen a Juhar utca, a Rakdczi utca és a Siin utca
térségében azonositott problémas szakaszokon.

» A zold-kék infrastruktira szemlélet érvényesitése, es6kertek, zdportdrozok, évarok,
ronkgdtak és felszin alatti tdrozok kialakitdsa, az adott projektet megalapozé
tanulmanyterv megvalésitdsa KEHOP Plusz palyazat segitségével.

» A Budajendi-patak revitalizaldsa, a meder természet kozeli rehabilitacidja, a parti
sav novényzetének helyreallitasa, a 6-6 m-es parti sav fenntarthatésaganak biztositasa
KEHOP Plusz palyazat segitségével.

» A csapadékviz helybentartdsdnak és helyi hasznositdsanak elétérbe helyezése,
O0sztonzése (szikkasztds, oOntozési célu gyiijtés) a lefolyd viz mennyiségének
csokkentése érdekében.

» Kisebb 1éptékdi, decentralizdlt csapadékviz-kezelési megoldasok (esokertek,
vizvisszatarté zoldfeliiletek, atereszek javitasa) pilot jelleggel kritikus pontokon.

> Uj beépitések esetén a telek szintjén is csapadékviz-visszatartdsi megolddsok
eléirasa.

> Onkormdanyzati kezelésli vizelvezeté drkok rendszeres karbantartdsdnak

megszervezése, a hidnyos szakaszok pétlasa.

Villamosenergia ellatas teriiletén jelentkezo fejlesztési célok, f6 iranyok
osszefoglalasa:

» A meglévs kozép- és kisfesziiltségli villamosenergia halézatok kapacitdsanak
folyamatos ellendrzése és sziikség szerinti fejlesztése, kiilondsen az Uj beépitési
teriiletek csatlakozasa esetén.

» A villamosenergia légvezetékes halézatok fokozatos, lehet6ség szerinti féldkdbeles
kivdltdsa, kiilonosen a telepiilés koztertileti képét érint6 beltertleti szakaszokon.
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Kozvildgitds korszeriisitése (pl. LED, okosvezérlés), ami viszonylag gyorsan latvanyos
komfort- és energiahatékonysagi javulast hoz.
Az onkormanyzati tulajdond koézvilagitadsi halézat napelemes-LED technolégiaju
boévitésének folytatdsa, az energia-megtakaritds eredményeinek rendszeres nyomon
kovetése.
Az elektromos kozlekedés (e-kerékpar, e-jarmi) terjedésével 0Osszefiiggésben
toltodallomdsok elhelyezésére alkalmas teriiletek Kijel6lése a koztertileti és parkolasi
fejlesztésekkel 6sszhangban.
Uj beépitések esetén a hdlozati csatlakozds kételezettségének megdérzése és a

77

sziikséges kapacitdsfejlesztés eldbirdsa.

Foldgazellatas teriiletén jelentkezd fejlesztési célok, f6 iranyok dsszefoglalasa:

>

A meglévd foldgazelosztd halozat fenntartasa és karbantartdsa, a biztonsagi 6vezetek
(nagykozép-nyomasu vezeték mentén 5-5 m) érvényesitése a teriilethaszndlat
szabalyozasaban.

Uj épiiletek esetén a korszerii, energiahatékony fiitési megolddsok (hészivattyui,
napenergia) elényben részesitése.

A fosszilis energiahordozdktél valé fokozatos elszakadas elGsegitése a helyi épitési
szabalyozasban, az épiiletek energiahatékonysaganak javitasaval parhuzamosan.

A meglévd gazhaldozat kapacitasanak megfeleld fenntartdsa az atmeneti id6szakra, a
felhasznaldi igények valtozasanak figyelembevételével.

Megujuld energiahasznalat teriiletén jelentkezé fejlesztési célok, f6 iranyok
osszefoglalasa:

>

A napenergia hasznositdsanak aktiv tdmogatdsa, a helyi épitési szabalyozasban a
napelemek és napkollektorok elhelyezhet6ségének biztositdsa, szabdlyozdsa a
teleptilésképi el6irasokkal 6sszehangolva.

Az énkormdnyzati tulajdonu épiileteken megiijulé energia alkalmazdsdanak
fokozdsa, mint demonstrativ és hosszu tavon koltségcsokkentd beavatkozas.
napelemes rendszerek telepitése, az energiamérleg javitdsa és az Onkormanyzat
energiafliggetlenségének novelése érdekében.

Hészivattyis rendszerek és geotermikus energia hasznositdsdnak oOsztonzése az
épiiletek fiitési igényeinek kielégitésére, a fosszilis tlizel6anyagok kivaltasaként.

Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés teriiletén jelentkezo fejlesztési
célok, fo iranyok dsszefoglalasa:

>

Belteriileten és beépitésre szant teriileteken az uj hirkézlési halézatokat kizdrolag
fold alatti elhelyezéssel szabad kiépiteni, a megléve 1égvezetékes szakaszok fokozatos
fold alatti kivaltasanak 6sztonzése féleg a tervezett Gj beruhazasok nyomvonala
mentén

Az elektronikus hirkozlési halézatok tervezésénél a koztertiletek igényes kialakitasi
lehetdségének figyelembevétele.

A szélessavu internet és a mobilhalézati lefedettség folyamatos javitasa a névekvd
adatforgalmi- és az ,,otthonrdl” torténé munkavégzés lehet6ségének biztositasara
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» Az optikai kabelhdlozat fejlesztése, a Kkozteriileti wifi-lefedettség bovitése és
egylittm(ikodés a 4G/5G-hal6zati rendszerek kiterjesztésével

4. Zoldteriiletek, kozteriiletek

» A telepiilési zoldfeliileti rendszer fejlesztése soran elsédleges cél a meglévd
kézparkok, zéldteriiletek és kézteriileti zéldsdvok hdlozatos dsszekapcsoldsa,
kiilonos tekintettel a Budajendi-patak menti tertiletekre, a lakotertileti zoldfeliiletekre
és az intézményi kertekre.

» A meglévl koézparkok és kozkerti teriiletek funkciondlis megiijitdsa sziikséges
korszeri kozoOsségi, rekredciés és pihenési funkcidék kialakitdsaval, arnyékolt
til6feliiletek, jatszoterek és kisebb kozosségi talalkozohelyek 1étesitésével.

» Vonalas zoldinfrastruktira - fasorok, zoldfolyosok — 1épésrél 1épésre torténd kiépitése
a f6 kozlekedési tengelyek, gyalogos-kerékparos utvonalak mentén.

» A telepiilés koztertiletein atfogo fatelepitési és fasor-rehabilitaciés program inditasa
sziikséges a nyari tulmelegedés mérséklése, a telepiilési mikroklima javitisa és a
gyalogos kozlekedés komfortjanak névelése érdekében.

» A Budajendi-patak mentén természetkozeli rekredcios zéldfolyosé kialakitdsa
javasolt gyalogos és kerékparos kapcsolatokkal, pihen6helyekkel és o6koldgiai
szempontbol kedvezd névénytelepitésekkel.

» A csapadékviz helyben tartdsa érdekében a Kkozteriileteken természetes
vizvisszatartdsi megolddsok - esOkertek, szikkaszté zoldsavok, vizateresztd
burkolatok és kisebb zadportarozé elemek - alkalmazasa sziikséges.

» A gyalogos és kerékparos kozlekedési halézat fejlesztését ossze kell kapcsolni a
z6ldinfrastruktira fejlesztésével, biztositva a telepiilésrészek kozotti biztonsagos és
zoldfeltiletekkel kisért kapcsolatokat.

» A lakétertileteken beliil kisebb 1éptékii kozosségi zoldterek, pihendkertek, szabadtéri
sport- és rekredcids funkcidk kialakitdsa sziikséges a helyi kozosségi élet és a
csaladbarat telepiilési kornyezet erdsitése érdekében.

» A kozteriileti zoldfeliiletek fenntartasa soran elényben kell részesiteni az 6shonos és
szdrazsagtliré novényallomany alkalmazdasat, valamint az alacsony fenntartasi igényf,
klimaadaptiv kertészeti megoldasokat.

5. Tajrendezés, természetvédelem

» A telepiilés tajkarakterének és kertvarosias arculatinak megérzése érdekében a
tovabbi beépitések soran a tdjba illeszked6 léptékii és karakterii fejlesztések
elényben részesitése sziikséges.

» A Budai T4jvédelmi Korzethez kapcsolddd természetkozeli teriiletek és oOkologiai
kapcsolatok meg6rzése érdekében biztositani kell az 6koldgiai haldzat folytonossagat,
kiiléndsen a patakmenti és erd6szegélyi tertileteken.

» A Budajendi-patak és kapcsolodo éléhelyeinek rehabilitdciéja soran
természetkozeli meder- és partkezelési megoldasok alkalmazdsa sziikséges, a
természetes vegetacid és vizparti él6helyek megerdsitésével.
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TELKI KOZSEG TELEPULESTERVE

Megalapozé vizsgélat - 2. kotet

» Az agglomeracios beépitési nyomas mérséklése érdekében a tdjképi és ékologiai
szempontbdl érzékeny teriileteken a beépités intenzitdsdnak korldtozdsa és a
biolégiailag aktiv feliiletek megdrzése sziikséges.

» A természetes vizvisszatartdsi moédszerek tdji rendszerbe torténé integrdldsa
érdekében zaportarozdk, szikkaszto teriiletek és természetkozeli vizmegtartd elemek
kialakitasa javasolt.

» A mezbgazdasagi és természetkozeli terliletek kozotti dkolégiai pufferzéndk,
mezoévédé erdosavok és fasorok fejlesztése sziikséges az élGhelykapcsolatok
erdsitése és az er6zios folyamatok mérséklése érdekében.

» A telepiilés tajképi szempontbdl érzékeny tertiletein biztositani kell a kildtdsok,
latvanykapcsolatok és domborzati adottsdgok védelmét, kiilonésen a sz6l6hegyi
és domboldali térségekben.

» Az invazios novényfajok visszaszoritasa és a természetkozeli él6helyek fenntartasa
érdekében hosszu tava tdjkezelési és természetvédelmi program kidolgozasa
szlikséges.

» A rekredci6s célu haszndlatot és a természetvédelmi szempontokat dsszehangoltan
sziikséges kezelni, kiilondsen a patakmenti és erddkozeli teriileteken, a kérnyezeti
terhelések minimalizalasa mellett.

» Tanésvények, révid, csalddbardt turistatitvonalak és kilatépontokhoz vezeté
tematikus sétdk kijel6lése, tijékoztatd tablakkal, pihen6helyekkel.

> Okoturisztikai és rekredciés kindlat erdsitése (gyalogos, kerékpdros, lovas
utvonalak jel6lése, kommunikacidja) - els6sorban a meglévé utvonalak és taji értékek
,lathatova tételével”.

» Kornyezeti nevelési és szemléletformdalé elemek integrdldsa a zoldfeliiletek és
tandsvények fejlesztésébe (informdaciés tablak, iskolai programokhoz kapcsol6dd
helyszinek).
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